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{tulajdonos dltal elfogadott ajanlat egységes szerkezetb§z i‘iﬁg?a?é

amely létrejiit egyrészed! Kecze Zsokt szn, Kecze Zsolt {szli: ! ny J
személyi azonositd: magyar llampolgdr) 7226 Kurd, Téncsics Mihdly tér 1. szam
alatii lakos, mint eladd — a tovdbbiakban: eladé — ) :
masrészrdl Gybire Csaba szn, Gydre Csaba (szil: , atn 5, személyi
azonosit: agrarkamarai nyllvantartdsi szém: 1agyar dllampolgér)

7831 Pellérd, Szabadsdg utca 2/1. szém alatt] éllandd lakos, mint vevs.~ a tovabbiakban: vevé -
kozdtt az alulirt helyen és id8ben, az aldbbi feltételekkel:

1.) Eladé kijelenil, hogy kizérdlagos tulajdonét képezl a BAMKH Edidhivatali Féoszidly Féldhivatali
Oszigly 4, dltal :

~ Gzdfslu kilterdiet 056/7 helyrajzi sz8m aleit nyllvdntartott 8197 m2 alapterilet, ,s2éntd”
megnevezésli 19,68 kat, tiszta jdvedelmi, valamint az

- Ozdfalu kifteriilet 056/9 helyrajzi sz8m alatt nyilvantartort 1,2225 m2 alapterilerd, ,srdms”
meghevezés(i 20.50 kat, tiszta Jvedelimd ingatlan,

Az ingatlanok tulajdont lapfdnak I, része teherre utald bejegyzést nigrm tartofmaz.,

Az Gzdfalu 056/9 hrsz.-( ingatlanon fdldhaszndlati szerzBidés nerm &l fenn.

Az Ozdfaly 05677 hrsz.-G ingatlanon szivességi haszndlat jogcimén a twlajdonas, Kecze Zsolt elsdd
javara ali fenn hatdrozatian idére foldhasznalati jogosultsdg, mely a tulajdonjoganak bejegyrését
kiveten — a tulajdonosi faldhasznalat ellenére — nem keril tirldse.

Elad6 kijelenti, hogy 2026.10.22. napjén kérelmet nyiijtott be a szivességl foldhaszndlat tarldse rint
A BAMKH Foldhivatall Fosztély Féldhivatali Osztaly 4. felé, -

Felek egyijtteéﬁn rogzitik, hogy @z addsvéte! tdrgydt képezs, fentiekben m&gjéi%ﬁ!t ingatlanok fekvése
seerinti telepdiésen a helyl inazonossédg védelmard! szél6 2025, évi XLVIL térvénnye! (tovdbbiakban:

Hivty.) kapesolatos jogvédelmi eszkézitk alikalmazdsst szabdlyozd helyi dnkormanyzati rendelet nincs
hatdlyban. '

2.} Az eladd a jelen szerzGdéssel azennel eladja az 1.} pontban részletesen kériilit ingatianok 1/1
tulajdoni hdnyadat (egészét) a fent megnevazett vevéinek, aki azok 1/1 tulajdoni hdnyadat (epészét) a
kélcsdnbsen ialkudott minddsszesen 5.500,000,-F azaz étmillis-Bszdzezer forint vételdr ellendben,
a megtekintett dllapothan eladdté! mepvisérolja. '

Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlanokon feléplimény, {iftetvény, agrotechnikai létesitmény nincs.

Felek régzfiik, hogy a fent megjeldit vételdr az aldbbiak szerint oszlik meg az egyes ingatlanok kézdti:
- 8 056/7 hrsz- ingatlan vételdra 2.200.008,-Ft,
- &5 & U56/9 brse-d ingatlen vételérs szintén 3.200,000,-Fi-ot tasz ki,

Felek régzfiik, hogy a kialkudott vételdr nem haladja meg a mezs- és erdGpazdasdgi 3idek
forgalmdrdl sz6lé 2013, évi QUL trvény 24,6 (3) bek. ha) pontja szerinti éptéket.
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3.} Vevé az 1.} pontban {rt ingatlanok teljes vételdrat - bsszesen 5.500.000,-Ft axpz Simillié-Stszda-
ezer forintot — az addsvétel engedélyezésére jogosult szery jovdhagydsst kivetden, a zéradékolt szer-
z8dések dtvételdt kévetd 15 napon beldl koteles az eladd részére az eladd OTP Bankndl vezetett
11773315-77252452-00000000 s2ém0 bankszamldjéra t8riénd dtutaldssal. Az utalas akkor tekinthetd
teljesitettnek, amikor az dsszeg oz eladd dltal megadott bankszémlén jovairasra keril.

4.) Eladd a tulajdonjogét a vételdr teljes Hsszegének jévéirdséig a maga javédra fenntarija.

Fladd a vételar teljes 8sszegének megfizetdsével egyldejlleg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzjéruldsdt adja ahhoz, hogy a vevd tulajdonjoga, addsvétel jogcimén a szerzddés targyat lépezd
ingatlanok 1/1 tulajdeni hdnyadéra (egészére) az ingatlan-nyilvéntartdsha — eladd fenti ingatlanck
1/1 tulajdoni hdnyaddra bejegyzett tulajdonjogdnak egyidejl tériése mellett - bejegyzésre kertljdn,

Felek a jelen srerzBdés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatian hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, és
kizosen kérik az illetékes Ingatlaniigy hatdségot, hogy — a Polgari Trvénykinyvrél sz0lé 2013, évi V.
thrvény 6:216. & {3) bekezdése, valamint az ingatlan-nyilvantartdsrél sz016 2021, évi C. thrvény 35, §
(1} bekezdés g) pontja és az ingatlan-nvilvantaridsed| sz6lé 2021, évi C, torvény végrehajtdsardl sz610
179/2025. (¥, 15.) Korm. rendelet 45, §-a alapjén — a tulajdonjog-fenvtartdshor kapesolddd vevi jog
az 1.} pontban részletesen koriiirt ingatlanck 171 tulajdoni hiinyaddra (egészére} a vevd javira uz
ingatian-nylivintartisbha bejegyerésre keriiliin, o tulaidonjog bejegyzési engedély Ingatlanlgyl
hatdségi benydjiasaig, de legfeljebb 2 (kettd) honaplg terjedd hatdrozott idére.

Felek tudemdssal birnak aredl, hogy amennyiben bérmelylk 8l a szerzdddstdl vald elillds jogat
gyakorolja, gy az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett tulaidonjog fenntartashoz kapesoldlo vevd)
jogot a féldhivatal kizardlag a felek kézos frasbell kérelmdre torli,

5.) Eladé z jelen szerzfidés aldirasival egyidejlleg a vételdr megfizetését elismerf és-a vevd
tulajdonjogdnak  bejegyzését megengedd nyllathozalit az ingatlan-nyilvéntartasi  belegyzdsre
alkalmas formdban - négy eredeti péiddnyban -, a szerzdést szerkesztd dr. Bokor Beatrix lgywédné!
jetéthe helyeri. A letétbe helyezés ténye o jelen okirat ellenjopyzésével az eljdrd Ugyvéd részard
igazolt. '
Letéteményes (gyvéd kitelezettséget vallal arra, hogy a hivatkozott nyilatkozatot a telies vételdr
{5.500.000,-Ft awar Stmillio-6tszdzezer forint) megfizetésének bérmelyik &l {eladd vagy vevi)
részérdl tdrént hitelt érdemld igazoldsat kivetden az liletékes fldhivatal részére benydjtja.
Eladd a vételdr megfizetésérél a kecze.zsolt743 119 @emall.com e-mali cfimrdl 1Hrténd értesitdssel ko-
teles a letéteményes Ggyvédet (bokorbeatrix@gmail.com) haladéktalanul tdiékaztatni. Vevd a teljesi-
Aést az utaldst teljesitd pénzintézet dltal kidllitott eredetl, cégszerben aldlrt - az utaldsi meghizas jelen
szerzédéshen megieldlt szémlaszamokra vald tellesftdsének megtdrténtét igazold - dokumentumimal
igarolhatja hitelk drderlden. '

A letérkerzelds vonatkozdsdban egyik &l sem jogosult Ondlldan a megblzdst visszavonni, avagy
egvoldahl utasitést adni Latéteményes részére, Letéteményes a fenii letéli uiasltdsokat a jelen
szerz6dés elienjegyzésével elfogadja, Letéteményest az okiratl letét kezelésért killtn dfjazds nem illeti
meg. Felek régzitik, hogy az Ugyvéd tevékenységrdl 52616 2017, évi LXXVIIL térvény 47, § (3)
bekazdése szerint a jelen pont egylital letétl megailapedésnak is iekmtendé
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6.} Szerz6d( felek tudomdssal vannak arr6l, hogy az addsvétellel érintett ingatlanok vonatkozésaban
a mezd- és erdigazdasdgi foldek forgalmard! sz6l6 2013, évi COUL. tv.18-19 §-ai szerint aldvasaridsi
jog &l fenn, tovabba arrdl is, hogy a jelen szerzédés a kijeldlt mezfgazdasdgl lgazgatdsi szerv, mint
hatdsdg jovahagydsdhoz kotdtt. Fentiek okdn a jelen okiratot 8 napon belill meg kell kildeni a
mezdgazdasigl ipazgatasi szerv részére.

Ma az elfizetes vizsgdlat eredményeként a mexdgazdasidgi igazgatdsi szerv nem hoz déniést az
addsvételi szerzldés jovahagydsdnak a megtagadasdrdl, akkor végzéshen megdllapitia a szerzfdés
kdzzétételre vald slkalmassagdt és hivatalbdl elrendeli 8 szerzédés kdzrétételét. A kirzétéielre vald
alkalmassdg megéllapitdsa nem mindsil az addsvételi szerzidés hatdsdgi jdvihagydsanalk,

A mezBgazdasdgi igazgatdsi szerv a diintését kézli az claddéval, azr addsvételi szerz8dés szerinti
vevlvel, valamint az addsvétell szerzdést megkildi & fold fekvése szerint illetékes telepliési
Snkorményzat jegyz8iének. A jegyzé hirdetményi Gton kdzli ar addsvételi szerzédést a thrvdnyen
vagy megillapoddson alapuld el6visdriasi jog jogosultjaival.

Az elévasérlasi jog pyakorldsira a kdzléstsl szamitott 30 nap &l fenn. Az eladdkat o!yan jomnyllatkozat
k&, amelyet az elfvasédridsi jogosult hataridon belll tesz meg és a jognyilatkozatiban az adisvételi
szerzdidast magéra nézve taljes kvden eifogadia.

Fel@k megajtam&nak abban, hogy amennyiben a hatdsdg a jovihagydst bdrmely okbdl megtagadia,
illetve alfvasirissi jogdsult a szeriGdésbe érvényesen beléo, egymds felé karigénnyel, nem élnek,
Megéliapodnak  abban is, hogy @ jévihagyis ‘esetleges ‘meglagadiasa aesetén, amennviben a
megtagadds oka orvosolhatd, a szerzddést a jelen oldratban foglaltak szerint egyindssal 15 napon
beliil djfent megkotik.

7.) Vevd kijelenti, hogy a féldforgalmi tirvény szerinti, nyilvintartott foldmives és a foldforgalmi
thrveny 18.6 (1) bek. 8) pontja szerint, azon bellil mint dstermelSk csalddi gazdasaginak ‘mg;a {C5G-
OO057448) maga is elévasdrtisra jogosult,

8.). Eladé kijelenti tovdbbd, hogy egyebekben vevd tulajdonjogs bejegyzésének akaddlya nines,
tovabbé szavatol az adédsvétellel érintett ingatlanck per, teher, és igénymentessdgddnt, illatve azért,
hogy az Ingatlanokon nincs harmadlk szemdlynek olyan joga, amely a vevd tulajdonszerzését
korlatozng vagy kizdrrid,

8.) Srerzdds f@lek megdllapodnak abban, hogy efadé a tulajdonjos bejegyzéséve! egyideilileg ruhézza
at @ szerzddés targyét képead Ingatlanol birtakét, vevd e1tsl a naptél kezd@dben hasznélhatja, illetve
élvezheti azok hasznait; viseli a terhelt, valamint mindazt a kirt, aminek megtéritdsére mast kitelerni
nern lehat,

10.) Eladd viseli az ingatlan 4tadédsdval kapcsolatos kiltségeket {tulajdoni lap beszerrése} mig a
tulajdon-dtruhdzasi illeték, a tulajdonviltozds ingatlan-nyilvéntaridsba valé bejegyrésének kéltsdgel,
valamint a szerzGdéskdtdsi kdltségel (70.000,-Ft) 2 vavst terhelik.

1L} Szerz8d6 felek bintetSjogi Telelfsséplik tudataban kijelentik, hogy cselekvéképes magyar
dllarmpolgérok, {gy szerzddéskstési képességiiket jogszabdly nem zdrja ki és nem is korlatozza,
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12.) Yevd a jelen okirat aldirdsaval nyilatkozik, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erd@gazdaségi
féldek forgalmardl szald 2012, & ODUL tv. vonatkozd rendelkezéseibe nem (tkézik azaz
foldtulajdona a2 jelen szerzédés szerind  tulajdonszerzéssel - rar  tulajdonsdban és @
haszonélvezetében |4v8 fold terlletnagysdgdnak a beszdmitdsdval - sem éri el a 300 hektdrt
-{foldszerzési maximum) illet8leg 2 jelen szerzédéssel blirtokdha kerild folddel - a mér birtokdban lévé
féld teriiletnagysdgdnak a beszamitdsdval — sem &ri el az 1200 hektdr birtokmaximumot,
Vevl véllalja, hogy a f6ld haszndlatdt mdsnale nem engedi &, azt maga haszndlja és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovabba véllalja, hogy a féldet a tulsjdonszerzés
id8pontjatd] szdmltott 5 évig - g mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmdrd] s28lé 2013, dvi OMIL tv.
13.8 {3} bekezdéshen meghatdrozotlt esetek kivételével - mds céira nem hasznosit]s.
Vevd véllalja, hogy ~ amennyiben a szerz6dés targyat képezd ingatian harmadik személy
hasznalatdban van — a fennalld féidhaszndlati jogviszony idStartamdt nem hosszabbltja meg és
megsz{inését kdvetSen a fold haszndlatat mésnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositdsi kitelezettségének, tovdbbd véllalja, hogy a fdldet a tulajdonszerzés
iddpontiatd! szdmitott b évig - a mezé- és erd8gazdasdgi foldek forgalmardl sz6ld 2013, éui OXL. tv.
13.5 (3) bekezdesben meghatdrozott esstek kivéteiével - mas célra nem hasznosftja,
Vev§ nyilatkozik, hogy nincs a foldhaszndlatért jérd ellenszolgdliatdsuknak teljesftésébd! ereds
barmityen kordbbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb
tartozdsa (@ tovabbiakban egyltt: féldhaszndlatl dijtartozds) és vele szemben a seerzést megelbz8 5
éven bellil nem dllapftottak meg, hogy a szerzési korldtordsok megkerliésére irdnyuld jogiigyletet
G ' :
Vel nyilatkozik tovabbé; hogy részardny-tulajdonnal nam rendelkerik,

13} EljarG Ugyvéd tdjékoziatia szereddd feleket, hogy & pénzmosds 45 a terrorlzmus finansairozdsa
megelfzésért] és megskaddlyozasirdl  szélé 2017, LhL tdrvény - (Pmt) - alenjdn -azonositési
kitelezetiség terhell a Yelek adatal vonatkozdsdban, illetve a képviseletiikben oljdrd személyek
vonatkozdsdban. K _ o

Felek adatal 2 Pmit. rendelkezései alapjdn jelen szerzédéshen . keriilnek rigzitésre; a felek
adatscolgiltatisa 65 az dltaluk bemutatott, szemdlyazonossag igazoldsdra a Pmt. szabdlyal szerint
alkaimas okirat bemutatdsa alapjdn,  Szerzédd felek jelen szerzéfdés aldirdsdval bintetdlogi
felelBsséglik tudatdban kijelantik, hogy jelen szerzddés aldirdsa sordn sajat maguk nevében jarnak e,
Felek jelen sierzddés alalrisdval kifejezetten horzdjdrulnak abhoz, hogy eljidré lpyvéd a felek
személyi adatalt tartalmazd okmdnvyaiirdl fénymdsolatol Készitsen, adatailat kezelje, tovébbd az
dgyvedi tevékenységré! széla 2017, &vi DOV, 16rvény, valamint & 1/2017. (V1. 10.) MUK szabslyzat
(egysoges srabdlyzat 2  pénzmosds  és @  terrorizmus finanszrozdsa  megelfzésérdl  és
megakadalyozasdrdl s2dld 2047, évi UL thrvényben meghetdrozott kitelezattségek kiréhe tariozd
feladatok teljesitésére, az egyéni Ogyvédek és egyszemdélyves Dgyvédl iroddk részére) és az
informadcias Onrendelkezési jogrdl és az informécidszabadedpral 2810 2011, évi O3 trvényben
foglaitak szerint adataikat a kézponti nyilvdntartdsokban ellendrizze, lgyfél azonositist végezzen,
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14} Szerz8d8 felek elBadjdk, hogy a jelen szerzédés kapcsén keletkezd add- és illetékfizetési
kitelezettséglikrsl killon téjékoztatdst nem kértek, arrdl maguk tdjékozédtak.

YevE ezdton nyilatkozik arrél, hogy nviivdntartdsba vett féidmiives és véllalja, hogy az igy vésarolt
termd&foldet a birtokbaadastdl, de legkésébb az illetékkdtelezetiség keletkezését kdvetd 12. hédnap
utols$ napjatsl szdmitva 5 évig nem idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, a termé&faldet
mezb-, illetve erd8gazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.

Vev§ tudomassal van arrdl a lényeges kérilményrél, hogy amennyiben ezen feltétel barmelyikét nem
teljesiti, Ugy az egyébként jard illeték kétszeresét kell megfizetrie.

Vev$ ezlton is kéri a NAV Dél-dunéntili Regiondlis Add Fdigazgatdsdga llieték Fdosztdlydt, az
illetékekrél széld 19890. évi XClIl. torvény 26.§ (1) bekezdés p) pontja alapjén sziveskedjen 6t
illetékmentességhen részesiteni,

15.) Szerz8dS felek a jelen adasvétell szerz6dés alédivdsaval valamennyien megbizzédk és
meghatalmazzak dr. Bokor Beatrix (7630 Pécs, Mohdcsi Ut 18/12., KASZ: 36057848} lgyvédet a
szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és valamennyien meghatalmazdst adnak részére a BAVKH
Foldhivatali FGosztaly Foldhivatali Osztdly 3. és 4. el6tti képviseletre, valamint szerz&6dé felek
valamennyien meghatalimazzék a foldhivatali eljards meginditasdhoz és annak lefolytatdsa céljdbol
szitkséges kérelem, ingatlan-nyilvantartasi kérelem okiratok szerz6d6 felek helyett t6riénd
alairasaval, benyljtasdval, tovabba az eljdras irataiba 16rténd betekintésre, valamint vevd a B40DE
NAV adatlap alairdsaval. Eljaro Ggyvéd képviseleti joga a NAV adatlap benyijtasara kiterjed.

Eljdré (gyvéd a megbizést és a meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegyzésével egyidejlileg
elfogadja.

Felek a jelen okirat aldirdsaval valamennyien meghatalmazzak dr. Bokor Beatrix Ugyvédet (7630 Pécs,
Mohdcsi 0t 18/12), hogy a jelen addsvéieli szerzfdést a jogszabdlyban meghatdrozott médon a
BAVKH Féldhivatali FGosztaly Féldhivatali Osztély 3. felé benydjtsa, majd az eldzetes hatdsdgi
vizsgdlatot, az elévasarlasi jogra vonatkozd nyilatkozattételi hataridd illetéleg a hatdsagi jovahagydsra
irdnyuld eljards lezarultat kovetGen a kapcsolddd iratokat, jovdhagydst vagy mds hatdrozatot, az
adasvételi szerzddés eredeti példanyait valamint az egyéb jognyilatkozatokat atvegye.

16.) Ellenjegyz8 iigyvéd tdjékoztatja a feleket tekintettel arra, hogy a felek megbizasabdl
szerz8déskdtésben mikddik kozre, azzal a felek részére egylttesen fejt ki okirat-szerkesztési
tevékenységet, ezért a jelen szerzdéshdl keletkezd jogvitékban egyik fél képviseletét sem lathatja el.

17.) A jelen addsvételi szerz6déshen nem szabdlyozott kérdésekben a Pti. és az egyéb vonatkozd
jogszabdlyok rendelkezései az irdnyaddak.

Az addsvételi szerz6dést — mely 8 eredeti példanyban késziilt - a felek elolvastak, annak tartalmat
megértetiék és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez&t aldirtak. Nyilatkoznak tovabbag, hogy a
szerz8dés 1-1 eredeti példényét egyidejlileg dtvették.

Pécs, 2026. oktober 24 - - ;)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum BORBELY
ARPAD felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 14.27.25

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: BORBELY ARPAD
Sziiletési hely: SELLYE

Sziiletési datum: 1964.09.08.

Anyja neve: HORVATH MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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