.D A felhasznaldt a dokumentumhoz

O ' rendelte:

Idomsoft Zrt.

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

Amely 1étrejott egvrészedl Kiss Istvan @~

i 6600 Szentes, Nagyhegy 320. szim alatti lakos, mint elad6 (a
tovabbiakban: Eladé)
misrészrél Jenei Jozsef Istvan .

, 4533 Sényd, Szabadsig utca 8. szam alatti

lakos, mint vevd (tovabbiakban: Vevd) és
koz6tt az alabbi napon és helyen a kvetkezd feltételekkel.

I. A szerzddés targya
1.1.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Eladé wulajdondban 41l az Apagy 2525 hrsz. alatt nyilvantartott ,,52616” besoroldsd 580 m? térméreékd
zirtkerti ingatlan 1/8 aviny tulajdoni illetSsége (11/8. alatt nyilvantartva), valamint az Apagy 2573 hrsz. alatt nyilvintartott ,,sz618, kert,
szant6” besoroldst 1 hektar 214 m? térmértékii zirtkerti ingatlan 1/8 ardnyd tulajdoni illetésége (I1/8. alatt nyilvintartva) -
tovdbbiafkban: Ingatlanbényadofe.
L2. Az eljard tgyvéd tijékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a 2026.10.15. napjan lekért hiteles tulajdoni lapok tantisiga szerint
Kiss Istvin Elad6 1/8-ad ariny tulajdonjoga a tulajdoni lap I1. tész 8. sorszam alatt 6roklés jogeimén 2024.08.13. napjin
kertilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. A tulajdoni lapokon az Ingatlanhanyadokra vonatkozéan el nem birdlt széljegy
nem talilhat6. Az ingatlanok tehermentesek.
L.3. Eladé szavatolja, hogy az Ingatlanhinyadok per-, teher- és igénymentesek, és nincs harmadik személynek olyan joga,
amely Vevé tulajdonszerzését akadlyoznd vagy kotlitoznd; szavatolja tovabba, hogy az Ingatlanhanyadokon nem 4ll fenn
az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett koz-, vagy egyéb tartozds. Eladé vallalja, hogy az Ingatlanhinyadokat jelen
szerzOdésnek az illetékes foldhivatalhoz t6rténd benytjtisiig és azt kévetden sem semmilyen Gjabb jogeimen nem terheli
meg.
1.4. Elad6 szavatolja, hogy az Ingatlanhinyadokra vonatkozéan kiilén szerzddéssel vagy megillapodissal elévasitlast jogot
senkinek nem biztositott, értelemszerfien ide nem értve a jogszabaly alapjan fennallé elévasarldsi jogokat.
L5. Eladé szavatolja tovabbi, hogy az Ingatlanhinyadok nem képezik olyan hizastirsi kozés vagyon részét, amely
hizassiggal vagy életkozisséggel érintett személy ne lenne szerz6d6 fél; az Ingatlanhinyadok hasznilatira birdsig sem
hizastirsat, sem élettirsat nem jogositott fel, ezek irant birdsagi vagy hatosagi eljirds, illetve ezek meginditisa nincs
folyamatban.
L.6. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanok rejtett hibairdl nincs tudomisa.
L7. A Vevé az Ingatlanhinyadokat megtekintett dllapotban veszi meg, annak jogi és fizikai allapotaval tisztdban van.

I1. Adasvételi nyilatkozat

2.1. Szerz6d6 Felek vogzitik, hogy Eladé eladja, Vevé pedig megtekintett allapotban megveszi az Apagy zartkert 2525 hrsz-
U és Apagy zirtkert 2573 hrsz- ingatlanon Kiss Istvan 1.1 pontban részletesen leirt tulajdoni illetGségeit addsvétel jogcimen.
2.2.Az ingatlanhanyadok kélcsonésen kialkudott vételdra: a 2525 hrsz-ti mgatlanhanyad vételira 7.500,-Ft, azaz hétezer
Otsziz forint, a 2573 hrsz-0 ingatlanhinyad vételdra 125.000,-Ft, azaz egyszizhuszonétezer forint, minddsszesen 132.500,-
Ft, azaz egyszazharminckettSezer 6tszaz forint.

2.3. Felek rogzitik, hogy a vételarat értékarinyosnak tartjik és a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a Ptk. 6:98. § (1) bekezdése
szerinti feltling értékardnytalansigra alapitott megtimadasi jog gyakorlasit kifejezetten kizarjak.

III. A vételar megfizetése
3. Vevé a 132.500,-Ft, azaz egyszizharminckétezerdtszaz forint dsszegl vételirat Kiss Istvin Eladé részére alkként fizeti
meg, hogy a Kiss Istvainnak a K&H Banknal vezetett szamu pénzforgalmi szaml4jira jelen
szerzGdés alirdsat megel6zéen 2026.10.13. napjan vételiréléleg jogcimén atutalt 10.000,-Ft-ot. A vételarbél fennmaradd
122.500,-Ft atutalasira jelen szerz$dés aldirdsival egyidében keriil sor.

Eladé6 az ingatlan ellenértékének hidnytalan dtvételét, annak jogcimét és idépontjat jelen szerzédés aldirasival elismeri és
nyugtizza. Eladé az ellenértéknek a fenti médon t6rténd megfizetését szerz6dés szerinti teljesitésként elfogadia.

IV. Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés

4.1. Kiss Istvin kéri, engedélyezi, tovabba feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisit adja ahhoz, hogy az Apagy
zartkert 2525 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1/8 ardanyu tulajdoni illetGségére vonatkozoan Jenei Jozsef Istvin
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«/8 aranyii tulajdonjoga adisvétel jogcimén bejegyzésre keriiljpn az ingatlan-nyilvantartisba; Kiss Istvin
tulajdonjoginak torlésével egyidejileg.
4.2. Kiss Istvan kéri, engedélyezi, tovibba feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Apagy
zartkert 2573 helyrajzi szam alatt nyilvantartott 1/8 ardnyu tulajdoni illet6ségére vonatkozéan Jenei Jozsef Istvan
1/8 ardnyii tulajdonjoga adisvétel jogcimén bejegyzésre Kkeriiljon az ingatlan-nyilvintartisba; Kiss Istvin
tulajdonjoginak térlésével egyidejiileg.

V. Birtokbaadds
5. Felek rogzitik, hogy a Vevé jelen addsvételi szerzddés aldirisinak napjin mar az ingatlanhinyadok birtokaban van, htizza
azok hasznait, tovabba viseli azok kéltségeit és a masra nem harithaté karokat. Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy jelen
okirat aldirisat kovetSen az Ingatlanhanyadokon semminem(i mez8gazdasagi és erdészeti munkit nem végez.

VI Nyilatkozatok a Foldforgalmi t6rvény alapjin
6.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerz&dés a megd- és erdigazdasig foldefe forgalmardl sgild 2013. évi CXXIL. firvény (a tovdbbiakban:
Foldforgalmi rv.) hatalya ala tartozik a 2. § (1) bekezdése és 5. § 17. pontja értelmében.
6.2. Felek kijelentik, hogy nagykori, cselekvGképes, magyar allampolgirok, és jelen tigyletet korldtozé kérillményrdl nincs
tudomasuk.
6.3. Vevo nyilatkozik arrdl, hogy a Foldforgalm t6rvény értelmében féldmiivesnek nem mindgsiils belfoldi természetes
személy.
6.4. Vevo kijelenti, hogy a mdr tulajdondban és haszonélvezetében 1évd f5ld terilletnagysiga a jelen szerz6dés szerint
megszerezmi kivant Ingatlanhanyadokkal egyiitt nem haladja meg a 300 hektirt és a 6000 AK éréket (foldszerzési maximum),
tovabbd a birtokdban 1év6 termbfold mennyisége a megszerezni kivint Ingatlanhanyadokkal egyiitt nem haladja meg az 1200
hektart (birtokmaximum).
6.5. Vevé a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bekezdése alapjin nyilatkozik, hogy a f6ld hasznalatit mésnak nem engedi at, azt
maga hasznilja és ennek sorin eleget tesz foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a tulajdonszerzés
1dSpontjatol szamitott 5 évig (a jogszabily altal engedett kivételekkel) a foldet mas célra — kivéve a Foldforgalmi Torvény
13. § (3) bekezdésében felsorolt célokat - nem hasznositja, a 13. § (4) ‘bekezdése értelmében az 1/1. pontban emlitett
toldteriileteken esetlegesen fenndllé foldhasznalati jogviszony tartalmét nem hosszabbitja meg, tovabba annak megszinését
kévetd 1d6re vallalja, hogy a megvasarolt termGfoldon foldhasznositisi kotelezettségének eleget tesz, az arra kotott
haszonbérleti szerz6dés megsziintét kévets 5 (6t) évig azt nem idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit és a
terméfoldet a Foldforgalmi Térvény 13.§ (1) bekezdésben foglaltak szerint hasznositja. Felek r6gzitik, hogy az Ingatlan nem
all harmadik személy hasznalataban.
6.6. Vevs a Foldforgalmi tv. 14. § (1) bekezdésének megfelelSen nyilatkozik, hogy nincs a f6ldhasznélatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennalls dij-, vagy
egyéb tartozasa.
6.7. Vevd a Foldforgalmi tv. 14. § (2) bekezdése alapjin kijelent tovabba, hogy jelen jogiligylet 1étrejottét megel6z8 5 éven
beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irinyuld jogigyletet kotott.
6.8. Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997, évi CXLI. térvény végrehajtasarol sz616 109/1999. (XI1. 29.) FVM
rendelet (Zayvhr.) 68/C. § alapjan nyilatkozik, hogy részardny-tulajdonnal nem rendelkezik Arra az esetre, ha Vevd
személy tendelkezik részarinytulajdonnal, Vevs nyilatkozza, hogy a tulajdonaban allé részaranytulajdon &sszesitett
aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonaban és haszonélvezetében all6, tovabba a jelen szerzddéssel
megszerzésre kertilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egytttes 6sszege nem tobb mint 300.
6.9. Felek rogzitik, hogy jelen okirat a tulajdonos dltal elfogadott vételi ajanlatot tartalmazd egységes okiratba foglalt
szerz6dés, a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdésének megfelelSen. Eladé tudomasul veszi, hogy a szerzdést az alairdstol
szamitott 8 napon belil kételesek k6zolni a Foldforgalmi térvényen, valamint mas torvényen, illetve a megallapodason
alapulé el6vasarlasi jog jogosultjaival. Eladé tudomasul veszi, hogy az adasvétel szerz6dést az el6vasarlasra jogosultakkal a
fold fekvése szetrint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdije utjan hirdetményi Gton kell kézolni; azzal, hogy az adasvételi
szerzbdést a mas térvényen, és a megillapodison alapuld elévasirlisra jogosultakkal kdzvetleni] 1s kodzoln kell.

6.10. Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Féldforgalmi tv. 7. § (1) bekezdése alapjan jelen szerz6déshez a mez&gazdasigi
1gazgatasi szerv jévahagyasa sziikséges.

VII. Vegyes rendelkezések
7.1. Szerz8d6 felek meghatalmazzdk Dr. Jenei Roberta egyéni tigyvédet (4400 Nyiregyhdza, Dézsa Gyorgy utca 3.
111/3., KASZ: 36075647; Tel: +36 30 6839225, email: jeneiroberta@gmail.com), hogy jelen szerzédést elkészitse és
ellenjegyezze, a szerz6dés mezdgazdasigi igazgatisi szerv jévahagydsa irdoti, tovabbd az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéssel
kapcsolatos eljards sordn a feleket teljes jogkorrel képviselie, melyet a meghatalmazott elfogad. Felek kijelentik, hogy a
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jelen szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az elyird tigyvéd a nyilatkozataik alapjin régzitette, azok valésigtartalméaért
felelGsséget villalnak. Felek kijelentik tovabba, hogy szerzGdési akaratukat annak megfeleléen jelen szerzGdés teljeskériien
tartalmazza, tovibbi biztositékot nem kérnek és nem adnak.

7.2. A tilajdonjog atirsival kapcsolatos kormanyhivatali (foldhivatali) eljaris igazgatasi szolgiltatasi dijat, illetve az eljir6
tigyvéd munkadijit Vevé viseli. Vevs nyilatkozik, hogy az Ingatlan birtokbaadisitél, de legkésSbb az illetékkotelezetiség
keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjitél szimitva 5 évig a terméfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a termdfoldon
vagyoni értékii jogot nem alapit és a terméfoldet mez6-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljira hasznositja.

7.3. Felek kifejezetten felhatalmazzik a szerzGdést készitd és ellenjegyz6 Dr. Jenei Roberta tigyvédet, hogy esetleges név-,
adat-, szimelirds, vagy nyilvinvalé szdmitasi hiba esetén ezen hibikat kézvetleniil a szerzédés szOvegére irds 1tjan,
bélyegzbvel ellitva kijavitsa. Az ilyen kijavitis nem mindsiil szerzédésmaodositasnak.

7.4. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes, magyar dllampolgarok, és nincs tudomdsuk olyan tényrdl,
amely a jelen szerz5dés megkotését, a Vevo tulajdonszerzését akadilyozni vagy kotlatozna.

7.5. Felek jelen szerz6dés alairisaval kijelentik, hogy Dr. Jenei Roberta eljard iigyvéd a felek személyazonositasit a pénzmosis
és a terrorizmus finanszirozasa megelSzésér6l és megakadilyozasirél széld 2017, évi LIIL térvény, valamint az tigyvédekrs]
sz0l6 2017, évi LXXVIIL trvény alapjin elvégezték, és hozzijarulisukat adjak ahhoz, hogy az okiratkészités alapjdul
sz0lgalé okminyaike6l a vonatkozé tigyvéd misolatot készitsen és azokat az iratoknal — az adatvédelemid] sz616 jogszabalyi
rendelkezésekre figyelemmel — megdrizze.

7.6. Jelen szerz&dést felek kozos megegyezéssel, kizarélag irdsban médosithatjak. Felek kijelentik, hogy tigyleti akaratuk valés,
az nem irinyul leplezett célra. Felek egyittal tudomisul veszik, hogy Dr. Jenei Roberta eljiré ligyvéd nem villal felelésséget
azért, ha a felek nem, vagy nem szerzGdésszeriien teljesitik kételezettségeiket. Felek a fentiekkel kapesolatos valamennyi pont
tekintetében a megfeleld tgyvédi tajékoztatist meglkaptik. Felek jelen szerz5dést gondosan attanulminyoztak, annak
tartalmat, mint tigyleti akaratukkal mindenben megegyezGt elfogadtik, és ezt aldirisukkal tandsitjak.

7.7. Jelen szerz8dés egymissal mindenben megegyez6, 6 (hat) példany eredeti, egyenként 3 (hirom) oldalas, valamint 1 (egy)
példany biztonsagi kdvetelményeknek megfeleld példinyban késziilt. Jelen addsvételi szerz6dést a felek elolvasis és kézos
értelmezés utin, mint akaratukkal mindenben megegyez6t helybenhagydlag aldirtik.

Nyiregyhdza 2026.10.15.

Kiss Istvan {f enei ]6i§ef Istvin
Eladé Vevg

Jelen szerz8dést szerkesztettem és ellenjegyzem Nyiregyhazan, 2026.10.15, napjan.
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ingatlanforgalmi és kézbeszerzési szakjogisz
KASZ: 36075647
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tgyved
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum NYISZTOR
SANDOR FERENCNE felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 14.25.31

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VOLOSOCZKI ERZSEBET
Sziiletési hely: BAKTALORANTHAZA
Sziiletési datum: 1971.06.11.

Anyja neve: SOMOGY!I JOLAN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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