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kamarai azonos1to szama;.

510547/2014 karnaral azon031to szama: P000000543451 magyar éllpolgér) 4355
Nagyecsed, Wesselényi M. u. 99. sz. alatti lakos, a tovabbiakban, mint vevd kozott alulirott
helyen és idében az alabbiak szerint:

Az eladok a tulajdonjogukat az INYER rendszerbé! lehivott tulajdoni lap mésolattal igazoljék.

1./ Szerzédé felek rogzitik, hogy Dr. Szilagyi Dénes Istvdn eladé kizdrélagos tulajdonat
képezi a gyérteleki 057/9 hrsz alatt felvett, 8.117 m* nagysagu, 9,38 AK értékii, szantd, fasitott
teriilet megnevezési kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 1.938.800.- Fi.

Szerz6d6 felek rogzitik tovabba, hogy Kelemen Timea eladé kizirélagos tulajdonat képezi
a tyukodi 0384/6 hrsz alatt felvett, 3 ha 9.877 m? nagysagu, 75,17 AK értékii, legel6, szant6
megnevezési kiilteriileti ingatlan, melynek értéke: 9.561.200.- Ft.

A felek megallapitjak tovabba, hogy az 1./ pontban megjel6lt ingatlanok tekintetében a vevé a
mezd — és erdégazdasagi foldek forgalmérol sz6lo 2013, évi CXXII. Torvény 18.§ (1) bek. e.

pontja szerint olyan foldmiives, akinek lakdhelye, mez6gazdasagi iizemkdzpontja legalabb 3
éve azon a telepiilésen van, amelynek a kozigazgatési hatdra az adasvétel targyét képez6 fold

fekvése szerinti telepiilés kozigazgatési hatratol koziton, vagy kdzforgalmon elél el nem zért
maganiiton legfeliebb 20 km tavolsdgra van, valamint ugyanezen szakasz 4.) bekezdésének a.)

pontja alapijan csaladi gazdalkoddnak mindsiil.

A vevd Gstermeldk csalddi gazddlkoddsdnak szdma: 00072836

2./ Az eladék eladjak, a vevd pedig megtekintett és ismert allapotaban megveszi az eladdk 1.
pontban megjeldlt ingatlanait dsszesen: 11.500.000.- Ft azaz: Tizenegymilli6-tszazezer
forint 6sszegii vételarért, mely Gsszeget a vevo jelen okirat alairdsat megel6zéen banki dtutalds
Gitjén fizetett meg az eladok 4ltal megjeldlt szdmlaszamokra, mely tényt az eladok jelen okirat
alairasdval egyidejiileg elismernek és nyugtéznak.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben a vevd kotelezettségvallalasa megerdsitéseként
foglalot fizet, akkor az elfogadé nyilatkozatot tevé elévasarlasra jogosult koteles a foglald
osszegét az eladok javara ligyvédi letétbe helyezni és ennek igazoldsit az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni. Ha az el6vasarlasra jogosult a vevé helyébe 1ép, akkor a letétbe
helyezett 5sszeget eljar6 ligyvéd az eladok részére koteles megfizetni. Minden mas esetben a
letétbe helyezett dsszeg a letevd részére visszajar. Ha a teljes vételdrat, vagy annak egy részét

a vevd a szerz6déskotéskor elblegként az eladdk részéremmsghizetijeas fenti <osetbenatl
meghatarozottak szerint kell eljarni. e
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Eljar6 jogi képviseld tajékoztatja a feleket, hogy a foldhivatali eljaras lefolytatdséra, illetve a
vevé tulajdonjogénak bejegyzésére kizardlag az adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasat
Tivetden keriithetsunsenin g
MR % R A @.v‘-fﬁ-ﬁ‘?hr.lﬁ-...ﬁ?ﬁmM
3./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a gyorteleki 057/9 hrsz-G ingatlanra a LINEAR-AGRO
Mezbgazdasagi Kft. (4355 Nagyecsed, Rozsés utca 32/B.) jogosult javéra 571.173.283.- Ft és
wjarulékai erejéig egyetemlegesgwggm&ﬂwwmﬂvéntaﬂésba. A vevd
ezen teher ismeretében vasarolja meg az 1./ pontban megjeldlt ingatlant. Az eladdk jotallast.
vallalnak azért, hogy az 1. pontban megjel8lt ingatlanok a fentieken til, per-, teher-, igény-, €s
korlatozasmentesek és nem terhelik adok médjéra behajthat6 koztartozasok.
Az eladék kinyilatkozzék, hogy harmadik szémélynek nem 4ll fenn olyan joga, amely-avevd®
tulajdonszerzését korlatozza, illetve kizérja.

Az eladdk kijelentik, hogy koztartozasuk, vagy egyéb olyan tartozasuk, amelyért az ingatlan
mindenkori tulajdonosit fizetési kotelezettség terhelné nem all fenn, velilk szemben
végrehaijtasi eljaras nincs folyamatban.

Az eladok — biintetéjogi feleldsségilk tudatdban — Gigy nyilatkoznak, hogy az ingatlannak
ingatlan-nyilvantartason kiviili jogosultja nincs, az ingatlannal csak és kizardlag 6k jogosultak
rendelkezni, az nem képezi hazassagi vagyonkozosség részet, a rendelkezési jog gyakorldsa
nem fiigg harmadik személy(ek) jovahagydsatol.

Dr. Szilagyi Dénes Istvéan elad6 tdjékoztatja a vevét, hogy az 1. pontban megjeldlt gydrteleki
057/9 hrsz-t ingatlanra nincs féldhasznalé bejelentve a f51dhasznalati nyilvantartdsba.
Kelemen Timea eladé tajékoztatja a vevot, hogy az 1./ pontban megjeldlt tyukodi 0384/6 hrsz-
0 ingatlanra a LINEAR-AGRO Kft. van haszonbérlet jogcimén foldhasznaloként bejelentve a
foldhasznalati nyilvantartisba 2026. szeptember 18. napjatol 2045. december 31. napjaig sz616
id6tartamra. A felek a haszonbérleti dij mértékét 1.000.- Ft/ha/év-ben éllapitottak meg. A vevo
kinyilatkozza, hogy a fennall6 foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s
a megsziinését kovetd idore az (Foldforgalmi tv. 13. § (4) bekezdés; (1)) bekezdésben foglalt
kotelezettségeket vallalja.

A vevd a véllalja, hogy a jelen adasvétel targyét képez6 fold haszndlatat masnak nem engedi
4t, azt maga haszndlja, és ennck sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének.

A vevd vallalja tovabba, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 évig—a2013. évi CXXIL.
torvény 13. §. (3) bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

A vevd kinyilvanitja, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébol
eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megallapitott €s fennallé dij-
vagy egyéb tartozasa. Kinyilvanitja tovabba, hogy jelen szerzést megel6z6 5 éven belill nem
allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd kinyilatkozza, hogy a 109/1999.(X11.29.) FVM. rendelet 68/C.§ alapjan a tulajdonaban
all6 részarény-tulajdon Osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar
tulajdondban és haszonélvezetében 4ll6, jelen szerzédéssel megszerzésre keriil6 foldteriilet
hektarban kifejezett térmértékének egyiittes 5sszege nem t6bb, mint 300.

A vevé kijelenti, hogy - a mér tulajdondban és haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysagénak
a beszamitasaval - terméfold tulajdona a jelen addsvételi szerzddéssel érintett teriiletet is




beleértve a 300 hektart, illetve 6000 aranykorondt nem haladja meg, illetve a birtokéban 1€v0
fold teriiletnagysaga az 1.200 hektart nem haladja meg.

4./ Szerzddd felek rogzitik, hogy az eladok jelen okirat aldirdsaval egyidejileg adjak a vevd
birtokéba az 1. pontban megjelslt ingatlanokat, aki ezen idéponttol kezdédéen viseli az ingatlan
terheit, illetve hlizza hasznait. '

5./ Az eladok jelen okirat aldirasdval egyidejilleg adjak feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat ahhoz, hogy a vevé kizarolagos tulajdonjogat adasvétel jogeimén — az
eladok tulajdonjoganak egyideji torlése mellett - az 1. pontban megjeldlt ingatlanokra
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba.

6./ A szerz6déskotés koltségét és a kiszabando illetéket a vevo viseli.

A vevd eldadja, hogy a Szabolcs-Szatmér Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztily Foldhivatali Osztaly 3. (Métészalka) foldmiivesként nyilvéntartdsba vette es
regisztracids szammal l4tta el.

A vevd kinyilatkozza, hogy élni kivan az illet¢kekrél sz616 1990. XCIIL tv. 26.§. (1) bek. p)
pontjgban foglalt illetékmentességgel akként, hogy a termdfoldnek a foldmiives altali,
ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadéstdl, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél — vagyoni értékd joggal
terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékili jog megsziinésétdl, megsziintetésétol, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 5. év utolsd napjatol — szamitva 5 évig a
termé£old tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6f6ldon vagyoni értéki jogot nem alapit, €s a
term&fSldet mezé-, illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja.

A vev6 tudoméasul veszi, hogy a vagyonszerzési illeték alapja a szerzﬁdésbeﬁ‘ﬁ;é'g_i elolt vételar,
de ezt azonban az illetékhivatal feliilbiralhatja. Ez utobbi esetben az illetékhivatal altal
megallapitott érték képezi az illeték alapjat.

Eljaré tigyvéd tijékoztatja a feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. térvény (a tovabbiakban: ,,Pmt.”)
alapj4n azonositasi ktelezettség terheli a felek adatai vonatkozaséaban.

A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzodésben kertilnek rogzitésre, a felek
adatszolgaltatdsa alapjan.

A felek jelen szerzédés aldirdsaval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy az eljaro ligyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okményaikrol fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje,
adataikrol a Jogiigyletek Biztonsigat Erésité Adatszolgéltatdsi keretrendszeren keresztiil
adatigénylést kérjen. Az adatszolgéltatas jogalapja az Ugyvédekrdl szo16 2017. évi LXXVIIIL
torvény 32. §. (3) bekezdése.

A felek adatait eljar6 tigyvéd az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informéaciészabadsagrél szoél6 térvény rendelkezései alapjan, kizardlag jelen szerzddéshez
kapcsol6dé megbizas és a Pmt.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti.

A felek kijelentik, hogy a mezd — és erdégazdasagi foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi
CXXIL Térvény 23. § - 30. § rendelkezéseirdl, valamint a 474/2013. (XI1.12.) Korm. rend.
eljarasi szabalyair6l tajékoztatva lettek, azt tudomasul vettek.



7./ Szerz6d6 felek kinyilatkozzak, hogy devizabelf6ldi, cselekvoképes, magyar allampolgarok.
A vevo kijelenti, hogy nem all tulajdonszerzési korlatozas hatélya alatt.

8./ Szerz6d6 felek jelen adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a foldhivatali
eljaras lefolytatdsaval, jogi képviseletiik ellatdsdval Baloghné dr. Gordg Anita (4700
Mitészalka, Kossuth utca 54. szam alatti székhely( ligyvéd, telefonszam: 06-30/387-7121,
Kamarai azonosito szam: 36056979, e-mail cim: drgoroganita@gmail.com; elektronikus
elérhetdség: 799161 74#cegkapu) ligyvédet bizzak meg, aki a megbizast elfogadja. A felek jelen
szerz6dést egyben ligyvédi tényallasnak is tekintik.

Szerz6d6 felek tudomésul veszik, hogy eljaré tigyvéd a hatésagi eljards sordn felmeriild,
illetéleg a termofoldek értékesitésére vonatkozd jogszabalyok értelmezésével, végrehajtasaval
kapcsolatos problémék miatt a jelen szerzOdéssel kapcsolatos kartéritési feleldsségét
kifejezetten kizarja.

Szerz6d6 felek jelen szerzédés aldirasédval meghatalmazzdk eljaré tigyvédet, hogy az esetleges
név-, adat-, szdmelirds-, vagy nyilvanvalé szamitési hiba tekintetében a hibdkat kézvetleniil a
szerz$dés szovegére iras utjan és bélyegzivel ellatva kijavitsa. Az ilyen javitds nem mindsiil a
jelen szerz6dés mddositasanak.

9./ A felek jelen szerz6dést - melynek egy példanya a 47/2014. (I1.26.) Korm. rendelet szerinti
biztonsagi elemekkel ellatott papir alapi okményon késziilt-, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt, elolvasds és megértés utan, alulirott helyen és napon, sajatkeziileg,
helybenhagyolag eljard tigyvéd el6tt alairtak.

Méte’szala 2026. oktdber 21.

DR. SZILAGYI DENES ISTVAN KELEMEN TiMEA
eladd elado

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem
Matészalkdan, 2026. oktober 21. napjan: N ot s
Baloghné Dr. Gorog Anita tigyvéd L S P NS \ 2L

4700 Matészalka, Kossuth u. 54. h P A ;
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