ADASVETELI SZERZODES

amely |étrejott egyrészrél

Pasztor Ferencné sziiletési név Csiillg llona ( szil. hely, id6: . anyjaneve: '
szemelyi azonosito: Adoazonosito jel: | magyar allampolgar) 2640 Szendehely, Arany Janos
utca 10. sz, alatti lakohelyii és 2687 Bercel, Szent Istvan ter 13. sz. alatti tartozkodasi helyl lakos, mint Eladé I. és
haszonélvez6, a tovabbiakban: Eladé . kepviseletében helyette meghatalmazassal

Nagy Csilla Hajnalka ( sziiletési neve: Nagy Csilla Hajnalka, sziil. hely, ids: anyja
neve: ( ‘emelyi azonosito: . Addazonosito jel: nagyar allampolgér ) 2640
Szendehely, Arany Janos utca 10. szam alatti lakos, mint Meghatalmazott, és

Fabian Erika sziiletési név Pasztor Erika ( sziletési helv. idé: ) Jjaneve:!
szemelyi azonosito: Adobazonosito: . kilfold6n €16 magyar allampolgar ) lakcim: Németorszag,

Baden-Wiirttemberg 97922 Lauda-Kbnigshofen, Frébelweg 7., Tartozkodasi hely: 1092 Budapest, Raday u. 32. 4/8. sz.,
mint Eladé Il., méasrészrél

Barath lbolya sziil. név Barath lbolya ( szll.: , anyja neve: | személyi

azonosito: Adobazonosito jel: | nagyar allampolgér) 2700 Cegléd, Ligetszépe utca 12. sz., mint
Vevé ( a tovabbiakban az Eladok és a Vevé egyutt, mint Szerz6d6 felek) koz6tt a mai napon az alabbi feltételek mellett:

1.1 A szerzédés targya:

1.1. Ajelen Szerz6dés targya a Mezé- és erdogazdalkodasi foldek forgalmarél szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban:
Foldforgalmi torvény) hatalya ala esé, az Eladok egymas kozott % - % arényl osztatlan kozds tulajdonaban lévs, Cegléd
zartkert 11800 hrsz-on nyilvantartott

- a) kivett lakéhaz, udvar megnevezést, 400 m2 terliletd,

- b) szanto( 8. min.o.) miivelési 4gt, 2277 m? teriiletd, 0,48 AK ertélj

mindésszesen: 2677 m?2 teriiletl, 0,48 AK értekii ingatian 111 tulajdoni hanyada. Az Ingatlan a valosagban 2700 Cegléd,
Ligetszépe utca 3. sz. alatt talalhato /a tovabbiakban: Ingatlan/

1.2. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak I1l. részén az alabbi terhelés szerepel:

Fabian Erik Elado I1. tulajdoni illetéségét terheli a tulajdoni lapon 111/1. sorszamon, INYER/2026/1083968/3 2026. 09. 08.
iktatoszamon Pasztor Ferencné jogosult javara bejegyzett holti tartd talél6 hazastérs haszonélvezeti joga.

3. Ajelen adasvételi szerzédés megfelel a Vevd altal az Ingatlanra adott és az Eladok részérd elfogadott vételi ajanlatban
foglalt feltételeknek.

1.4. Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy az Ingatlan fent megjeldlt adatai a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Fdosztaly
Foldhivatali Osztaly 2.-t6| a mai napon INYER/TULLAP/20261013/746 sz&mon elektronikusan lekért tulajdoni lap adataival

mindenben megegyezik; azokon széliegyzett, de el nem intézett kérelem a tulajdoni lap lekérése idGpontjaig nem keriilt
régzitésre.

2./ Adasvételi jognyilatkozatok:

Az Eladok eladjak, a Vevs az 4ltala megtekintett allapotban €s a jelen szerzédeésben foglalt feltételek szerint megvasarolja
az 1.1. pontban megjel6lt, Cegléd zartkert 11800 hrsz-( Ingatlan 1/1 arény(, tehermentes tulajdonjogat adasvétel jogcimen,
minden természetes és jogi tartozékaval egyiitt.
Az Elado II. % tulajdoni illetSségét az Elado I. javara bejegyzett holtig tarto tulél6 hazastars haszonélvezeti joga terhel;
amelyrdl az Elad |. ellenérték fejében mond le.

3.1 A vételar 6sszege, a vételar kiegyenlitése

3.1, Szerz6d6 felek egyiittesen kijelentik, hogy az Ingatlan Vételara, tekintettel annak természetbeni allapotara,
elhelyezkedésére és a helyi ingatlanpiaci sajatossagokra is, megfelel a piaci értéknek. Az Ingatlanon villany és farott kut van,
a gazesonk a kapun beliil talalhato. A lakohaz nagyobb felljitasra szorul.

!
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3.2. A Vev a Vételar osszegét atutalassal kételes megfizetni az Eladok altal megjeldlt bankszamlakra.

Az adasvétel targyat kepezé Ingatlan teljes vételara 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillio forint (a tovabbiakban: Vételar).

Szerz6do Felek rogzitik, hogy annak érdekében, hogy a Vevo tehermentes tulajdont szerezzen, az Eladé |. a jelen szerzédés
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan, tovabba visszterhesen lemond az Elado Il. tulajdoni illetéségét terheld holtig tartd
haszonélvezeti jogardl. Az Eladok egymas kozott akként allapodtak meg, hogy a haszonelvezeti jog megvaltasi ara 1.000.000.-
Ft, azaz Egymillio forint, amely dsszeget a felek az Elado Il.-t tulajdoni hanyada szerint 6t megilleto 5.000.000.-Ft, azaz Otmillid
forint vételarrészbél vonjak le, és rendelik Eladé I. részére megfizetni.

Fentiek alapjan a Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a 10.000.000.- Ft dsszegi Vetelar a Vevo 4ltal az alabbiak szerint
kertil megosztasra és megfizetésre az Eladok részére:

e Pasztor Ferencné Elado l-et az 1/2 aranyu tulajdoni héanyada utan 5.000.000.- Ft vételar, valamint a
haszonélvezeti jogrol trténd lemondas ellenértékeként tovabbi 1.000.000.- Ftilleti meg. Igy a VevG mindosszesen
6.000.000.-Ft-ot, azaz Hatmillio forintot koteles megfizetni Elado 1. részére, az alabbi bankszamlaszamra torténd
utalassal az Elado |. kifejezett kérésének megfeleléen a lanya, Nagy Csilla Hajnalka nevéen az ! azetett

szamu bankszamlajara. A kézlemény rovatban az alabbi szoveget kell imi. Cegled 11800
Hrsz. ingatlan vételara
Az Eladé |. kijelenti, hogy az erre a bankszamlara torténd teljesitést a sajat kezehez tortént teljesitésnek ismeri el.

e  Fabian Erika Eladé Il -t az 1/2 aranyu tulajdoni hanyada utan 5.000.000.- Ft tulajdonosi vételar illetne meg, amelybdl
a fenti megallapodas alapjan levonasra keriil a haszonélvezeti jog megvaltasi ara (1.000.000.- Ft). lgy a Vevé
mindosszesen 4.000.000.-Ft-ot, azaz Négymilio forintot koteles megfizetni Elado Il részére, az alabbi
bankszamlaszamra térténd utalassal: *

A kbzlemény rovatban az alabbi széveget kell imi. Cegléd 11800 Hrsz. ingatlan vetelara
Az Elado 11, kijelenti, hogy az erre a bankszamlara tortén teljesitést a sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeri el.

3.3. AFoldforgaimi tv. 8./A.§ (3) bek. szerint a szerzédésben szerepld ellenértéken belill fel kell tiintetni kiilon-kiilon a fold ill.
az azon talalhato Giltetvény, felépitmany értékét. Az Ingatlanon talalhato lakohaz ellenértékét a szerz6ds felek 9.600.000.-Ft-
ban, azaz Kilencmilli¢-hatszazezer forintban, a szanto terllet forgalmi értékét 400.000.-Ft-ban, azaz Négyszazezer forintban
jelolik meg.

3.4. A Vételar megfizetés ideje

A Vetelarat a Vevs akkor koteles megfizeti az Eladoknak, ha a jelen jogiigyletet a Szerz6do felek kozott a mezégazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyta és zéaradékkal latta el. Az igyvéd a jovahagyas kezhezvételerdl révid uton ( telefonon es e-
mailben ) tajékoztatja a szerz6d6 feleket. Ezen jovahagyott szerzGdés eljaro ligyvéd éltali kézhezvételétdl szamitott 8 napon
beliil koteles a Vevo az Eladoknak a 3.2. pontban megjeldlt Gsszegeket atutalni az Eladok altal megjelolt bankszamlakra.

A Vételar akkor tekinthetd teljesitettnek, ha a fent megjeldlt bankszamlakon jovairasra kerlilt.
Amennyiben a Vevé a Vételar kifizetésével késdelembe esik, koteles a jegybanki alapkamat kétszeres szorzatanak megfeleld
6sszegli késedelmi kamat megfizetésére. 10 napot meghalado késedelem esetén az Eladok elalihatnak a szerzédéstol.

4.] A Vevé tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire vonatkozé nyilatkozatai az adasvétel targyat képez6 Ingatlan
vonatkozésaban:

4.1. A Vevé kijelenti, hogy magyar allampolgér, termeészetes személy.
A Vevé kijelenti, hogy nem mindsl a Féldforgalmi térvény 5.§ 7. pontjaban meghatérozott féldmdivesnek.

A Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 10. § (2) bek. szerint, olyan féldmiivesnek nem min&silé belféldi
természetes személy, aki jogosult megszerezni az adasvétel targyat képez6 Ingatian tulajdonjogat, mivel a jelenleg
tulajdonaban és a birtokdban allo fold teriletnagysaga a jelen adasvételi szerzédéssel megszerezni kivant fold
terliletnagysagaval egy(tt nem haladja meg az 1 hektart.

A Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény alapjan nincs elévésarlasi joga.

4.2. A Vevd kijelenti, hogy a mér tulajdonaban (és haszonélvezetében) 1évo fold teriiletnagysaga a jelen adasvételi
szerzédéssel a tulajdonaba keriil6 foldek nagysagaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi térvény 16.§ (1) bekezdéseben foglalt
— 300 hektar - mértéket.
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A Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 16. § (2) bekezdésében meghatérozott birtok maximumot a jelen szerzédéssel
10rtend tulajdonszerzése nem haladja meg.

4.3. A Vevé vallalja, hogy a jelen adasvételi szerzédéssel megvasarolt foldteriilet hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idGpontjatol szamitott 5 évig - a térvényben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

4.4. A Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatas teljesitésébsl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

4.5. A Vevo kijelenti, hogy a jelen szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg vele szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kitott.

4.6. A Vevo kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal. ( 179/2023. (V.15) Korm. r. 42. § )

5. Tajékoztatas foldhasznalatrol

Az Eladok kijelentik, hogy az adasvetel targyat képez6 Ingatlan illetdséget hatalyos vagy a jelen szerz6déskétés idépontjaban
meg hatalyba nem Iépett foldhasznalati szerzédés ill. tobblethasznalati megéllapodas nem érinti.

6./ Ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre vonatkozé rendelkezések:

6.1. Szerz6dé felek megallapodnak, hogy az Eladok a tulajdonjogukat a Vételar teljes 6sszegének a kiegyenlitéséig a
Ptk. 6:216. §-a alapjan fenntartjak.

Szerz6dé felek tudomasul veszik, hogy a jelen adasvételi szerzédés csak a hatosagi jovahagyast és a zaradékkal tortént
ellatasat kovetéen nyjthato be az illetékes foldhivatali osztalyhoz.

6.2. Az Eladok a jelen szerzédes alairasaval egyidejiileg alairjak és az okiratszerkeszté tigyvédnél letétbe helyezik a Vevo
tulajdonjoganak bejegyzésére alkalmas nyilatkozatukat 4 db. egymassal egyezd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas
forméban (,Tulajdonjog bejegyzési engedély”), amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz,
hogy a Cegléd zartkert 11800 hrsz-0 Ingatlan 1/1 tulajdoni illetSseg tulajdonjoga a Vevd javara adasvétel jogcimén az
ingatlan-nyilvantartasa bejegyzésre, ezzel egyidejiileg a javukra bejegyzett tulajdonjog és Elado I. javara bejegyzett holtig
tarto haszonélvezeti joga a az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre keriljon.

Az Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulésukat adjak és a Szerz6d6 felek kbzosen kérik az illetékes foldhivatali
osztalyt, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély benytijtasat kovetden az abban foglaltak szerinta Vevd javara a tulajdonjogot
a jelen szerz6dés alapjan 1/1 tulajdoni aranyban jegyezze be az ingatlan-nyilvantartasba az Eladok tulajdonjoganak és az
Elado I. holtig tarto haszonélvezeti joganak toriésével egyidejlleg.

A Letétemenyes (igyvéd a jelen szerzédés alairasaval elismeri, hogy a Tulajdonjog bejegyzési engedélyeket 4 példanyban
atvette és azokat megérzi. A letét tipusa: 6rzési letét.

A Letevét nem illeti meg a fizetési hataridé letelte eltt a letétbe helyezett iratok egyoldalil visszavételének joga. A jelen
szerzGdést csak irasban lehet érvényesen médositani.

Amennyiben a  szerzédést a felek felbontjak, megsziintetik vagy az egyik fél elall a szerzédéstél a nyilatkozatokat a
letéteményes (igyvéd visszaadja a Letevének és a Letéti szerzédeés megszlinik. Ha a szerz6d6 felek kozott vita alakul ki,
akkor a Letéteményes a birdsag jogerds vagy elézetesen végrehajthato rendelkezése alapjan jogosult a letétbe helyezett
nyilatkozatok kiadasara.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés egyben letéti szerzédésnek is mindsiil. Felek a jelen szerzGdés alairasaval a
Leteteményes (igyvéd pedig a jelen szerzédes ellenjegyzésével a jelen letéti szabalyokat elfogadjak.

A letétoe helyezett tulajdonjog bejegyzési engedely mindaddig Ugyvedi letétben marad, ameddig az Eladok részére a teljes
vételar kifizetésre nem kerillt. A Tulajdonjog bejegyzési engedelyt az eljaro lgyvéd a vételar teljes kifizetését igazolo irat
birtokaban nyujthatja be az illetékes foldhivatalhoz.

Az Eladok feltétien kotelezettséget véllainak arra, hogy a vételar telies Osszegének a jelen szerzédésben megjellt
bankszamlan tSrténd jovairasanak a megtérténtét haladéktalanul, de legkésdbb a bankszamlan trtént jovairast kovetd 3
munkanapon belill az eljaré ligyvéd felé irasban (amely torténhet e-mailben is a Jcimreis) bejelentik
Amennyiben az Eladok a fenti hataridsben nem tesznek eleget ezen értesitési kotelezettségnek, ligy a Vételarnak az Eladok
altal teljesitési helynek megjelclt bankszamlak javara teljesitett banki atutalasat igazol6 eredeti banki bizonylaton szerepl6
terhelési (megfizetési) naptol szamitott 4. banki napon megfizetetinek tekintendd, amely terhelési értesitd eredeti példanyét
Vevs koteles a letéteményes igyvédnek atadni, melynél fogva a letétkezels ligyvéd a ,Tulajdonjog bejegyzési engedély”
kiadasara, a féldhivatalhoz torténd benyuijtasara jogosultta és kotelessé valik.
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Szerzédo felek kijelentik, hogy az eljaro igyvéd tajékoztatasara tekintettel a jelen pontba foglaltakat kifejezetten elfogadjak
és tudomasul veszik.

7.1 Eayéb rendelkezések:

7.1. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzodést el6szor - kizarolag annak tartalma és alaki kellekei, tovabba
a kdzhiteles nyilvantartasban szereplé adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulési feltételeknek valo megfeleldség
szempontjabol vizsgalja meg, illetve ellenérzi és az az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon bellil dontést hoz az
adasvételi szerzodés jovahagyasanak a megtagadasardl, vagy végzésben megallapitia a szerzédés kozzétetelre valo
alkalmassagat és elrendeli a szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlleg megkeresi a fold fekvése szerint illetekes
ingatlaniigyi hatésagot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyulé szerzédés benyuijtasa tényének feliegyzése érdekeben.

Szerz6dé felek kotelezik magukat arra, hogy ha a Féldforgalmi tv. 23. § alapjan a hatésag a szerzédés kozzétetelét
megtagadja, az elutasitas kézhezvételét kovets 15 napon belill szerz6d6 felek a hiba javithatosaga esetén  az elutasités
alapjaul szolgalo szovegrész kijavitasat nem szémitva, azonos gazdasagi tartalommal ismét alairjiak az adasvételi
szerzédést.

7.2. Szerzéd felek tudomasul veszik, hogy amennyiben a mezégazdaséagi szakigazgatési szerv az arra jogosult elévasarlasra
jogosulttal hagyja jova az adasvételi szerz6dést, akkor a jelen szerz6dés szerinti Vevé helyébe az elévasarlasra jogosult Iép.

7.3. Szerz6dé Felek a jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy cselekvoképes, irni-olvasni tudo, belétasi és az lgyeik
intézésehez sziikséges képességgel rendelkez6, magyar allampolgéarok, szerzédéskotési képességik korlatozva nincs.
Felek blintet6jogi felelésséglik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerzédés alairasa soran sajat neviikben jarnak el.

7.4. Ezen okirat készitésének igyvedi munkadija, valamint a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatosan felmeriilé f6ldhivatali
kéltség, a Vevét, a tulajdoni lap dija az Eladokat terheli, amelynek megfizetésére kotelezettséget véllal a jelen szerzédes
alairasaval.

7.5. Szerz6dd felek az (igyvédi tajékoztatasra tekintettel kijelentik, hogy megismerték és tudomésul veszik a hatalyos
Foldforgalmi torvény fold tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo rendelkezéseit, kildnds tekintettel a tulajdonszerzési
jogosultsag feltételeire, az elévasarlasi jog gyakorlaséra és az adasvételi szerz6dés hatosagi jovahagyasara, az ligyintézési
hataridére vonatkozé szabalyokra, amely tényt szerz6d6 felek a jelen okirat alairaséval elismernek; kijelentik, hogy a jelen
szerzédest ezek ismeretében kototték meg.

7.6. Szerz6dé Felek a 2013. évi. V. tv. (Polgari Torvénykényv ) 6:98. § (2) bekezdés alapjan kizarjak mind az Eladok mind a
Vevé részérdl a feltling értékaranytalansagon alapuld esetleges megtamadas jogat. Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen
szerzédés megkGtésekor tévedésben nem voltak, megtévesztés, kényszer vagy fenyegetés hatalya alatt nem alltak, belatasi
képességliket semmi nem korlétozta.

7.7. Az Eladok szavatossagot vallainak azért, hogy a Foldforgalmi trvény el6vasarlasra vonatkozo rendelkezéseit nem
szamitva, az Ingatlant semmilyen, harmadik személy jogosultsdga vagy kotelezettsége nem terheli, amely a Vevd
tulajdonszerzését korlatozza vagy akadalyozza, illetve az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatét zavarja.

7.8. A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzGdéssel 6sszefiiggésben tett jognyilatkozataikat irdsban kételesek
megtenni egymés részére. Minden értesitést vagy méas kézlést, amely e szerzédés alapjan sziikséges, irasbeli alakban,
személyes kézbesitéssel, ajanlott levél Utjan kell a jelen szerz6désben meghatarozott cimre elkiildeni. Az ajanlott-
tértivevényes kiildemény a postara adastol szamitott 5. napon akkor is megérkezettnek mindsil, ha a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t, illetve az atvételt megtagadta, vagy a killdeményt nem kereste, és ezen
tényeket a tértivevény igazolja.

7.9. Ellenjegyz6 (igyvéd kijelenti és az alairaséaval igazolja, hogy a jelen szerz6dés alairasakor az ingatlan fekvése szerinti
dnkormanyzat vonatkozasaban a Helyi dnazonossag védelmérdl szold 2025. évi XLVIII. torvény felhatalmazésa alapjan nincs
rendelet a helyi dnazonossag védelme vonatkozasaban.

7.10. Kézbesitetti megbizottrol rendelkezés: Fabian Erika Eladé 1. kijelenti, hogy bar rendelkezik magyarorszagi tartozkodasi
hellyel, a jelen szerz6désb6l eredd, hatosagoktol érkezo hivatalos iratok atvételére Dr. Vaszin Edit okiratszerkeszto ligyvédet
bizza meg, aki a megbizast a jelen szerzédés alairasaval elfogadja és kételezettséget vallal arra, hogy az Elado II. részere
érkez6 hivatalos iratokat — amelyek alol kivételt képez a NAV - atveszi és azokat az atvételt kdvetd 3 munkanapon belll a
megbizé részére tovabbitja az altala megadott e-mail. cimere.

t

Pasztor Ferencné Fabian Erika Barath Ibolya Dr. Vészin Edit
Eladé I. és haszonélvez6 Eladé Il. Vevd ugyvéd
képviseletében meghatalmazéssal
Nagy Csilla Hajnalka
Meghatalmazott



8./ Az Eladok kételezik magukat arra, hogy az Ingatlant a Vételar teljes dsszegének maradéktalan kifizetesét kévets 5 napon
bellll, a felek &ltal el6zetesen egyeztetett idGpontban a Vevd birtokaba adja.

A Vevs a birtokatruhazas napjatol szedi az ingatlan hasznait és viseli a terheit és a dologban beallott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni. (Ptk. 6:217.8)

Szerz6dd Felek az Ingatlan birtokba bocsatasaval egyidejlileg felvett atadas-atvételi jegyzékinyvben régzitik az Ingatianban
talalhato kéziizemi fogyasztasmérs allasat, az éra gyari szamat €s az egyeb lényeges koriilmeényeket.

Az Eladok a birtokbaadassal egyidejlileg hozzajarulnak ahhoz, hogy az Ingatlanban talélhaté kiziizemi mérdéra a Vevé nevére
atirasra keriiljon.

Szerz6dé felek tudomassal birnak arrol, hogy a kézmiszolgaltatasi szerzédes atirasa 15 napon beliil kotelezé.

A birtokba Iépést megel6z6 idészakot érints, esetleg meg kesébb szamlazando koziizemi dijat, az ingatlannal kapcsolatos
mas terheket az Eladok kételesek egyetemlegesen megfizetni, amelyre kételezettséget vallainak.

Az Eladok kijelentik, hogy a sem ado-, sem adé modjara behajthato olyan koztartozasuk nincs, amelyért az ingatlannal kilon
jelzélogjog bejegyzése nélkiil is helytallni tartoznanak.

Az Eladok szavatossagot vallainak tovabba arra, hogy harmadik személynek az ingatlanon nem all fenn (az ingatlan-
nyilvantartason kiviil) olyan jogosultsaga, amely a Vevét az ingatlan birtoklasaban, hasznalataban akadalyozza, illetve
korlatozza, valamint nem &ll fenn olyan jogosultsag, melybdl a birtokba adast megel6z6 idészakbél szarmazoan a Vevének
barmely jogcimen fizetési kotelezettsége keletkezne.  Abban az esetben, ha a birtokbaadast megel6z6 idészakra
vonatkozoan nézve mégis felmeriiine barmilyen ilyen jellegi tartozas, ugy annak kifizetéséért az Eladok helytalini tartoznak.
Az Eladok kijelentik, hogy az Ingatlan apportkent vagy mas jogcimen semmiféle lizletnek, vagy vallalkozasnak nem része,
nem fedezete, illetéleg nem biztositéka. Eladok kételezik magukat arra, hogy az ingatlanba bejelentett személyeket legkésbb
a birtokba adast kévetd 15 napon belill kijelentik.

Eliaro Ugyved tajékoztatia Szerz6dd Feleket arrél, hogy a https:/le-bejelento.gov.hul cimen elérheté szolgaltatas
igenybeveételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgéltatoknal kézmiiveik atiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy
helyen, ingyenesen kérhetik.

Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy az Gsszekétd és felhasznali berendezésekrdl, valamint a potencialisan
robbanasveszélyes kozegben miikéds villamos berendezésekrdl és védelmi rendszerekr6l szolo 40/2017. (XIl.4.) NGM
rendelet 1. mellékletét képezé Villamos Miiszaki Biztonsagi Szabalyzat 1.13.2. f) pontja értelmében ingatlan tulajdonjoganak
valtozasakor (valamint ingatlan bérbeadasakor) a lakoépiiletekben Iévé lakasok villamos berendezésén villamos biztonsagi
fellivizsgalat kotelez6, amennyiben a tulajdonosvaltas iddpontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot
igazolo ellendrzési dokumentum (mindsité irat) nem all rendelkezésre. A felllvizsgalat elnagyhato, ha a kévetkezo két feltétel
egylttesen teljesill: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerésségl talaramvédelem van, és b) 30 mA-nél nem
nagyobb érzékehységl’j aram-védékapcsoloval védettek a felhasznaloi berendezések.

9./ Szerz6ds felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaro ligyvéd téjékoztatta Oket a
penzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérs| és megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban:
Pmt.) alapjan fennallo azonositasi kotelezettségrdl, amelyhez hozzajarultak, igy az azonositasukat elvégezte.

10./ A" Szerzéd6 felek a jelen Szerzédés alairasaval megbizast adnak Dr Vaszin Edit lgyved (2700 Cegléd, E6tvds tér 6.
fsz. 2., Kamarai nyilv. sz: 13-015413 ) részére a jelen Szerzédés megszerkesziésére €s a kapcsolodo egyéb nyilatkozatok
elkészitésére és ellenjegyzésére, valamint a jelen jogligylettel kapcsolatban az illetékes Jegyz8, és a mezégazdasagi
igazgatasi szerve elétti, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztalya 2. ( Cegléd. ) elétti
kepviselettel, amely kiterjed az hatdsag altal hozott hatarozat/végzés atvételére is, tovabba az Ingatlan-nyilvantartasi
nyomtatvany sziikség szerinti, e szerzideés benyujtasat kovetd kiegészitésével, modositasaval, amely megbizast és a
meghatalmazast a jelen szerzédést készits es ellenjegyz0 ligyvéd ezennel elfogadia.

A meghatalmazas kiterjed a szerzédésben rogzitett adatokban tortént esetieges név-, szam-, adat-, szOvegeliras
korrigélasara is, amelyet az tigyvéd kilon modosito okirat készitése nelkil, a szigndja és a nedves bélyegzéje hasznalata
mellett javithat.

Elado a jelen adasvételi szerzédés alairasaval meghatalmazza az okiratszerkeszté (igyvédet, hogy az illetékes
mezGgazdasagi igazgatasi szervhez a Tulajdonszerzés hatosagi jovahagyasa iranti kérelmét az adasvételi szerzGdésekkel
egyitt megkiildje, amelyet az okiratszerkeszts tigyved elfogad. Az Eladok megallapodasa alapjan Elado Il. irja ala az eljaras
lefolytatasa iranti kérelmet.

Pasztor Ferencné Fabian Erika Barath Ibolya Di-Vaszin Edit
Eladd I. és haszonélvezé Elado Il. Vevé ugyvéd
kepviseletében meghatalmazassal
Nagy Csilla Hajnalka
Meghatalmazott



Szerzod6 felek a jelen okirat alairasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkeszt6 gyvedet, hogy a neviikben és
képviseletikben eIJarva ket a mezOgazdasagi igazgatasi szerv elétti és az illetékes jegyzo elétti hatosagi eljarasban teljes
jogkorrel képviselie, a jegyz6 és a hatosag altal kiadott okiratokat joghatélyosan atvegye. Az ligyvéd a megbizast elfogadja.
Az Eladok és a Vevo meghatalmazzak az okiratszerkeszt6 ligyvédet, hogy az adasvétel targyat képezé Ingatlanok tulajdonilap
masolataba betekintsen az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 2021. évi C. térvény 78. §-a alapjan.

A Vevé meghatalmazza az (igyvedet, hogy a NAV-hoz a B400e nyomtatvanyt bekilldje, ez a meghatalmazas csak a
nyomtatvany bekiildésére jogositja fel az ligyvédet, a NAV hatarozatainak atvetelére nem.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést elolvastak az abban foglaltakat mindenre kiterjedGen
megismerték, annak tartalmat, rendelkezéseit, jogkovetkezményeit kézosen értelmezték, azt megeértették és magukra nézve
kifejezetten elfogadtak.

Szerz6do felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben Ggyleti szandékukat az ellenjegyzé ligyved helyesen foglalta irasba,
a jelen okiratban foglaltak teljes egészében megfelelnek akaratuknak, ezaltal a szerzédés tartalméval szemben kifogast nem
emelnek.

A jelen szerzédeésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvenykonyv szabélyai iranyadok. Szerz6do felek a jelen
megéllapodast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t elolvasas és ertelmezes utan irtak ala.

Cegléd, 2026. oktober 13.

rasztor Ferencne Fabian Erika Barath Ibolya
Eladé I. és haszonélvez) : Elado 1. Vevo
képviseletében meghatalmazéssal
Nagy Csilla Hajnalka
Meghatalmazott

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem Cegléden, 2026. oktdber 13. napjan:
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