rendelte:

D A felhasznaldét a dokumentumhoz

Idomsoft Zrt.

Amely lérrejott

egvreszeol Balla Imre (sziletési never Balla Imre, an:

addazonositd jele: SZAJ: , allampolgirsiga: muagyar) 4200 I“Izljdﬁszdlmsz]é;'1‘c§s§édik Samuel utca

L3.szam alatid lakos, a tovabbiakban, mint Eladé,

midsrészeol Kazella Zoltdn Jézsef (sziletési neve: Kazella Zoltdn Jozsef, szilLhely, idé: ., A1via neve:
SSZAL ,adGazonosité jele: cagrarkamaral tagsdgl azonosité szima: , foldmives

regisztracios szama . allampolgarsagar magyar) 4032 Debrecen, Tllyés Gyula utea 8. szam alatti lakos, a

tovabbiakban, mint Vevé

kozou alulirott napon és helyen az alabbi feliérelekkel:

1./ Szerz6do felek megallapitak, hogy a Takarmet rendszerbél lekért rulajdoni lap szerint Eladé 1/1 ariny( tulajdonat képezik
az alibbt ingatlanok:

- Hajduszoboszld, Kilteriilet, 0611/47 hrsz. alatt felvert, Szintd muivelést dgu, 5007 m2 alaprerilend, 20,03 AN értéka, 1.
minGségl osztalyh, a valosigban Hajduszoboszlo kiltertletén raldthatod ingatlan,
- Hajduszoboszlo, Kiilteriilet, 0611/48 hrsz. alatt felvert, Szdintd mivelési dgy, 5029 m2 alaprertilerd, 20,12 AK érrék, 1.
mindségi osztalyd, a valésighan Fajduszoboszlé kiltertletén talilhaté ingatlan.

Vevd kijelenti, hogy kozvetlen szomszédos ingatlannal nem rendelkezik, azonban a parcelliban t6bb ingatlan is a tulajdoniban
Al fgy a tulajdonszerzés céljn birtokdsszevonis, a kisparcellik csokkentése.

Eladd szavatossigor villal az ingatlanok per-, teher- és igénymentességéért. .
Az ingatlanokea vonatkozéan Eladénak sajic haszndlat jogeimén dll fenn féldhaszndlat joga.

2./ Eladé eladja, Vevé pedig megvisirolja 1./ ponthan régzitett ingatlanok 1/1 rulajdoni illetéségeit a kdlesonosen kialkudort
mindésszesen 5:000.000,- Ft, azaz Otmilli6 forint vérelirért.

A vételirhol 2.500.000.-Fr 4 Fajdaszoboszlo, Kaltertiler, 0611/47 hrsz. alatt felvetr, mig 2.500.000.-Ft a Hajdiszoboszld,
Kiilteriilet, 0611 /48 hrsz. alatt felvetr ingatlan vételara,

Vevo a teljes vételarar Eladd részére a jelen adisvétell szerzddés hatdsigi jovahagyisirdl szolé jogerds dontés (valamint az
addsvérel szerzodés zaradekkal torténd ellivisanak) elidcod Ggyvéd altali kézhezvételét koverd 10 (tiz) naptiri napon belil koteles
nregfizeri BEladénak az aél vezetett | . szamu bankszdmlajira trténd dtutalissal.

Avetelar akkor minosill teljesitettnek, amikor Elade fent megyelolt bankszamlijin joviirasra kertil.

Eladé tajékoztatia Vevét arrdl, hogy a KOSELY Zrt-vela jelen szerz6dés tirgyit képezd ingatlan vonatkozisiban 2029.12.31.
napidig egyiittmikédési megillapodis dll fenn integritori feladarok elvégzésére.

Felek megdllapodnak abban, hogy az Elado kidteles a 2026.évi mezei leltir és a 2027, évi termelés érdekében a mivelési
koltségeket eldlegeznt, azonban a vételir mcgﬂretesevel egvidejileg Veva az Eladd tészére megtériti a 2026. évi mezed leltir és
a 2027 évi termelés érdekében az Eladé dlml a KOSELY Zit. részére elSlegezett miivelési koltségeket, és viseli a tovibbi
felmerilé mikodési koltségeket.

3./ Vevé, mint szerzé £él nyilatkozik, hogy foldet mivels foldmives belfoldi természetes személy, tulajdonszerzési kotlitozds
ald nem esik. Vevo foldmives regisztricios szima:

4./ Vevo kijelents, hogy a 2013, évi CXXIL tdrvény 14 § (1) bekezdése alapiin nines a foldhasznalatért jiro ellenszolgiltatisinak
teljesitésébdl eredd birmilyen koribbi foldhaszndlartal kapesolatos jogerdsen megillapitott és fenndllo dij-, vagy egyéb rartozdsa.

5./ Vevd kijelenti wovibbi, hogy vele szemben a szerzést megelozd 5 éven belil nem dllapitottik meg, hogy a szerzési
korlitozasok megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kotort.

6./ Vevé kijelenti, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erddgazdasigi foldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXILL tdrvény 16. § (1)
bekezdésében mcgh.xt,uomn tulajdonszerzési korlitot, illetve a 16. § (2) bekezdésében meghatirozott bittokmaximumot nem
érivel, azaz Vevd terméfoldrulajdona a 300 ha-t, illetve a hirtokdban levd rermafoldek az 1200 ha-t nem haladja meg.

Vevé kotelezettséger vallal area, hog\ ajelen addsvéreli szerzédéssel megvasarolt ingatlan haszndlatdt midsnak nem engedi dt, aze
maga hasznilja, és ennek sorin cleget tesz a foldhasznositisi kételezettsépének, tovabbid villalja, hogy az ingatlant a
tlajdonszerzés iddpontjitol szamitott 3 évig mis célra nem hasznositja, kivételt képeznek a mds célra torténd hasznositis alol
a mezd- és erdbpazdasigl foldek forgalmardl szolo 2013, évi CXNIL Torvény 13, § (3) bekezdésében foglaltak.

Vevd kijelent, hogy részariny tulajdonnal nem rendelkezik.

7 %
/ Eladé kijelenti, hogy a vétel tirgvir képezd ingatlanra vonatkozdun sapit hasznalar ,C)Qumm fo dlmsznalm jogi van’
be]egyezve. - e q '\
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8./ Vevé kételezetrséger villal arra, hogy a foldhaszndlat idéractamat nem hosszabbitia meg, és a megszinését kivetd idére a
mezd- és erdogazdasigi foldek forgalmirol szolo 2013, évi CXXIL Torvény az 13.5 (1) bekezdésben foglalt kotelezetrségeket
villalja.
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9./ Vevo kijelenti, hogy a vérel tirgyit képez6 ingatlan elhelyezkedését, hatdrit, jelenlegi dllapotit ismeri, azt megtekintette.

Tekintertel area, hogy jelen adisvéreli szerzédés az ingatlan-nyilvintartisba kizdrélag akkor ayujthaté be, ha azt a hatosdg
jovihagyta és ziradékolta. Vevér elillisi jog illeti meg, amennyiben az ingatlanta a ziradékolds idpontjiig olyan jog vagy tény
kertil bejegyzésre, széljegyre, amely a Vevé tehermentes, korlitozismentes tulajdonszerzését garolna vagy akaddlyoznd. Vevd
elillisa esetén felek szabadulnak kételezettségeikidl.

10./ Szerz6d felek rogzitik, hogy az addsvéreli szerzédést a jelen szerz6dést szerkeszté és ellenjegyzé tgyvédnek a szerzédés
alairisatol szamitott 8 (nyolc) napon belil meg kell kildeni a mezégazdasigi igazgatisi szervnek joviahagyds céljihol.
Amennyiben a mezégazdasigi igazgatisi szerv az elézetes vizsgalar eredményeként a szerz6dés jovihagydsit nem tagadja meg,
vegzessel megallapitia u szerzédés kozzétételre valo alkalmassigit.

Ez uobbi esetben a mezdgazdasigi igazgatisi szerv az elovasirlisi jogok gyakorlisa érdekében a szerzddést megkiildi a fold
fekvése szerint illetékes telepiilési onkorminyzat jegyzdje részére, aki hirdetményi tton kézli a szerzGdést a torvényen vagy
megillapodison alapuld elévisatldsi jog jogosultjaival.

Vevé nyilatkozik, hogy elévisarlisi joga a mezd- és erdbgazdasigi fldek forgalmirdl sz616 2013, évi CXXIL tdrvény 18 §(
bekezdés €) pontja alapjan dll fenn, tekintettel arra, hogy olvan féldmiives, akinek az életvitelszerG lakashaszndlata helve t6bb
mint 3 éve Debrecenben van, amelynek kézigazgatisi hatira az adis-vétel virgyit képezd f6ld fekvése szerinti relepuilés
kozigazgatist hataritol kdzaton vagy kozforgalom eldl el nem zirt magantiton legfeljebb 20 km tivolsigra van.

1./ Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben barmely elévisdrlista jogosult a 30 napos jogveszié hatiridéa belil az
adasvételre elfogado nyilatkozatot tesz a jegyz6nél, Ggy a Veve helyébe az elévisirlasta jogosult az elfogads jognyilatkozatinak
az Eladdval toreént kézlése napjin 1ép.

12./ Flad6 jelen addsvételi szerzodés aldirisival egyidejileg az eljdré iigyrvédnél letéthe helyezi a Vevonek a Hajdaszoboszlo,
Kiitertlet, 0611/47 hrsz. és a. Flajdiszobosz16, Kiilteridet, 0611 /48 hrsz. alatt felvert ingatlan 1/1 arinyi tulajdonjoginak
sadasvétel”  jogcimén az  ingatlan-nyilvintartisba  térténd bejegvzéséher hozzdjiruld  feltétden és  visszavonhatatlan
nyilatkozatukat, amelyet az eljiré tgyvéd jelen addsvételi szerz3dés hatésigi jovihagyasirol sz616 jogerds déntés (valamint az
addsvéreli szerz6dés ziradékkal torténd ellirisnak) kézhezvételér és a telies vételir megfizetésének igazoldsit kévetden jogosult
és kételes benvijtant az illetékes fdldhivaml részére.

A verelir megtizetését birmelyik £él jogosult igazolni letéteményes figyvéd felé, Eladé levél vagy e-mail (info(@
formijaban, illetve személyesen, a Vevd eredeti banki igazolissal.

13./ Veve az ingatlan birtokaba a teljes vételir megfizetését kévetd napon 1ép.

A jelen adasveteli szerzédéssel kapesolatban felmeritls kdleségeker (igyvédi munkadi) és illetékeker Vevé viseli.

Vevé kijelenti, hogy az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIT térvény 26.5. (1) bekezdés p) pontja szerinti illetékmentességet
ilasztja, azaz villalia, hogy az ingatlant a tulajdonjoga megszerzésétdl 5 évig

- nem idegeniti el,

- azon vagyoni értcki jogot nem alapit, és

- azt egyéni villalkozoként, mezégazdasigi Sstermeldként vagy csalidi gazdilkodéként mezé-, illetve erdégnzdasigi
tevékenység céljara hasznositja.

14./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagvkord, magyar dllampolgirok, igy a felek tigyletkdtési szabadsiga és
tulajdonszerzése torvényes akadilyba nem {itkézik.

15./ SzetzGd6 felek rbgzitik, hogy jelen addsvételi szerzGdés az illetékes mezdgazdasigi igazgatisi szerv hatosagi jovahagydsihoz
kotort a 2013, évi CXXIL torveny 7. § (1) bekezdése alapjin, Szerz6dé felek megillapodnak, hogy amenayiben az illetékes
mezogazdasigi igazgatisi szerv jelen szerz6dés hatosigi jovihagyisit megtagadja, abban az esetben jelen szerzédés nem vilik
hatalyossi ¢s jelen szerzodés meghkorésével kapesolatos koltségeket felek maguk viselik és egymassal szemben a feleknek
kovetelésitk jelen szerzédéshol eredGen nincs. Jelen szerzédés hatésigi jovihagydsa a 2013, évi CCXIL torvény 27, §. 3.
bekezdése alappin mentes az igazgatisi szolgaltatdsi dij fizetése aldl.

16./ Felek tudomdsul veszik, hogy a szerzédés és a jovihagyo zaradek kézhezvérelét valamint a reljes vételir megfizetését
kovetden jelen szerzddést a 1997, évi CXLI torvényben meghatirozotak szerint a jelen szerzddést ellenjegrzd tgyvvéd nyijra
be az dletékes Foldhivatathoz. IR




17./ SzerzGd6 felek mepbizist adnak jelen adisvételi szerzédé
illetékes Virmegyet és Jarasi Foldhivatal, mezogazdasagi igazga

s elkészitésere, ellenjegyzésére, Hajduszoboszlé Viros Jegyzdie,

tdst szerv, valamint birmely mas hatésig elStti eljrisra a Farkas

és Nagy Ugyvédi Trada (4024 Debrecen, Csapd u. 13. 11/6.) azon belill Dr. Nagy Zsolt igyvédnek.

Eljiro tigyvéd felek meghizasit elfogadia.

I18.7 Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Prk
ranyaddak.

Szerzéd6 felek radomasul verték az illeték és q szemelvi jovede

- €5 a fBldre vonatkozo hatilyos jogszabilvok rendelkezésel az

lemado fizetésére vonatkozé dltalinos tijékoztatist.

Szerz6dé felek a jelen okirat aldirasival hozzajirulnak tovabba ahhoz, hogy a jelen szerzddest ellenjegyzo tigyvéd személves
adataikar kezelje, s ennek érdekében személyazonositd igazolvinyukrol, lakcimer és személyi azonositér igazold hatosigi
igazolvinyukeél, ddevelikrdl, vezersi engedélyiikiél, adéazonosité jelet trmlmazé hatdsigi igazolvanyukeél misolatot

készitsen, és azt irattdraba Grizze.

Felek jelen szerzédést egyben tigyvédi tényvizlatnak tekintik és kijelentk, hogy az ebben foglaltak a tényleges és valosigos

tgylett akaratukat mrtalmazza.

Ezt a szerzbdést felek elolvasds és megértés utin, mint akaratukkal mindenben megegyezot jovihagyolag aldfreik.

Debrecen, 2026. oktéber 21.

Balla Imre
Eladé

Ellenjegyzem Debrecenben, 2026. oktéber 21. napjin
Dr. Nagy Zsolt iigyvéd

Farkas és Nagy Ugyvédi Iroda
4024 Debrecen, Csapd utca 13. 2/6. (\i}
KASZ: 36066054 -

Az elektronikus
kozzététel megtortént.

A kormanyzati portalon torténd }@«zzététel

i

Kazella Zoltin Jézsef
Vevd

A jognyilatkozat megtételére nyitva all6 hatarid
aVe
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ELEKTRONIKUS MASOLAT ZARADEKA

(iratkezel® rendszer altal nem tamogatott hiteles masolatkészités esetén)

,,Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezd.’

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizérolag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges
zéradékolas megjelenitését szolgalja.

Datum:

il 2026.11.06

g 09:10:30
+01'00'

* Az elektronikus Ugyintézés részletszabalyaird! sz6lo 451/2016. (XIl. 19.) Kerm. rendelet 55. § (2) bekezdése alapjén
meghatarozott hitelesitési zaradek.”
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KAROLY!
ZSUZSA felhasznal6tdl szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 13.53.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KAROLYI ZSUZSA
Sziiletési hely: DEBRECEN
Sziiletési datum: 1988.04.18.

Anyja neve: PATAKI IBOLYA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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