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ADASVETELI SZERZODES 2026 OKT 29
amely létrejott egyrészrdl Gulyas Ferenc sziiletési neév: Gulyas Ferenc (sziletett: .
anyja neve: . 1, személyi szdm: adoazonosito jele:
. Szig.szdma: ) 7100 Szekszard, Honvéd u. 23. 1. emelet 4. szam alatti lakos

Eladél (a tovabbiakban, mint Elad61)

és Gulyasné Schwab Gyorgyi Maria sziiletési név: Schwab Gyorgyl Maria (sziiletett:
, anyja neve: személyi szdma: adoazonosito jele:
szig. szdm. ) 7100 Szekszard, Honvéd u. 23. 1. emelet 4. ajtdszam alatti
lakos, Elad62 (a tovabbiakban, mint Elad62) egyiittesen, mint Eladok (a tovabbiakban, mint
Eladok)

masrészrél 1llés Zsuzsanna sziiletési név: 1l1és Zsuzsanna (sziiletett: , anyja
neve: , személyi szam: adoazonosito jele: o, szig.szama:
) 7100 Szekszard, Rakoczi u. 134. A. ép. 1. em. 1. ajtészam alatti lakos, mint Vevél (a
tovabbiakban, mint Vev6l) és Illés Gabriella sziiletési név: Illés Gabriella (sziiletert:
, amyja neve: , személyi szam: A adoazonosito jele:
, 8zig.szama: 1) 8600 Siofok, Bem Jozsefu. 26. szam alatti lakos, mint Vevd2
(a tovabbiakban, mint Vev§2) egyiittesen, mint Vevok (a tovabbiakban, mint Vevdk) kozott az
alulirott napon és feltételek szerint:

1./ A Tolna Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztadly Foldhivatali Osztaly 5. — 7100
Szekszard, Széchenyi u. 54-58. - éltal nyilvantartott hatalyos ingatlan nyilvantartasi adatok szerint
Gulyés Ferenc Eladél Y2 aranyt tulajdonat, mig Gulyasné Schwab Gyoérgyi Maria Elad62 72 aranyu
tulajdonat képezi a szekszardi 7699/1 hrsz. alatt nyilvantartott 1162 m? teriilet(i sz816 és gazdasagi
épiilet megnevezésii 14,94 AK értékili zartkerti ingatlan 1/1 tulajdoni illetésége, mely a valosagban
a 7100 Szekszard, Pintes tetd 32. szam alatt talalhato.

2./ Eladok jelen szerzédéssel eladjdk az 1./ pontban korilirt és neviikon vezetett 2 - 2
ingatlanilletségiiket Vevoknek a kélcsondsen kialkudott 6.000.000 Ft, azaz hatmillié forint
vételarért.

Szerz6dé felek a vételaron beliil a gazdasagi épiilet értékét 4.000.000.- ft.-ban, mig a foldtertilet
értékét 2.000.000.- Ft.-ban hatirozzak meg.

3./ Vevok az 1./ pontban koriilirt ingatlant a 2./ pontban irt vételarért egymas kozt egyenld 72 - 2
aranyban megvasaroljak. VevOk koételezettséget vallalnak arra, hogy a 6.000.000.- Ft vételarat a
szerzodes jovahagyasat kovet6 15 napon beliil Gulyas Ferenc OTP Banknal vezetett

szamu szamlajara torténd 4tutalassal fizetik meg. Gulyasné Schwéab Gydrgyi Maria
Elad62 a vételar fenti modon torténd megfizetéséhez hozzajarul.

4./ Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy a fent irt ingatlan a Foldforgalmi Tv. hatab/a ald esik,
ugyanis az’ihgatlan mivelési 4ga a fent hivatkozott torvény 5. § 17. pontjaban if félsorolasban
talalhat6 miivelési 4g. A Foldforgalmi torvény alapjén a fold eladasa esetén a foldre. vé)natkoze,
tulajdonos/ altal elfogadott vételi ajanlatot’ adsvételi szerzbdésbe kel fog,la’fm :
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tulajdonosnak a felek alairdsatél szamitott 8 napon beliil a mezbgazdasigi igazgatasi szerv
részére meg kell kiildenie jéviahagyas céljabol. Ha az clézetes vizsgalat eredményeként a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzédés jovahagyasat, akkor
végzésben megallapitja a szerzddés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbél elrendeli a
szerzdés kozzétételét.

A kozzétételre valé alkalmassdg megdllapitdsa nem mindsiil az adasvételi szerz6dés hat6sagi
jovéhagyasanak. A mezégazdasagi igazgatasi szerv a dontéset kozli az eladokkal, az adasvételi
szerzbdés szerinti vevokkel, valamint az adasvételi szerzédést megkiildi a fold fekvése szerint
illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyz6jének. A jegyzd hirdetményi Uton kozli az adasvételi
szerzbdést a térvényen vagy megallapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival az elektronikus
tajékoztatdsi rendszer keretében miikddd korméanyzati honlapon torténd kozzététellel. Szerz6dd
felek tudomassal birnak arrdl, hogy az el8vésarlasi jog jogosultjai elévasarlasi jogukkal az
adésvételi szerz6dés kormanyzati honlapon torténd kézzétételét kovetd naptol szamitott 30 napon
beliil élhetnek. Ezt kovetden a jegyzd a mezbgazdasagi igazgatasi szervnek kiildi meg a szerz8dést
jovahagyas végett, valamint a rendelkezésre allo okiratok és az altala készitett jegyzokonyv
mésolatanak megkiildésével haladéktalanul megkeresi a helyi foldbizottsagot éllasfoglalasanak
beszerzése céljabol.

A fentiekre tekintettel szerz6do felek tudomassal birnak arrol, hogy jelen adasvételi szerzodés
érvényességéhez és hatilyossiagihoz az sziikséges, hogy a nyilatkozattételi hatarido gy telik
el, hogy a Vevoket megilletd elovasirlasi jognil el6bbi sorrendben lévé nem nyilatkozik, a
mezégazdasagi szakigazgatasi szerv a szerzodést jévahagyja, tovabba a helyi foldbizottsag
pozitiv allisfoglalast ad, ezt kivetéen a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv a szerzodést
joévahagyé zaradékkal litja el.

5./ Vevék a vételar teljes megfizetését kvetd napon lépnek az ingatlan birtokaba és ettdl kezd6dden
hiizzak az ingatlan hasznait és viselik annak kozterheit. Szerz8dd felek a birtokba adéssal
egyidejiileg leolvassak az esetleges kdzmii mérdorakat, és Vevok kotelezettséget vallalnak arra,
hogy a szolgaltatékkal a sajat nevikben Gj szerzédést kdtnek. Vevok a tulajdonosvaltozast
ligyintéz6 iigyvéd ijan kotelesek az adohatosagnal bejelenteni.

6./ Eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy Vevék tulajdonjoga —
az Eladék tulajdonjogdnak egyidejii torlése mellett - Vevok javara Y: - 2 aranyban adésvétel
jogeimén a teljes vételar megfizetését kovetSen, a bejegyzési engedély benyujtasa mellett az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Eladok a szerzédés alafrasaval nyilatkoznak, hogy a
tulajdonjog bejegyzési engedélyt ligyintéz6 ligyvédnél 3 eredeti példanyban letétbe helyezik az
adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejlileg. Szerz6dd felek a jelen adasvételi szerzdést egyben
letéti szerz6désnek és letéti igazolasnak is tekintik. Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a
vételar maradéktalan megfizetésének tényérdl haladéktalanul értesitik Ugyintéz8 Ugyvédet.
Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételar megfizetésének tényét banki i gazolassal
Vevék is jogosultak igazolni Gigyintézd tigyvéd felé az eladoi értesités elmaradasa esetén, €s
ligyintéz6 tigyvéd a Vevdk altali igazolds alapjan is jogosult és egyben koételes a bejegyzési
engedélyt benyujtani az illetékes foldhivatalhoz. Ugyintézd iigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy
a teljes vételar megfizetését kvetden a bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz benyujtja.

7. Szerzddd felek kijelentik, hogy természetes személyek, magyar dllampolgarok, ingatlan szerzési
és elidegenitési képességiiket jogszabéalyok nem korlatozzak. Vevok kijelentik, hogy nem
foldmiivesek és vallaljék, hogy a mezd-, és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szo6lo 2013.évi
CXXILtérvény 13.§ (1) bekezdése alapjan a fold hasznélatit masnak nem engedik at, azt maguk
hasznéljgk és ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettsegitknek, tovabba vallaljak,
hogy :/tiq det a tulajdonszerzés idépontjatdl szdmitott 5 évig — a (3) bekezdésben nieghatarozott

esetek! kivétylével — mas célra nem hasznositjak—Alulirott Vevdk a mezé és erdégazdasagi foldek:
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orgalmardl sz616 2013. &vi CXXIL torvény 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan nyilatkozunk, hogy
incs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen koréabbi
f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egy€b tartozasunk (a
tovabbiakban egyutt: foldhasznalati dijtartozas), illetve veliink szemben a szerzést megel6z6 5 éven
beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertlésére iranyulé jogligyletet
kotottiink. Vevok kijelentik, hogy a foldforgalmi térveny 10.§ (2) bekezdésében meghatarozott
foldszerzési maximumot a szerz6dés targyat képezd ingatlan megszerzésével nem érik el, tovabba
kijelentik, hogy a Foldforgalmi Torvény és egycb jogszabalyok alapjan tulajdonszerzési
képességiiket jogszabaly nem zarja ki. Szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy a mezb és erddgazdasagi
foldek forgalmarol szolo torvényben irt clévasarlasi jogosultakon tulmenden tovéabbi elévasarlasi
joga a szerzddés targyat képezd ingatlanon senkinek nem all fenn. (Foldforgalmi Tv. 21. § (1) bek.)
Alulirott Vevék az Iny.Vhr. 68/C. §-a alapjan egyben nyilatkozunk arrol, hogy részarany
tulajdonnal nem rendelkeziink.

8./ Vevok fenti vételi ajanlatat Eladdk jelen okirat alairasaval elfogadjak. Felek egyben kijelentik,
hogy jelen okiratban irtak egyben a vételi aj anlatukat is magaba foglalo egységes szerkezetbe foglalt
adasvételi szerzbdésiik.

9./ Felek megallapitjak, hogy az 1./ pontban korilirt és az adasvétel targyat képezd ingatlan
illetdségek per-, teher-, €s igénymentesek, tovabbéa harmadik személynek nincs olyan joga, amely
Vevok tulajdonszerzéset, birtokba 1épését vagy hasznalatat akadalyozna, kizdrna vagy korlatozna.

10./ Szerz6dd felek meghatalmazast adnak Dr. Nemes Arpad Ugyvédi Irodat, Dr. Nemes Arpad
Zsolt (Ugyvédi igazolvdnyszama.: 00013645; KASZ: 36066125, székhely: 7100 Szekszdrd, Garay
tér 14-16. fszt. 2., email: nemesugyved@g-online.hu, telefonszam: 30/936-313 7) ligyvédnek jelen
okirat elkészitésére ¢€s a mezOgazdasagi igazgatési szervhez, illetve a foldhivatalhoz torténd
benyujtasira, a foldhivatal elétti teljeskord jogi képviseletre, tovabba az Adohatosag eldtti
képviseletre, amely azonban kizarélag a B400E NAV adatlap benyGjtasara terjed ki, kérjiik a T.
Adohatosagot, hogy a fizetési meghagyast kozvetleniil a Vevoknek kiildje meg. Alulirott Dr.
Nemes Arpad Zsolt tigyved, az tigyfelektdl kapott meghatalmazast jelen okirat alairasaval
elfogadom. Szerz8dd felek a jelen szerzodést egyben tényvazlatnak tekintik.

11./ A szerz6dés megszerkesztésével, a foldhivatali eljarasban a képviselet ellatasaval felmeriild
iigyvédi koltségeket, valamint a foldhivatali eljarasi dijjal €s a vagyonatruhazasi illetékkel
kapcsolatos koltségeket kizarolag Vevok viselik.

12,/ Az okiratszerkesztd tigyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket arrdl, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol es megakadalyozasarol sz616 2017. évi LIIL. torvény (a
tovabbiakban: Pmt.) és az Ugyvédi tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény alapjan
azonositasi kotelezettség terheli az adataik vonatkozasaban. A felek személyes adatait az eljaro
tigyvéd a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl
és az ilyen adatok szabad 4ramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérol
7616 2016/679 (2016. aprilis 27.) az Fur6pai Parlament €s a Tanacs (EU) rendelete (4ltalanos
adatvédelmi rendelet), €s az informacios onrendelkezési jogrol es az informacioszabadsagrol sz0lo
2011. évi CXILI. torvény rendelkezései alapjan kizarolag a jelen jogugylethez kapcsolodo megbizas
¢és a Pmt.-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezeli. Felek rogzitik, hogy egymas
személyes adatait, okményait megismerték, azok beazonositasat az okiratszerkeszt6 iigyvéd a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsito Adatszolgaltatasi Keretrendszeren keresztiil elvégezte.
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13./ A7 ingatlan tulajdonosok (Eladok) jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy @zonqs) l;gng«sm:ban
lév elévasarlasi jogosultak kozil Vevoket valasztiak. 5 £
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14./ Szerzédé felek tigyintézd iigyvédtdl tajékoztatast kaptak arrdl, hogy a 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet alapjan energetikai tanisitvany beszerzése nem sziikséges.

Jelen szerzédést felek, mint szerz8déses akaratukkal mindenben megegyez6t, annak elolvasésat és
kolcsonds értelmezését kdvetden helybenhagyodlag alairtak. Felek kijelentik, hogy a szerzédés egy-
egy eredeti példanyat atvették, melyet jelen szerz8dés alairdsaval elismernek.

Kelt Szekszardon, 2026. oktéber 21.

Gulyas Ferenc \.«G“)i’li”é’sné Schwab Gyérgyi Maria
Eladol Elado2

Tllés Zsuzsanna
Vevél

Az dltalam szerkesztett okiratot ellenjegyzem Siekszdrdon, 2026. oktober 21. napjdn.
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ligyvéd
KASZ: 36066125

Folytatélag kelt Szekszdardon, 2026. oktober 23. napjén.
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