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Mely létrejoit egyrészrél MISAK JOZSEF - /sziiletési neve: .+ f, sziiletett: | S L
., személyi azonosito jele: " anyja neve: , addazonosito jele:

magyar allampolgar/ 6635 Szegvér, VI. Kiilteriilet tanya 19/A. szam alatti lakos, mint elad6

masrészré] DR. LUKACS TR¥N .- /c7iilgtési neve: . szilletett: ) .
személyi azonosito jele: anyja neve: , adéazonosito jele: ;
agrarkamarai azonosito: | ~ a Borsod-Abaiij-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali

Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 511120/2/2021.07.16. lgyiratszam( hatdrozatdval nyilvantartasba vett
foldmiives, magyar allampolgar/ 3521 Miskole, Arvacska u. 4. szam alatti lakos, mint tulajdonjog vevd és
haszonélvezeti jogot alapité és DR. SOLYMOSI PAL PETER - /sziiletési neve: . _

sziiletett: , személyi azonosito iele. anyja neve: . i
adoazonosito jele. . agrarkamarai azonosito 3, a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei

Kormanyhivatal F6ldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. 511003/2022/2021.12.31. iigyiratszamu
hatarozataval nyilvantartasba vett foldmiives, magyar allampolgar/ 3325 Noszvaj, Széchenyi Gt 33. szam alatti
lakos (tartozkodasi helye: 3521 Miskole, Arvacska u. 4. szam), mint haszonélvezeti Jog szerzd, egyiittesen a
tovabbiakban, mint vevik kozidtt az alabbiak szerint:

1./ Eladé a jelen adasvételi szerzddéssel eladja a kizardlagos tulajdonat képezd a Szegvar kiilteriilet 0320/14
hrsz. alatt nyilvantartott, az ingatlan-nyilvantartas szerint 9 ha 9642 m? teriiletd, szantd megjeldlésii, 238.00
aranykorona értékl ingatlant, a kdlcsondsen megallapitott 15.000.000,-Ft azaz Tizenétmillio forint vételarért,
melyért a tulajdonjog vevo az ingatlant — a haszonélvezeti jog szerz0 javara torténd 20 éves, hatirozott ideji
haszonélvezeti jog egyidejli alapitasa mellett - kizdrdlagos tulajdonaként megvasarolja.

Felek kijelentik, hogy az ingatlanokon iiltetvény, felépitmény vagy a toldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait nveld agrotechnikai létesitmény nem talalhato.

Tulajdonjog vevd és haszonélvezeti jog szerzé akként allapodnak meg, hogy a tulajdonjog vevd a
haszonélvezeti jogot szerzd javéra az ingatlanra ellenérték nélkiil, ingyenesen az Fftv. 37. § (1) és (2)
bekezdései alapjan 20 éves, hatarozott idejii haszonélvezeti jogot biztosit a haszonélvezeti jog fogalmaval
tisztaban, amit a haszonélvezeti jogot szerzd elfogad. Mindezek alapjan felek jelen szerzodési kikdtéssel
haszonélvezeti jog szerzo javara 20 éves, hatdrozott idejii haszonélvezeti jogot alapitanak.

2./ Elado tajékoztatja vevoket, hogy az ingatlant terheli a Szegvar és Vidéke Takarékszovetkezet javira
7.500.000,-Ft ¢s jarulékai erejéig bejegyzett jelzdlogjog valamint a jelzalogjog biztositdsara szolgald
elidegenitési és terhelési tilalom. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy legkésébb a mezégazdaséagi igazgatdsi
szerv jovahagyasa iranti eljaras lezarultiig a jogosult torlési engedélyét beszerzi és azt az illetékes fdldhivatali
osztalyhoz benyijtja.

Elado szavatol azért, hogy az 1./ pontban korilirt ingatlan és vevé tulajdonszerzése per-, teher- és
igénymentesek, tovabba azért, hogy az ingatlanokon harmadik személynek nincs olyan joga — a térvényen
alapuld el6vasérlasi jogon tulmenden -, amely jelen szerzddés érvényességét, hatalyba 1épését, illetbleg a vevd
korlatozastdl mentes tulajdonszerzését és az ingatlan birtoklasat akadalyozna, korlatozna vagy kizarna.

3./ A vevok az ingatlan vételarat az alabbiak szerint egyenlitik ki.
3.1/ Vevok az ingatlanok vételarahal 2000 000 -Ft-nak azaz Harommillio forintnak az eladé MBH Bank Zrt.-

nél vezetett 572 e szami bankszamlajara torténd atutalas itjan térténd megfizetésére
a jelen szeyzOdés alairasatol szamitott 5 /6t/ munkanapon beliil y)é!la)ﬁ?lk l%telezettséget,.
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3.2/ Vevdk az ingatlan teljes hatralékos vételarat, 12.000.000,-Ft-ot azaz Tizenkettémillié forintot az eladd
MBH Bank Zrt.-nél vezetett 57200031-10053281-00000000 szami bankszamldjéra torténé atutalds utjan
vallalnak megfizetni, a hirdetményi kozzétételi és az ahhoz kapcsolods hatésagi jovihagyas iranti eljaras
befejezésct kvetben, a jovahagyd hatarozat kézhezvételétdl szamitott § /myole/ munkanapon beliil.

Eladé a vételar ilyen médon vald kiegyenlitéséhez hozzajaruldsat adja. Elad kifejezetten kéri és hozzjarul
ahhoz, hogy a vételar a fentebb megjelslt bankszémlara keriilion atutalisra, azt sajat részre torténd
teljesitésként fogadja el azzal, hogy a vételrat a fentebb megjelolt bankszamlan tértént jévairassal
megfizetettnek tekinti és ezt kdvetéen a vevokkel szemben tovabbi vételar kovetelést nem tamaszt.

4./ A birtokbaadas kérdésében a felek gy allapodtak meg, hogy eladé a teljes vételar kiegyenlitésével
egyidejiileg adja birtokba az ingatlant, vevok a birtokbaadés napjaté] jogosultak szedni az ingatlan hasznait és
ezen idOponttol viselik annak terheit valamint a karveszélyt.

Elado tdjékoztatja vevot, hogy a jelen szerzodés targyét képezé ingatlant hatélyos vagy a szerz6dés alairasakor
hatilyba még nem Iépett f5ldhasznalati szerz6dés nem érinti.

5./ Az eladé a tulajdonjogot fenntartja és csak a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejiileg adja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat ahhoz, hogy a tulajdonjog vevé tulajdonjogét és a haszonélvezeti jog szerzé
20 éves, hatarozott idejli haszonélvezeti jogat az 1./ pontban megjelslt ingatlanra vétel jogcimén ingatlan-
nyilvantartasilag bejegyeztesse.

Szerz6d® felek megéllapodnak abban, hogy az 1./ pontban megjel&lt ingatlan vonatkozasaban - az Inytv.
48.§ (1) bekezdés a) pontja és e torvény végrehajtésarol sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§-a alapjan
- tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodo vevéi jogot kétnek ki a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsoladd vevii
Jjog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benyjtasaté! szamitott 6 /hat/ hénap iddtartamra és
kozosen kérik ezen jog ingatlan-nyilvantartési bejegyzését a tulajdonjog vevo javéra.

Eladé a szerzddés aldirdsaval kifejezetien hozzjarul, hogy az ingatlaniigyi hatosag a vevd javéra
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jogot jegyezzen be az ingatlanra.

Elado a jelen szerzédés alairasaval Ggy nyilatkozik, hogy az okirat f5ldhivatali benyijtasatdl szamitott
legfeljebb 6 /hat/ honapos hatdrido elteltéig a tulajdonjog vevd tulajdonjoganak és a haszonélvezeti jog szerzd
20 éves, hatdrozott idejii haszonélvezeti joganak bejegyzéséhez sziikséges engedélyt megadja.

Szerz6d6 felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a bejegyzési engedély benynjtasanak elmaradasa esetén
a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsol6dé vevéi jogot 6 /hat/ hénap elteltével torélje az ingatlan-nyilvantartasbol.
Felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédd vevéi jog bejegyzése esetén az
ingatlanokra vonatkozd tovébbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az illetékes foldhivatal felfuggeszti.

Tulajdonjog vevé a jelen szerzddés aldirdséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy
tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg az 1./ pontban kériilirt ingatlanra a haszonélvezeti Jjog szerzd javara
20 éves, hatarozott idejii haszonélvezeti jog bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvéntartasba.

6./ Eladé a szerzddés aldirdsdval egyidejiileg jelen okiratot szerkeszt iigyvédnél, mint letétkezeld tigyvédnél
ligyvedi letétbe helyezi 6 db egyméssal egyez0, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméban, a
vevOk javara sz6lS, tulajdonjog és haszonélvezeti jog bejegyzéséhez hozzajaruls nyilatkozatat (a
tovabbiakban: bejegyzési engedély), melyben feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarul ahhoz, hogy a
vétel targydt képezd ingatlan tulajdonjoga tulajdonjog vevd javara illetve 20 éves, hatarozott ideji
haszonélvezeti jog a haszonélvezeti jog szerzd javara vétel jogcimén bejegyzésre keriiljon az ingatlan-
nyilvantartasba.

Felek rogzitik, hogy eladé a vételar megfizetésérsl haladéktalanul koteles tajékoztatni letéteményes tigyvédet
irasban vagy e-mail (kukovecz.barbara@gmail.com) Gtjan. Az eladdi értesités elmaradasa esetén vevék is
Jjogosultak a teljes vételar megfizetését hitelt érdemlden igazolni le,'%éieményes tigyved felé banki atutalasi
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Elado a bejegyzési engedélyt azzal a letéti utasitassal helyezi letétbe, hogy eljaré ligyvéd azt kévetd 5 napon
beliil kdteles és jogosult a bejegyzési engedély 2 eredeti példanyét az illetékes foldhivatalhoz benytjtani a
vevdk tulajdonjoganak és haszonélvezeti joganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésc végett, hogy barmely
szerz0do fél részérél a teljes vételdr vevo altali — jelen szerzodésnek megfelelé — megfizetése eljard ligyvéd
felé igazolast nyer.

Felek megallapodas értelmében a bejegyzési engedély tovabbi 1-1 példanya az eladd illetve a vevdk részére
keriil kiadasra, egy példanya pedig a letéteményes tigyvédet illeti. Barmelyik fél szerz6déstd] torténd elallasa
esctén a bejegyzési engedély valamennyi példanyat letéteményes tigyvéd elado részére kateles kiadni.

Elado és eljaré iigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjak el.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy amennyiben az ingatlan teljes vételira az adésvételi szerzodésben foglaltak
szerint megfizetésre keriilt, igy az iigyvédi letétben tartott bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhatd meg.
Letéteményes igazolja, hogy a bejegyzési engedélyt letétbe vette, kijelenti, hogy a letét kezelésért kiilon
ellenértékre nem jogosult, a letéttel kapcsolatban egyéb koltség nem meriilt fel. Nyilatkozik tovabba arrdl,
hogy a letét drzési feltételeinck megfelel.

7./ Szerzddd felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzodés elfogadott vételi ajanlat alapjan jott létre.
Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 21. §-dban foglaltak értelmében a jelen — a tulajdonos altal
elfogadott vétchi ajanlatot egységes okiratba foglald — szerzédést hatdsigi jovahagyis illetve az elévasérlasra
Jjogosultakkal valo kozlés érdekében, hirdetményi kozzététel végett a fold fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal foldhivatali foosztélya, majd a telepiilési onkorméanyzat jegyzéje részére meg kell kiildeni.

8./ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvSképes magyar allampolgirok, a szerzédés megkotésének
szemelyiikben rejld akadalya nincs. Vevok kijelentik, hogy egymas kizeli hozzétartozoi, a haszonélvezeti jog
szerzd a tulajdonjog vevd gyermeke.

9./ A vevék villaljak, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznéljék, és ennek soran
eleget tesznek foldhasznositasi kitelezetiségiiknek, a foldet a tulajdonszerzéstd] szamitott 6t évig mas célra
nem hasznositjdk, amennyiben a terméfold harmadik személy haszndlataban all, Ggy a foldhasznalati
Jjogviszonyt annak lejartat kévetben nem hosszabbitjdk meg.

A vevok kijelentik tovabba, hogy:

nincs foldhasznélatért jard ellenszolgaltatisuknak teljesitésébol eredd barmilyen korébbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld f5ldhasznalati dij-, vagy egyéb tartozasuk,

Jelen szerz6dés megkotcését megeldzd 6t éven beliil nem keriilt megallapitasra, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyulo jogiligyletet kotottek,

a mar tulajdonukban levé foldteriilet nagysagéban a jelenleg megvasarolt teriilettel a 300 ha foldszerzési
maximumot nem lépik tl, illetve a mér birtokukban levé teriilet beszamitasaval a birtokmaximumot nem éri
el

részarany tulajdonnal nem rendelkeznek.

10./ A tulajdonjog vevé kijelenti, hogy elévasarlasi jog gyékorléséra az Fftv. 18. §-a alapjan nem jogosult, az
Fftv. 5. § 7. pontja alapjan féldmiivesnek mindsiil. A haszonélvezeti jog szerz6 kijelenti, hogy az Ffiv. 5. § 7.
pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil.

11./ Szerz6d$ felek tudomasul vették a hatélyos ado- és illetékjogszabalyokkal kapesolatos tajékoztatést, és
kijelentik, hogy ennek megfelelden fognak eljami. Felek kijelentik, hogy tudomésul vették eljaré iigyvédnek az
tigyvédi tevékenységrol szolo 2017, évi LXXVIIL tdrvénynek, a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa
megelozésérdl és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL torvénynek valamint a személyes adatok védelméral
és a kbzérdekli adatok nyilvanossagarél szol6 2011. évi CXIL. torvénynek a személyazonossag ellenbrzésére, a
szerz6do felek azonositasara valamint az adatkezelésre vonatkozé;%delkezéscil érinto tajekoztatasat.

\_ \\E\ I Tk ﬁ;

s O :
o o . - L e T
“WIisaK Jozse Dr. Lukdcs Irén I?S@Ymosg{’él Péter Dr. Kukovecz Barbara
elad6 vevd ' vev igyvéd
dor, Kukgy,
8600 gz, c 2 Barbarg g .
Tel.; %?Bg_“- Hor;vgthaﬁ u?‘:éa
Y L
%?u -



Szerz0do felek a jelen szerz8dés alairasaval akként nyilatkoznak, hogy jogosultsagaikrol és az ket megilleté
valamennyi jogrol és kériilményrél, az alkalmazott Jjogszabélyokrél és jogintézményekrdl eljaro jogi képviseld
oOket maradéktalanul tijékoztatta, a tajékoztatast megértették.

Szerz6d6 felek ellendrizték az okiratban szereplé valamennyi adatot. Felek kijelentik, hogy a szerzddés tartalma
teljes egészében megfelel a tényallasnak, a valds szerz8déses akaratuknak, a szerzédés az tigyvedi tényvazlat
tényrogzitd €s tajékoztatd elemeit is tartalmazza, eljard ligyveéd azt megbizdsuknak megfelelden foglalta irdsba,
igy kiilon tényvazlat felvételét nem kérik, a jelen okiratban foglaltakat egyben ligyvédi tényvazlatak is tekintik.

12./ Szerz6d§ felek a jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, hirdetményi kizzétételi eljaras lefolytatdsa
érdekében torténd benyujtasival és a foldhivatalhoz torténd benyujtasaval, az illetékes Gnkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala, a Csongrdd-Csanad Megyei Korményhivatal Foldhivatali FOosztalya és a Csongrad-
Csanad Megyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztdlyai eltti teljes jogkorl képviselettel
Dr. Kukovecz Barbara iigyvédet bizzdk meg. Dr. Kukovecz Barbara ligyvéd a jelen pont szerinti megbizast és
meghatalmazast jelen szerzodés szerkesztésével és ellenjegyzésével elfogadja.

Szerz8dé felek megdllapodésa alapjan a szerzédés megkstésével felmeriilt koltségek (iigyvédi munkadij,
tulajdoni lap lekérdezés dija, foldhivatali eljarasi dij, visszterhes vagyondtruhdzasi illeték) a vevét terhelik.

Jelen adéasvételi szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben felek a Polgari Torvénykonyv és a 2013. évi
CXXIL. térvény vonatkozd rendelkezéseit tekintik iranyadénak.
Jelen adéasvételi szerzodést, szerz8dd felek, mint akaratukkal mindenben egyez6t sajatkeziileg és

helybenhagyélag irtak ala.
Szentes, 2025. oktdber /{9j “ ! (
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haszénélvezeti jog szerzd

Alulirott Dr. Kukovecz Barbara Szentes, Horvath M. u. 4/A. 1/4. szém alatti székhelyt tigyvéd — a Szegedi
Ugyvédi Kamara 36064168 kamarai azonosité szam alatt nyilvantartasba vett tagja - a jelen okiratot a felek
akarata szerint elkészitettem &s ellenjegyzem Szentesen, 2025. év oktéber hé A7 napjan;
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