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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél
GRUBER TAMAS sziiletési név: (szill. hely, id: | S © anyja
sziiletési neve: ¢ személyi azonosito jel: ; adbéazonosito jel: _agyar

allampolgar) 6346 Siikosd, Dozsa Gydrgy at 12/B. sz&m alatti lakos, mint eladd (a tovabbiakban: Elado),
masrészrél

0sZ! JANOS sziiletési név: sziil. hely, idé: _ ; anyja sziiletési neve,
- személyi azonosito jel: . adbazonosito jel magyar allampolgar) 6345
Nemesnadudvar, Hosszuhegy-liget 6. szam alatti lakos, mint vevé (a tovabbiakban: Vevd),

Elado és Vevd a tovabbiakban egyiittesen: Felek kdzott, az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel.

. A szerzddés targya

1. Felek rogzitik, hogy a 2026. oktober 09. napjan lekért tulajdonilap-masolat adatai alapjan Eladé kizarélagos,
1/1 arany( tulajdonat képezi a Nemesnadudvar kiilteriilet 0230/50 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
dsszesen 6 ha 0659 m? terlilet(i, 10,41 AK kataszteri jdvedelmi ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az Ingatlan alrészletei: a) 3 ha 2119 m? teriilet(i, 10,41 AK értéki rét; b) 4183 m? teriiletd kivett it; c) 1 ha
2939 m? teriilet(i kivett vizallas; d) 1 ha 1418 m? teriiletii kivett vizallas.

3. A tulajdoni lap l/2. sorszama alatt az Ingatian banyatelek jogi jellege, az /3. sorszam alatt pedig a
Nemesnéadudvar kiilterlilet 0230/35 hrsz.-( ingatlant illeté vizvezetési szolgalmi jog szerepel 19 m? teriiletre.

4. Az Ingatlant terheli lll/3. sorszam alatt az Ingatlan keletkezésére vonatkozd 6nalloé szdveges bejegyzés,
tovabba lI/5. sorszam alatt ,vizvezetési szolgalmi jog az I/1 alatti ingatlanra a nemesnadudvari 0230/35 hrsz-
( ingatlan mindenkori tulajdonosa javara 19 m? teriiletre”.

5. Felek kijelentik, hogy e bejegyzéseket megismerték, és az Ingatlant ezek fennallasaval kivanjak atruhazni.

6. Elado szavatolja, hogy az Ingatlan a tulajdoni lapon feltiintetett bejegyzéseken til per-, teher- és igénymentes;
azt ingatlan-nyilvantartason kiviili teher nem terheli; az Ingatlanra mas személlyel nem kotétt olyan szerz6dést
vagy eldszerzodést, amely a jelen Ugylet teljesitését akadalyozna; tovabbéa szerz8désen alapulé elévasarlasi,
veteli vagy visszavasarlasi jog nem all fenn.

7. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak 1/2. sorszama alatt feltiintetett banyatelek jogi jelleg
onmagaban nem valtoztatja meg az Ingatlan felszini tulajdonjogat, rendeltetését és hasznalatat, ugyanakkor
az Ingatlant a banyaszati jogszabalyok alapjan a jov6ben kutatasi, mérési, banyaszati, szolgalmi, hasznalati
vagy méas hatésagi intézkedés érintheti. Vevé kijelenti, hogy a banyatelek jogi jelleg fennallasarol és annak
lehetséges jogkdvetkezményeirél tajékoztatast kapott, azokat megismerte, és az Ingatlant e jogi jelleg
fennallasanak tudataban vasarolia meg. Elado kijelenti, hogy nincs tudomasa az Ingatlan tényleges
igénybevételére iranyul6d folyamatban lévé banyaszati eljaréasrél, jovahagyott igénybevételi litemtervrdl, az
Ingatlant érintd banyaszati szolgalom alapitasarol vagy ilyen targy(, még el nem biralt megkeresésr6l, tovabba
az Ingatlanhoz kapcsoloddan banyakartalanitast vagy més banyaszati targyu ellenértéket nem vett at.

8. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan tekintetében harmadik személyt megilletd, a birtokbaadast akadalyozo
foldhasznalati, haszonbérleti, szivességi foldhasznalati vagy egyéb hasznalati jogviszony nem all fenn. Az
Ingatlanhoz liltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét, illetve hasznait ndvelé agrotechnikai
létesitmény nem talalhato.

9. Eladé eladja, Vevé pedig megvasarolja az Ingatlan 1/1 arény tulajdonjogét, annak valamennyi alkotorészével,
tartozékaval, jogaval és kotelezettségével egyiitt, a Vevo altal megismert allapotban, adasvétel jogcimeén.

II. Vételar és annak teljesitése

1. :?ek In~atlan vételarat kolcsdndsen kialkudott 15.000.000 Ft, azaz tizenotmillio forint Osszegben
atarczzak’ .u/em/FeJek kijelentik, hogy a vételarat az Ingatlan fekvése, terillete, mivelési agai, kataszteri
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jovedelme, jogi jellege, hasznalhatosaga és a tulajdoni lapon szerepld bejegyzések ismeretében allapitottak
meg.

Felek kijelentik, hogy a vételar meghatarozasakor kifejezetten figyelembe vették az Ingatian banyatelek jogi
jellegét, az abbol eredd jelenlegi és esetleges jovébeni hasznalati korlatozasokat, tovabba azt, hogy a
természetes eléfordulasi helyén talalhato asvanyi nyersanyag az allam tulajdonat képezi, ezért annak eértékét

a vételar 6nallo vagyonelemként nem tartaimazza. Vevé a banyatelek jogi jelleg ismert fennallasara alapitott
kellékszavatossagi vagy vetelar-leszallitasi igenyt nem érvényesithet.

2. Vevd a teljes vételarat a mezgazdasagi igazgatési szerv szerzdést jovahagyo hatarozatanak véglegessé
valasat kovetd 2 (kettd) munkanapon beliil banki atutalassal koteles Gigyvédi letétbe helyezni dr. Dobé Péter
ligyvéd, mint letéteményes K&H Bank Zrt.-nél vezetett zamu elkildnitett
ligyvédi letéti szamlajara. Az atutalas kdzleménye: ,Nemesnadudvar 0230/50 - vetelar”.

Ha a jelen pont szerinti fizetési hataridd kezd6napjaig a letéteményes a teriileti Ugyvédi kamara
visszaigazolasat, az abban szereplé egyedi letéti azonositot és a letéti szamlaszamot Vevével még nem
kozolte, Vevd fizetési hatarideje a visszaigazolas kozléset kovetd masodik munkanapon jr le. Az e hataridon
beliili teljesités nem mindsil Vevé késedelmenek.

3 Vevd vetelarfizetési kitelezettsége azon a napon mindsil tefjesitettnek, amikor a teljes vételar az elkiilonitett
ligyvedi letéti szamlan jovairasra kerll. Felek rogzitik, hogy a vételar teljesitése valos pénzmozgassal és
ligyvédi letét alkalmazaséaval tortenik.

4. A letéteményes a vételarat akkor koteles Eladd részére kiadni, ha

a) ajovahagyo hatarozat véglegesse valt,

b) ateljes vételar az elkiilonitett ligyvedi leteti szamlan jovairasra kerdilt,

¢) Elado kiilén okiratba foglalt tulajdonjog-bejegyzési engedélye a letétemenyes rendelkezéseére all, és
d) nincs olyan hatoségi vagy birésagi dontés, amely a teljesitést akadalyozza.

A letéteményes a vételarat Elado késdbbi irasbell rendelkezése szerint az Eladd altal megjeldlt fizetési
szamléra torénd banki atutalassal vagy készpénzben koteles kiadni. Elad a letét kiadasanak modjarol a
letétkiadasi feltételek teljesiilését megeldzoen vagy azt kovetben is jogosult rendelkezni. A letétemenyes a
vételarat a letétkiadasi feltételek maradéktalan teljesiilését és Elado kiadasi rendelkezésének kézhezvételét
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil kételes Elado részére kiadni. A kiadasi rendelkezés megtételének és
modositasanak, a bankszamlaadatok kéziésének és ellendrzésének, a készpénzfelvételnek, a készpenz
atvétele igazolasanak, valamint a letétkezelésnek az egyéb részletes szabalyait a kiion Ugyvedi letéti
szerzGdés tartalmazza.

5. Ha a szerzddés jovahagyasét véglegesen megtagadjak, vagy a tulajdonatruhdzas mas okbodl véglegesen
meghidsul, a letéteményes a letétbe helyezett sszeget a befizett Vevd részére banki atutalassal fizeti vissza.
A visszautalas és a letétkezelés részletes szabalyait a kiilon lgyvédi letéti szerzodés tartalmazza.

IIl. Hatésagi jovahagyas, elévasarlas és foldforgalmi eljaras

1. Felek tudomasul veszik, hogy az Ingatian mez6- és erddgazdasagi hasznositasu foldnek mindsil, ezért a
jogligyletre az Fftv., a Fétv. és az egyéb kapcsolodo jogszabalyok rendelkezéseit kell alkalmazni. A szerz6dés
hatalyosulasahoz a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa szilkséges.

2. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen terméfold-adasvételi szerzédés elozetes hatosagi vizsgalat és
jovahagyas ala esik. A szerzédés kozzétetelere es az eljaras tovabbi menetére a vonatkozo jogszabalyok
szerint kerUl sor.

3. Vevo kijelenti, hogy az Fftv. 5. § 7. pontja szerinti foldmdivesnek mindsill, és a mezégazdasagi igazgatasi szerv
foldmives-nyilvantartasaban szerepel. Nyilvantartasi adatai: Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
~ ligyiratszam( hatérozata. Vevé Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai nyilvantartasi szama:

4. Vevo kijelenti, hogy életvitelszerii lakohelye legalabb harom éve Nemesnadudvar teleplilésen van. Vev ennek

Wv. 18. § (1) bekezdés d) pontja szerint helyben laké foldmiivesnek mindsiil. Vevd kijelenti
/fovabba, gv’ azelBvasanasi jog gyakorlasanak iddpontjaban 16. életévét betdltdtte, de 40. életévét meg nem
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tolti be, ezért az Fftv. 5. § 6. pontja szerint fiatal féldmiivesnek mindsiil. Vevé az elévasarlasi jogat az Fftv.
18. § (1) bekezdés d) pontja es 18. § (4) bekezdés b) pontja alapjan, az elévasarlasra jogosultak torvényes
rangsoraban gyakorolja.

5. Felek megbizzék az okiratszerkeszté ligyvédet, hogy a szerz6dést és a sziikséges mellékleteket a
jogszabalyban eldirt hataridében, elbzetes vizsgalat celjabdl az Ingatlan fekvése szerint illetékes
kormanyhivatal féldhivatali féosztalyahoz kiildje meg. A szerzédés kozzétételre tortend megkiildésérdl a
kormanyhivatal gondoskodik. Felek kotelesek az eljarashoz szuikséges tovabbi okiratot, adatot és nyilatkozatot
haladéktalanul rendelkezésre bocsatani.

6. Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8dés a hatosagi jovahagyas megtagadasa esetén nem alkalmas
tulajdonjog bejegyzésére.

7. Felek kdtelesek az okiratszerkeszté ugyvéd felhivasara minden olyan nyilatkozatot, okiratot, igazolast és
adatot rendelkezésre bocsatani, amely a szerz4dés hatdsagi jovahagyasahoz, illetve az ingatlan-nyilvantartasi
eljarashoz szikkséges.

IV. Vevé féldforgalmi nyilatkozatai

1. Vevd kijelenti, hogy az Fftv. 5. § 7. pontja szerinti foldm(ivesnek mindsiil és érvényesen szerepel a foldmives-
nyilvantartasban és a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja. Vevd nyilvantartasi adatait a Ill. fejezet 3. pontja
tartalmazza.

2. Vev6 a Foldforgalmi torvény alapjan az alabbi nyilatkozatokat és kételezettségvallalasokat teszi:

- 16. § (1) bekezdésének rendelkezésére tekintettel, hogy a jelen adasvételi szerzGdés targyat képez6 fold
a maér tulajdonaban és haszonélvezetében lévé fold terliletnagysaganak beszamitasaval egyitt sem
haladja meg a 300 hektart (féldszerzési maximum); tovabba Vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdon nincs
a tulajdonaban, illetve részarany-tulajdonnak megfelelé foldteriilet nincs a hasznalatdban (109/1999.
(X11.29.) FVM rendelet 68/C. §);

- 16. § (2) bekezdésének rendelkezésére tekintettel, hogy a jelen adasvételi szerzédes targyat képezd fold
a mar birtokaban lévé fold terliletnagysaganak beszamitasaval egyutt sem haladja meg az 1200 hektart
(birtokmaximum);

- a14. § (1) és (2) bekezdésében foglaltak alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdé! eredd barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerésen
megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: féldhasznalati dijtartozas),
tovabba a szerzést megel6z6 o6t éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkerilésére iranyuld jogiigyletet kbtott.

- Vevé a Féldforgalmi torvény alapjan nyilatkozik és véllalja, hogy

- 13.§ (1) - (4) bekezdés szerint a jelen jogiigylettel tulajdonul megszerzett fold hasznalatat masnak nem
engedi &t, azt maga hasznélja, és ennek soran eleget tesz a fdldhasznositasi kdtelezettségének, tovabba
vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatdl szamitott 5 évig - a térvényben meghatarozott esetek
kivételével - mas célra nem hasznositja.

- Kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az &truhazasardl szold szerzédes targyat képez6 fold
harmadik személy hasznalataban van, a fennallo féldhasznélati jogviszony idétartaméat nem hosszabbitja
meg, és annak megsziinését kdveto id6re az (1) bekezdésben foglalt kdtelezettségeket véllalja. [Fftv. 13.
§ (4) bekezdés]

Vevb tudomasul veszi, hogy nyilatkozatai valotlansagahoz vagy vallalasai megszegéséhez az Fftv.-ben és
mas jogszabalyokban meghatarozott semmisségi, hatésagi, birsag- és egyéb jogkdvetkezmények
kapcsolodhatnak.

V. Tulajdonjog-bejegyzési engedély és ingatlan-nyilvantartas

1. Eladoé a Vevé 1/1 arany( tulajdonjoganak adasveétel jogcimén torténd bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és
visszayonhatatlan hozzajaruld nyilatkozatét kiilén okiratba foglaiva adja meg, és azt az okiratszerkeszté
iiavuédnel ieten kzerzédés alairasaval egyidejiileg tigyvedi letétbe helyezi.
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2. A letéteményes a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt akkor jogosult es koteles az ingatlaniigyi hatésagho.
beny(jtani, ha a szerzédés jovahagyasa megtortént, a jovahagyo dontes véglegesse valt, és a teljes vételara
letéti szamlan jovairasra kerllt.

3. Felek kerik az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sziikséges feltételek teljesilesét kovetoen Eladd
tulajdonjogat tordlie, és Vevd 1/1 aranyl tulajdonjogat adasvétel jogcimén jegyezze be a Nemesnadudvar
kiilterilet 0230/50 helyrajzi szam( Ingatlanra.

VI. Birtokbaadas

1. Eladd az Ingatlant a szerzédést jovahagyo hatarozat véglegesse valasat és a teljes vételar iigyvedi letétbe
trténé megfizetését kovetd 15 (tizendt) napon beliil koteles Vevé birtokaba adni harmadik szemely

hasznalatatol mentes allapotban.

2. A birtokbaadas napjaig az Ingatlan hasznai Eladot ilietik, terhei, kbltségei és a karveszely Eladét terhelik; a
birtokbaadas napjatol mindezek Vevét illetik, illetve terhelik.

3. Eladd koteles Vevd részére atadni az Ingatiannal és annak hasznélataval kapcsolatos, birtokaban 1évd
valamennyi okiratot és adatot, tovabba a foldhasznalat rendezésehez sziikseges nyilatkozatokat megtenni.

VII. Kéltségek, adok és illetékek

1. A szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével, a foldforgalmi és az ingatlan-nyilvantartési eljarassal, valamint
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségeket Vevo viseli.

2. Az atruhazasbél eredd esetleges személyi jovedelemado-kitelezettség Eladot terheli. A visszterhes
vagyonatruhazasi illeték Vevot terheli, kivéve, ha jogszabaly alapjan mentesség vagy kedvezmeny illeti meg.

3. Vevd kijelenti, hogy az illetékekrl szolo 1990. évi XCIII. torveny 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti
illetékmentességet igénybe kivanja venni. Vevd ennek érdekében vallalja, hogy az Ingatlan birtokbaadasatol,
de legkésobb az illetékkotelezettséq keletkezését kovetd tizenkettedik hénap utols6 napjatol szamitott 5 (6t)
évig az Ingatlan tulajdonjogat nem idegeniti el, azon — a jogszabalyban meghatarozott kivételektél eltekintve
— vagyoni értékii jogot nem alapit, és az Ingatlant mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara
hasznositja. Vevé tudomasul veszi, hogy az illetékmentesség feltételeinek megszegése esetén az egyébként
jar illeték kétszeresének megfizetésére kételezhetd. Vevé meghatalmazza az okiratszerkeszté iigyvédet,
hogy az illetékmentesség iranti kérelmét és az annak alapjaul szolgalo nyilatkozatait a B400E adatlapon az
allami adéhatosaghoz benyuijtsa.

VIII. Azonositas és pénzmosas-megeldzési nyilatkozatok

1. Felek kijelentik, hogy cselekviképes nagykori magyar allampolgarok, szerzGdéskotési képességik nem
korlatozott, és a jelen szerzédés megktése soran sajat neviikben és sajat javukra jamak el.

2. Felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl sz6l6 jogszabalyok alapjan azonositasukat elvégzi, adataikat ellendrzi és nyilvantartja. Felek
tényleges tulajdonosi és kiemelt kdzszerepléi nyilatkozatukat kiilon adatlapon teszik meg.

IX. Meghatalmazas

1. Felek a jelen szerzddés elkészitésével és ellenjegyzésével, a mezégazdasagi igazgatasi szerv, valamint az
illetékes ingatlaniigyi hatosag elétti eljarassal dr. Dobd Péter ligyvédet (iroda: 6500 Baja, Toth Kalman tér 8.;
KASZ: 36081037: telefon: +36 30 9595 592; e-mail: dobo.peter1@gmail.com; cégkapu: 79634502#cegkapu)
bizzak meg és hatalmazzéak meg, hogy képviseletilkben teljes jogkérrel eljarjon, kéreimeket és hianypotlasokat
nyujtson be, nyilatkozatokat tegyen, iratokat és dontéseket atvegyen, tovabbé az Elado tulajdonjoganak torlése
és a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében sziikséges intézkedéseket megtegye. Az okiratszerkeszté
ligyvéd a meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Vevé meghatalmazza az okiratszerkesztd ligyvédet a vagyonszerzés bejelentéséhez szilkséges BA0OE
_adafian efakiranikius benydjtasara is.
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X. Zaré6 rendelkezések

—_

Feleket a szerz6dés teljesitése soran fokozott egyiittmiikidési és tajekoztatasi kotelezettséq terheli. Kotelesek
egymast és az okiratszerkeszt6 (igyvédet haladéktalanul értesiteni minden olyan kériilményrél, amely a
jovahagyast, a vételar megfizetését, a birtokbaadast vagy a tulajdonjog bejegyzését akadalyozhatja vagy
késleltetheti.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben kiilonGsen a Polgari Térvénykényv, az Fftv., a Fétv., az
ingatlan-nyilvantartasrol szolo torvény és végrehajtasi rendelete, valamint az egyéb hatalyos magyar
jogszabalyok rendelkezései iranyadok.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd a szerzédés jogi tartalmarél, a féldforgaimi eljarasrol, a
vételar lgyvédi letét atjan torténd teljesitésérsl, a  birtokbaadasrdl valamint az adé- és
illetékkdvetkezményekrdl tajékoztatast adott.

Felek a jelen, 5 szamozott oldalbol allo szerzédest elolvasas és kézds értelmezés utén, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, ligyvédi tényvazlatként is elfogadva, 7 (hét) egyez6 példanyban jovahagyolag
alairjak. A szerz6dés ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgalo egy példanya a jogszabaly szerinti
biztonsagi kellékekkel ellatott papiron késziil. Felek egy-egy eredeti peldany atvételét elismerik.

Kelt: Baja, 2026..0ktodher 12 nanian.

Jrae1iER TAMAS 08zl JAnoS
- Clayy Vevé

Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem Bajan 2026. okt6ber 12. napjan. Aluliroft dr. Dobé Péter iigyvéd,
kamarai azonosito szam: 36081037, tanusitom, hogy az okirat a felek nyilatkozata szerint akaratukkal mindenben
megegyezik, személyazonossagukat megallapitottam, és az okiratot elGttem irtak alé, illetve alairasukat eléttem
sajatjukként ismerték el. ety
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