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Ugyiratszdm: LA/118/2026.
A mezgazdasdgi igazgaldsi szerv zdradékdnak helye:

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(vételi ajanlattal egységes szerkezetben)

mely létrejott egyrészrdl Nyisztor Gybrgy (sziiletési csalddi és uténév: -, sziiletési hely és id6:
., anyja szilletési csalddi és utoneve: _ zemélyi azonosité: adoazonosito jel:
5700 Gyula, Galamb utca 23. szém alatti lakos, magyar allampolgér, mint eladé (a tovabbiakban: Eladé),

mdsrészrdl Bardth Janos (sziiletési csaladi és utonév: , szilletési hely és idé: : . anyja
szitletdsi csaladi és utdneve: izemélyi azonosito: adbazonositd _]el 5700
Gyula, Kalvéria tanya 8228/4. szim alatti lakos, magyar allampolgar, mint vevé (a tovédbbiakban: Vevé) — a szerz6dé felek
a tovabbiakban egyiittesen: a Felek kozott az alulirott helyen és iddben, a mezé-és erdbgazdasagi foldek forgalmérél sz616
2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: F5ldtv.) rendelkezéseinek megfeleléen, az alabbi feltételek szerint:

I. A szerzddés targya

I.1. Szerz6dd Felek az okiratszerkeszté tigyvéd 4ltal a ,Foldhivatal Online” rendszeren keresztill beszerzett e-hiteles
tulajdoni lap alapjdn megéliapitjdk, hogy az Eladé kizarélagos, 1/1 ardnyl tulajdonét képezi a Gyula, kiilteriilet
0266/15 helyrajzi szdm alatt felvett szanté milvelési 4gh, 6sszesen 1658 m? teriiletli, 3,02 AK értékkel nyilvéntartott
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

1.2, Szerz8dé Felek megallapitjak, hogy az I.1. pontban megjeldlt Ingatlan tulajdoni lapjara elintézetlen széljegyzet
felvezetésre nem kertilt.

1.3. Az Elad¢ feltétlen garanciat vallal a kovetkezdkre:

e szavatolja, hogy az Ingatian per-, teher- és igénymentes, az Ingatlan tulajdonjoga irdnt senki semmiféle igényt
jelen szerz6dés alairasdig elé nem terjesztett és nincs semmilyen olyan teher vagy igény sem, amely az ingatlan-
nyilvéntartdsba ugyan nem keriilt bejegyzésre, de arr6l az Eladonak barmilyen formaban tudomdsa lenne.

s szavatolja, hogy nincs olyan szerv vagy személy sem, akinek joga (példaul szolgalmi joga) az Ingatlan zavartalan
birtokba vételét, majd az Ingatlan zavartalan és kizarolagos birtoklasat és a fldhasznalatot akadalyoznd vagy

korldtozna.

¥ 5 e szavatolja, hogy az Ingatlant adé- vagy egycb kdztartozas, hat6sagi hatérozaton alapul6 tartozés vagy bérmely
Z Se mas tartozas nem terheli;
v j e szavatolja, hogy az Ingatlan elektromos dram kézmiivel elldtott;

e szavatolja, hogy az illetékes Foldhivatal eldtt jelen szerzdésre alapitott eljaras meginduldsdig a magatartdsa
kivetkeztében az Ingatlan tulajdoni lapjén semmilyen olyan széljegy, illetve hatdrozat nem jelenik meg, amely az
Ingatlan értékét csokkentené, illetve a Vevd tulajdonszerzését akadalyozna.

4. Szerz6dd Felek tudoméssal birnak arrél, hogy a Faldtv. 21. § (1) bekezdése érelmében a 151d elad4sa esetén a fldre
vonatkozé, a tulajdonos 4ltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz8désbe kell foglalni, és azt az
-z Eladdnak a Felek alafrasatol szamitott & napon belill a mezdgazdasagi igazgatisi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabol.

1.5, Szerz6dd Felek tudomadssal bimnak arrol is, hogy a Foldev. 23. § (1) bekezdése értelmében a mez6gazdasdgi igazgatési
szerv a részére jovahagyés céljabsdl megkiildoit okiratok koziil az adasvételi szerzodést elészor — kizarélag annak
tartalma és alaki kellékei alapjén - az érvényességi és hatdlyosulési feltételeknek valé megfeleldség szempontjabol
vizsgalja meg, illetve ellen6rzi. A mezbgazdasdgi igazgaldsi szerv az okiratok beérkezésétd] szamitott 15 napon belill
dontést hoz az adésvételi szerzddés jovihagyasanak a megtagadésardl vagy végzésben megallapitia a szerzddés
kdzzétételre vald alkalmassigét és elrendeli a szerzdés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivia a fold
fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatdsdgot a f51d tulajdonjoganak atruhdzasdra irdnyuld szerzédés benyuijtdsa
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tényének bejegyzése érdekében s
II. A szerzodési akarat

Felek régzitik, hogy az Eladé az Ingatlan elidegenitése tirgydban a Vevd 4ltal tett vételi ajanlatot elfogadta ésezt a
Felek jelen egysépes okiratba foglalt szerz8désben régzitik €s kazlik az elévisdrldsra jogosultakkal,

Az Eladé eladja, a Vevi pedig jelen szerzddés erejénél fogva megveszi az {.1 pontban részletesen koriilirt Ingattant.

A Vevd kijelenti, hogy az L.1. pontban meghatirozott Ingatlan a vételi szindékdnak megfelel, az Ingatlant ismeri,
telekhatiraival, fekvésével és &llapotival tisztdban van.

Szerzbdd Felek az Ingatlan kblestndsen kialkudott, vételardt — egybehangzé akaratnyilatkozattal — 7 000 0006,- Ft,
azaz Hétmillio forint dsszegben Allapfijdk meg (a tovdbbiakban: Vételdr). Felek rogzitlk, hogy a Vételarat
egybehangz6 akaratuk alapjan alakftottdk ki, ezért a szolgéltatas €s ellenszolgaltats ardnytalansdga jogeimén nincs
és nem is lehet egymdssal szemben semmilyen kévetelésiik. Ebbot adoddan a Felek a szolgdltatas és ellenszolgaltatés
értékének aranytalansdgdra alapitott megtdmaddsi jogot a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a jelen szerzodés
alafrdsdval kizérjak.

A Szerzodd Pelek roezitik, hogy a Vevd a teljes Vételdrat a jelen adasvételi szerzédés mezbgazdasdgi ioazeatési
szery dltali jovahagvasit kivetd 8 napon bellil fizeti meg banki Atutaldssal az Eladé altal a

vezstett szamli bankszamiaszdmra, mely teljesitést az Eladé sajét kezéhez torténd
teljesitésnek fogad el.

Az Ingatlant az Eladd a Vételar megfizetését kovetd 3 napon beliil bocsétja a Vevb birtokéba gazdalkodasra alkalmas
allapotban birtokbaaddsi jegyz8ktnyvvel, melyben rogziidsre keritt a villanyora 4l{4sa.

Az Elad6 feltéilen és visszavonhatatlan hozidjdruidsdt adja ahhoz, hogy az 1.1, pontban részletesen korlilirt
Ingatlanra nézve a Vevd kirfrdlagos tulasjdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimen bejegyzésre
keriiljon, az Eladé kizdrolagos tulajdonjoga egyidejil torlése mellett. Szerzodd Felek a szerzbdés aléfraséval kérik az
tigyben hataskorrel és illetékessépgel rendelkezd Békés Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
Foldhivatali Osztaly 3.-t0] — a szerzédés hatdsigi jovahagyasat kovetden — a valtozasok ingatlan-nyilvantartasi
atvezetését: a Vevo részére az Ingatlanon a tulajdonjog bejegyzését, az Eladd oldalin a tulajdonjog egyidejti térlésével.
Felek megbizzak és meghatalmazzak Dr. Liptdk Anna figyvédet (nyilvantarté: Gyulai Ugyvédi Kamara, szekhely:
5700 Gyula, Béke sgt. 47., kamarai azonosité szdma: 36081346, adészdma: 57651918-1-24) jelen okirat
elkészitésével, ellenjepyzésével és az okirat, tovdbbd mellékleteinek a fBldhivatalhoz t6rténd benyljtdsdval, a
foldhivatal és a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv elttt jelen tigyben teljes kot jogi képviselet ellatisdval a szerzbdés
kozzététele, a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése és az Eladé tulajdonjoganak torlése érdekében. Meghatalmazzak
tovabba, hogy az esctleges nyilvinvald elirdsok kijavitdsa tekintetében is a foldhivatal elétt eljarjon, valamint, hogy a
Vevd nevében a NAV-hoz a vagyonszerzés kapesin a B400E adatlapot is elektronikusan benyijtsa. Rogzitik a Felek,
hogy az okiratszerkesztd figyvéd az addsvételi szerzddést és a mezdgazdasdgi igazgatdsi szevv jovdhagyd dintését
akkor jogosult és kételes az ingatlan-nyilvdntaridsi hatésdghoz benyijtani a tulgjdonjog dtvecetése céljabdl, ha a=
Eladd irasban — legaldbb e-mail titjdn — igazolia, hogy a telfes Vételdr megfizetésre kerillt,

. A birtokbaadds napjaig felmeriil, de késtbb szamlézando6 barmely koliség vagy dij megfizetdse az Eladét terheli, ald

e kitelezettsépe teljesitését kifejezetten véllalja. Az Eladd kotelezetiséget vdllal arra, hogy amennyiben a
birtokbaadést kivetden az Ingatlannal kapcsolatos barmely olyan fizetési kotelezettség valik ismertté, amelynek oka
a birtokbaaddst megel6zfen keletkezett, gy azt 8 napon belill megfizeti, egyben a Szerz6dd Felek kifejezetten
megdallapodnak, hogy az ilyen kitelezettségek a Vet nem terhelik.

I Szerzédéses nyilatkozatok

.Szerz(dd Felek kijelentik, hogy nagykort, cselekvéképes, magyarul fmi €s olvasni is tudd, magyar dllampolgarok,

tulajdonszerzésiik és szerzidéskiitési képességiik nem fitkdzik akadalyba vagy barmilyen kortédtba, jelen jogtigyletben
sajit neviikben és javukra jarnak el. Egyikilk sem kdzszerepld vagy kiemelt kiizszereplé.

111.2. A Vevo kijelenti, hogy

& fildmiivesnek nem mindsild belfldi természetes személy, aki a Fildtv, 10. § (2) bekezdése értelimében
megszerezheti az Ingatlant tekintettel arra, hogy a birtokabanr 4116 fild teriiletnagysdga a megszerezni kfvant f51d
terlletnagysagdval egyiitt nem haladja meg az { heltért.

e kbtelezettséget vallal arra, hogy a jogiigylet targyat képezd term6fdld haszndlatét masnak nem engedi dt, azt
maga haszndlja, ennek sordn eleget tesz o foldhasznositdsi kitelezettségének &s véllalja, hogy a foldet a
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tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldtv. 13. § (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével
— més célra nem hasznositja.

e nincs a fldhasznalatért jard ellenszolgaltatisinak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi fildhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megdllapitott és fenndl6 dij-, vagy egyéb tartozdsa és vele szemben a szerzést megeldz6
5 éven belill nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozasok megkeriilésére irAnyuld jogiigyletet kitott.

o vele szemben nem szabtak ki a Foldty. 27. § (2) bekezdés ba) pontja szerinti foldvédeimi bfrsagot vagy be) pontja
szerinti mulasztasi birsigot.

o vele szemben nem éllnak fenn a Foldtv. 16, §-aban meghatdrozott szerzési kortatozasok és a jelen jogitgylet
targyat képezd termofild megszerzése esetén sem haladja meg az dliala megszerezhetd terméfsid tulajdona a
foldszerzési maximum 300 hektiros mértgket, illetve a birtokmaximum 1200 hektaros mértékét.

e részardnytulajdonnal nem rendelkezik,

lI1.3. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozdsaban elfvisdrldsi jogosulisdgpal nem rendelkezik.

114, Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatianon nem al} fenn megallapodason alapuld elévésarldsi jog, illetve, hogy az Ingatian
a sajat haszndlatéban van (nincs harmadik személy foldhaszniloként bejelentve és az Ingatlant a szerzéddskotés
idGpontjaban hatdlyos vagy még hatélyba nem lépett foldhasznélati szerz6dés sem érinti), ezért a Vevének nem kell
a Foldtv. 13. § (4) bekezdés szerinti nyilatkozatot megtennie és jelen szerzédésnek nem kell a Féldtv. 15/A. §-a
szerinti tjékoztatist tartalmaznia.

IV. Zardé rendelkezések

IV.1LA Vevé tulajdonjogénak bejegyzésével kapesolatos koltségek (tulajdoni lap beszerzése, foldhivatali igazgatasi
szolgdltatdsi dij, tgyvédi munkad(j) a Vevét terhelik. Az tigyvédi munkadijat a Vevé a jelen szerzédés aldirasakor
megfizette az okiratszerkeszté tigyvédnek. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a Vevét megelszo
térvényes eldvisdrldsra jogosulttal hagyja jovd a mez6gazdasigi igazpatasi szerv a szerzbdést, a Vételar ,.0j" vevé
altali megfizetésével egyidejiileg kiadja az ,0j” vevd szdméra a jelen szerzédés alaki szabdlyainak megfeleld
tulajdonjog bejegyzési engedélyt.

IV.2.8zerz8dd Felek kotelezettséget villalnak arra, hogy a jelen szerz6déssel 8sszefliged nyilatkozatokat, értesitéseket
irasban kozlik egymdssal. Szerz6dé Felek hatdlyos irasbeli nyilatkozatnak, értesfiésnek fogadjsk el a jelen
szerz8désben rogzitett cimilkre ajanlott postai kitldeménykeént feladott nyilatkozatot, értesitést (a postai killdemény a
feladdst kovetd 10. naptéri napon kdzoltnek tekintendd akkor is, ha a tértivevényt a kiildé fél részére ,nem kereste”,
»£lkoltozote”, illetve birmilyen hasonlé jelzéssel visszakiildték), illetve a személyesen atvett iratot is, ha az atvételt a
cimzett alafrdséval tandsitja. Szerz8d6 Felek vallaljak, hogy értesitési cimitk véltozdsérél haladgktalanul irasban
értesitik a masik felet, azzal, hogy mindaddig, amig a masik fél értesitése meg nem térténik, a masik f&l altal a régi
cimre kitldstt értesités érvényes és hatdlyos.

3 Szerz6dé Feleket az okiratszerkeszi digyvéd tajékoztatta a tulajdonjog struhizas sorin keletkezd illeték- és
addfizetési kotelezettségekr6l, E korben az okiratszerkesztd iigyvéd felhivia az Eladé figyelmét, hogy az Ingatlan
értékesitésebol keletkezett jovedelme — tekintettel arra, hogy az Ingatlan tulajdonjogét 1996, évben szerezte meg és a
személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVIL. Grvény 62. § (4) bekezdés 5. pontja ekkeént rendelkezik — mentes
a személyl jovedelemadd fizetési kotelezettség aldl. A Vevdt — mint az Ingatlan wlajdonjoginak visszterhes
megszerzGjét — visszierhes vagyonftruhazasi illeték fizetési kistelezettség terheli az illetékekrs] sz6l6 1990, évi
XCIIl. torvény (a tovébbiakban: Itv) 18. §-a alapjdn. Szerz6d® Felek kijelentik, hogy a fenti jogszabalyi
5 rendelkezésekrdl 52616 tigyvédi tdjékozatast megérteiték és tudomasul veszik, hogy az nem mindstl addszakértsi
“ t4jékoztatasnak.

[V.4.Jelen szerzidésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv rendelkezései az iranyaddk. Szerzgdd
Felek kijelentik, hogy az eljdr6 iigyvéd megfelels és kimeritd tajékoztatst adott a vonatkazd hatalyos jogszabalyokrél
(kitiontsképpen a Foldtv.. a Polgari Torvénykonyv, az ingatlan-nyilvdntartisrél sz616 térvény. az Itv. és az Szjatv.
rendelkezéseirdl). Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszié ligyvédnek az tigylette! kapesolatos kérdéseiket szabadon
feltehettél és azokra adekvat vilaszt kaptak,

1V.5.8zerz6dd Felek jelen szerzodést, mint ligyvédi tényvazlatot is irjak ald azzal, hogy a szerzédéshen foglaliak
mindenben megfelelnek az figyleti akaratuknak & egyebek jelen okiratba foglaldsdt nem kérik. A Felek
azonositasdt az eljard ligyvéd elvégezte, személyazonossagukrél a személyazonosité igazolvanyok ellendrzése révén
meggydztditt, az eloirt adatokat az okiratban valé rogzitéssel felitintette. Felek a szerzodés aldfrasaval hozzdjarulnak

3
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ahhoz, hogy az eljard ligyvéd a szeméiyi adataikat kezelje, a személyi azonosité megaddsinak kotelezettségét az
ingatlan-nyilvantartisrol sz61l6 2021. évi C, tbrvény, az addazonosité jel megadisinak kotelezetiségét az addzds
rendjérdl szol6 torvény itja eld. Szerz6dd Felek jelen szerzodés aldirdsdval a GDPR rendelkezéseire figyelemmel
tudomasul veszik, hogy az itt régzitett személyes adatokat az eljdré tigyvéd a megbizisbél eredd jogi kiitelezetiségei
teljesitése okan kezeli, illetve a Felekkel valé kapcsolattartisra szolgalé adatokkal a Felek hozzéjdruldsa alapjan, e
célb6] rendelkezhet. Az adatok kizdrdlag az ingatlan-nyilvantartasi és az ahhoz kapesolods eljarasban hasznalhatéak
fel és a jogszabalyban elgirt irattérozasi ideig tarolhatoak. Az eljaré ligyvéd adatkezelési tdjékoztatéja megtalathaté a
wiww driintrkenns bu weboldalon, Felek adatai a pénzmosds é€s a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadélyozésard] sz616 2017. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Pmtv.) rendelkezései alapjén jelen szerzédésben
keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgdltatasa és az ditaluk bemutatott személyazonosség igazoldséra a Pmtv. szabalyai
szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan.

A Felek a szerzddést elolvastik, megértették, egyezden értelmeziék és mint valés Ugyleti akaratukkal mindenben
megegyezt helybenhagydlag, sajat kezlileg frtdk ald. Jelen ingatlan addsvételi szerzddés 4 szdmozott oldalbél 4l és 7
egymdssal mindenben megegyezd példanyban késziilt (1 példany biztonsdgi okmanyon), melynek minden oldalat ellattdk
a Felek és az ellenjegyzd tigyvéd kézjegytikkel.

Gyula, 2026. oktéber 16.

~Nyisztor Gybrey Baraw vanos
efadd vevh

Készitettem és ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizdst és az okiratba foglalt meghatalmazdst elfogadom:

Gyuldn, 2026. oktdber 16. napjén

t P Liptik Anng
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 13.13.16

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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