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amely létrejott egyrészrﬁl Cséfan Gydrgyné (sziil: oL .
Sz8Z: addazonositd: 5700 Gyula, Farkashalom tanya 166. szdm alatti lakos
(értesitési cime a lakcimével megegyezd) és Cséfan Gyirgy (szil:

|, SZSZ: , adéazonosits: 2113 Erdékertes, Mdria u 1. szadm alatti lakos
(értesitési cime és tartdzkoddsi helye: 5700 Gyula, Farkashalom tanya 166. szim), mint eladék méasrészrél

pedig:

Nisteriuc Adém (sziil.: i

addazonositd jele: , agrarkamarai azonosfté: 5700 Gyula, J6kai Mor u. 8. 2. ajtd

szdm alatti lakos (értesitési cime a lakcimével megegyezd) és Nisteriucné Borszéki Eszter Viktéria (sziil.:
! addazonositd jele:
. agrarkamarai azonositd: 5700 Gyula, Jékai Mér u. 8. 2. ajté szdm alatti lakos

(értesitési cime a lakcimével megegyez($), mint foldmiives vevék kozott alulirott napon és helyen, az aldbbi

feltételek szerint:

1./ Az eladdk tulajdonat képezi 1/2-1/2-ed tulajdoni hdnyadban a Gyula kiilteriilet 0166/13 hrsz. alau
felvett, 5700 Gyula, Farkashalom tanya 166. szdm alatt, kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet és
szanté megnevezésll (alrészletek teriiletei a tulajdoni lap szerint: lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet
Osszesen 2252 m2, szanté 4825 m2) osszesen 7077 m2 (négyzetméter) teriileti és 11.34 AK
(aranykorona) értékil ingatlan. A lekérdezett tulajdoni lap adatai szerint az ingatlant terheli az MVM
Démdsz Aramhélézati Kft. vezetékjoga a hatdrozat €s a véltozdsi vazrajz szerinti teriiletre, valamint
terheli tovébbé az EGAZ-DEGAZ Foldgazeloszté Zrt. jogosult javira bejegyzett banyaszolgalmi jog a
teriiletkimutatds és vdzrajz szerinti teriiletre. Az ingatlan egyebekben per, teher és igénymentes, amiért
az eladdk feltéilen szavatossdgot vallalnak. A felek a Féldforgalmi térvény 15/A.§ alapjan nyilatkoznak,
hogy a szerzddés targyat képezd ingatlant foldhaszndlati szerzodés érinti, Cséfén Gydrgyné elado
tulajdonaban allé 1/2-ed tulajdoni hinyadot szivességi haszndlal jogcimen ingyenesen Cséfdn Gyorgy
eladd haszndlja 1994.08.24. napja Ota hatérozatlan idétartamra. A felek rogzitik, hogy a helyi
Onazonossdg védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL torvény alapjan az adasvétel targyat képezé ingatlan
vonatkozdsdban az ingatlan fekvése szerinti Gyula telepiilésen jogvédelmi eszk6zok alkalmazdsit
szabdlyoz6 helyi 6nkormdnyzati rendelet nincs hatélyban. Felek kijelentik, hogy az eladdk a veviknek a
Gyula kiilteriilet 0166/13 hrsz. alatt felvett kivett lakéhdz, udvar, gazdasdgi épiilet és szdntd
megnevezésil. Osszesen 7077 m2 teriiletd és 11.34 AK értékil ingatlanra tett vételi ajanlatdt
dsszességében 100.000.000.-Ft, azaz Egyszizmillio forint vételar mellett elfogadidk. A vevdk
tulajdonszerzésének akadalya nincs, mindketten foldmiveseknek mindsiilnek. Felek kijelentik,
hogy a 2013. évi CXXIL térvény rendelkezéseinek megfelelden jarmak el.

A foldforgalmi torvény 21.§ (I) bekezdése szerint: A f5ld eladasa esetén a foldre vonatkozd, a
tulajdonosok dltal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a tovabbiakban:
addsvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak - az (1c) bekezdésben foglalt kivétellel - a
felek aldirdsatél szémitott 8 napon belill a mez6gazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni
jévahagyés céljabol. A foldforgalmi torvény alapjan a 23 § (1) bekezdés szerinti elbzetes vizsgélat
eredményeként, ha a mezdgazdasigi igazgatdsi szerv nem tagadja meg az adasvétell szerztdés
jovahagyésat, akkor megéllapitja a szerzodés kozzétételre vald alkalmassagdt és hivatalbdl elrendeli a
szerzbdés kozzétételét. A kozzétételre valo alkalmassag megallapitdsa nem mindsill az adasvételi
szerzdés jovahagydsanak. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyds céljabdl megkiildstt
okiratok kdziil az adasvételi szerzédést eldszér - kizdrdlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba
kozhiteles nyilvantartdsban szerepl6 adatok alapjan - az érvényességi és hatalyosulasi feltételeknek valo
megfeleloség szempontjabdl vizsgalia meg. illetve ellenérzi. A mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az
okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dontést hoz az adasvételi szerzddés jovdhagyisdnak a
megtagaddsardl, vagy - a 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megdllapitja a szerzddés
kozzétételre valé alkalmassédgat és elrendeli a szerzodés kozzétételét. valamint ezzel egyidejlleg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlantigyi hatésdgot a fold tulajdonjogénak dtruhézésdra
irdnyul6 szerzGdés benyjtésa tényének feljegyzése érdekében. A mezdgazdasagi igazgatasi szerv a
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kozzétételre vald dontését kozli az eladdval, az adasvételi szerinti vevbkkel, tovibbd az addsvétel
szerzddést megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes teleptilési dnkorményzat jegyzdjének. A jegyzd -
az e térvény végrehajlasdra kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi dton kozli az
adasvéreli szerzGdést torvényen vagy megdllapodason alapulé elovasdrldsi jog jogosultjaival. Az
adasvételi szerzédésnek a vevd részérd] tartalmaznia kell a Fiv, 13-13, §-ban eldirt nyilatkozatokat is.

Az eldzd pontban foglaltak alapjdn az eladé jelen adasvételi szerzodést eldzetesen koteles a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni. Az addsvételi szerzdés hirdetményi iton térténd
kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer keretében miik6dé kormanyzati henlapon (a
tovabbiakban: kormanyzati portdl) torténd kozzététellel valdsul meg azzal, hogy a szerzédésben
felismerhetetlenné kell tenni az eladd és a vevd nevén, lakcimén vagy ériesitési cimén, valamint
allampolgdrsdgan kivitl valamennyi természetes személyazonosité adatot. A szerz6dés téjékoztatd
jellegoel a f5ld fekvése szerint illetékes telepiilés Snkormanyzat pelgdrmesteri hivatala hirdetétablajan
is kiftiggeszthetd az elektronikus kzzététellel megegyezd idotartamra.

A vevdket sorrendben megeldzd elGvéasirlasra jogosultak a kdzlést8l szdmitott 30 napon beliil
eldvasarlasi jogulkal élhetnek. Felek tudomasul veszik, hogy a kifiiggesztést kovetben a tulajdonjog
atruhazdsard] szolo szerzodést a mezbgazdasagi igazgatdsi szervnek kell jovahagynia. A vevk
tulajdonszerzésének feltétele gy az, hogy a sorrendben 8t megeldzd eldvdsdrlasi jog jogosulgjai
eldvasarlasi jogukkal ne éljenek, a szerz0dés alaki hibdban ne szenvedjen, a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv azt hagyja jova, mivel a foldhivatal csak ezen esetben tudja tulajdonjogukat bejegyezni. Rogzitik
felek, hogy jelen adasvételi szerz6désbbl egy példény foldatruhazasi biztonségi okmanyra késziil

Az eloz6 pontban foglaitak alapjdn az eladdk jelen adasvételi szerztdést elGzetesen kotelesek a
mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére megkiildeni.

Vevidk vallaljak, hogy a fold haszndlaidt masrak nem engedik 4t, azt maguk hasznaljak és eanek sordn
eleget tesznek a foldhasznositdsi kitelezetiségeiknek, tovabba villaljdk, hogy a foldet a wlajdonszerzés
iddpontjatél 5 évig mas célra nem hasznositjak. A vevdk véllaljgk, hogy a fenndllé foldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitjik meg és annak megsziinését kbvetd idore a fold hasznalatat
miésnak nem engedik 4t, azt maguk haszndljdk &s ennek sordn eleget iesznek foldhaszndlati
kotelezettségiitknek. VevSk ezennel nyilatkoznak arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jard
ellenszolgdltatdsalknak teljesitésébd] eredé barmilyen kordbbi foldhasznélattal kapcsolatos jogersen
megallapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozdsuk, tovdbbd nyilatkoznak, hogy a szerzést megeldzo 5
éven belill nem 4allapitottdk meg, hogy a szerzési korlitozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet
kistotiek, A felek a Foldforgalmi térvény 13.§ (4) bekezdése alapjan nyilatkoznak, hogy a f6ld nincs
harmadik személy hasznélataban.

Felek tudomésul veszik, hogy a tulajdonjog atruhazésardl sz616 szerzddést a mezdgazdasigi igazgatasi
szervinek kell j6vdhagynia. A vevok tulajdonszerzésének feltétele igy az, hogy a szerzidés alaki
hibdban ne szenvedjen, a mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv azt hagyja jéva, mivel a féldhivatal csak
ezen esetben tudja tulajdonjopukat bejegyezni. Rogzitik felek, hogy jelen adasvételi szerz8désbol egy
példany fBldatruhdzési biztonsdgi okmanyra készil.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy az 1.) pontban részletesen megjeldlt ingatlant az eladsk
eladjik, a vev8k egymis kézott 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban megvésiroljak, annak minden
természetes és tdrvényes tartozékdval, alkotdrészével egylitt, a vevbk dltal ismert 4llapotban, a
kolcsontsen megéllapodott, Ssszességében 100.000.008.-Ft, azaz Egyszazmillié forint vételirérl.

A vevdk az ingatlan vételdrdt részben 25.000.000.-Ft onerdbél, részben a K&H Banktdl
{tovdbbiakban: Bank) igényelt és az 518/2023 (X1.30.) Korr. rendeletben meghatérozott ,.a csalddok
otthonteremtését timogatd kedvezményes CSOK Plusz hitelprogramré!” ereds, 2 véllalt gyermek utn
jaré” 30.600.000.-Ft kamattdmogatott kblcstinbdl, részben a K&H Banktdl igényelt és a 227/2025.
{VIL31.) Korm. rendeletben meghatirozott, az Otthon Start program keretében biztositott {ix 3%-os
kamatozéisi 45.006.000.-Ft kolcstnbd] kivanjik megfizetni az eladdknak legkésdbb a mezbgazdasagi
igazgatisi szervnek az adésvételi szerzddést jovahagyd hatdrozatanak keltétd] szamitort 120 napon
belitl. A felek a lak6hdz értékét 75.000.000.-Ft-ban, udvar (telek) értékét 13.500.000.-Ft-ban, a
gazdasagi épiilet értékét 10.000.000.-Ft-ban, és a szini6 ért€két 1.500.000.-Ft-ban hatarozzak meg. A
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lakéhdz hasznos alapteriilete az energetikai tanisitviny szerint 134 m2, amely alapjin a bruttd
négyzetméter ir 746.268.-FU/m2. A vevdk az dnerd tsszegébdl 2026. oktéber 16. napjan 10.000.000.-
Fr-ot banki 4tutaldssal megfizettek Cséfan Gyorgy eladd vezetett
szdmd szdmidjdra. Cséfdn Gydrgyné eladé eczen szdmlira 16rtént teljesitést sajit kézhez Brtént
teljesitésnek fogadia el. Az eladék a megfizetett 10.000.000.-Ft jéviirdsdnak tényét jelen okirat
aldirasdval elismerik és nyugtdzzdk. A felek a megfizetett 10.000.000.-Ft-ot kifejezetten foglaldénak
fogadjk el. A szerzddd felek a foglald jogi természetével tisztdban vannak és tudidk azt, hogy a
teljesltés meghitisuldsaért felelds fél az adoit foglaldt elveszti, a kapott foglalét kétszeresen kiteles
visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzbdésszegés kovetkezményei
alol nem mentesit. Ha a szerzOdést teljesitik, a tartozds a foglald Gsszegével cstkken. Ha a szerzddés
teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért egyik f1 sem felelds, vagy mindkét €] felelds, a foglald
visszajar. A felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a vevok kblcstnfelvétele nekik fel nem
réhatd okbdl meghitisulna, vgy a foglaldt nem veszitik el, az résziikre visszajir,
A vevbk az énerébdl fennmarads 15.000.000.-Fr-ot legkésébb a mezfgazdasigi igazgatdsi szervnek
jovéhagyasi zaradékkal ellitott &s Ugyintézd tgyvéd részére visszakildstt adasvételi szerzfdések
kézhezvételét kovetd 30 navon beliil vallaljik megfizetni banki Atutaldssal Cséfdn Gydrgy eladd '
vezetett szadmi szamldjdra. Cséfin Gybrgyné eladd ezen szémlira
tOrténd teljesitést sajat kézhez térténd teljesitésnek fogadja el Az eladok véllaljék, hogy az tnerd
fennmaradd részének jovairasat a bankszdmldn t8riént jovairdsdtdt szdmitott 2 munkanapon beliil
tigyvéd Altal ellenjegyzett atvételi elismervénnyel igazoljdk a kolestint nydjté Bank iranydba. A
szerz(dd felek tudomassal birnak arrél, hogy a kolesondk folydsitdsanak feltétele az dnerd
maradéktalan megfizetése €s annak a Bank felé t6rténd igazoldsa. A vételarbél a telekre {(udvarra), a
pazdasagi épiiletre, és a szantdra esd ellenértékek a vevdk altal dnerbdl fizetett vételarrészekbd]
mindsiilnek maradéktalanul megfizetettnek. A vevék vallaljdk, hogy amennyiben az 4ltaluk igényelt
kolcsbngkbdl (vagy barmelyik koleson §sszegébol) a bank kevesebb kolcstndsszeg folydsitasara latna
tehetGsépet, gy a vevok a kiildnbdzetet tovabbi sajat erobdl kiegészitik.
A Bank a koélestndk Osszegét akként jogosult és kételes tutalni, hogy azokat Cséfan Gybrgy eladd
vezetett szmd szdmldjdra utalja 4t Cséfan Gydrgyné eladd ezen
szémldra torténd teljesitést sajat kézhez 16riénd teljesiiésnek fogadja el. Szerz8d6 felek megéllapodnak
abban is, hogy amennyiben a kdlestindk dsszege a szerzddésben meghatdrozott idépontot megelézden a
Bank rendelkezésére &ll, Ggy ez esetben jogosult azokat a megadott hatdrnap elétt is a fentiek szerint
kifizetni. Az eladok kotelezettséget villalnak arra, hogy a kélcsdndsszegek folydsitasanak tényérol az
okiratszerkesztf {igyvédet haladéktalanul, legkésdbb a folydsitastdl szdmitott 2 munkanapon beliil
értesitik, amelyet e-mail formédjéban is megtehetnek a ggazsobulini@ematl.com e-mail cimre. Eladok
tudomisul veszik, hogy a vevdk az Onerén kivilli vételirhitralékot az K&H Bank altal nydjtout
kélestnokbdl kivanjak kiegyenliteni, igy mindkét kélestin Gsszege a fentebb megjeldlt bankszamldra
keriil folyositasra. Az eladdk a Ptk. 6:216 § (1)-(3) bekezdéseiben foglaltak szerint a tulajdonjogukat a
teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartjdk, A felek a 2021. évi C. torvény 48.§ (1) bekezdésének a)
pontja szerint kérik a tulajdonjog fenntartdséhoz kapesolddé vevéi jog bejepyzését. Felek kérik, hogy
az eljard iHetékes Foldhivatal az Ingatlan-nyilvintartisrél sz6l6 2021, évi C. tv (Inytv.) 48. § (1)
bekezdésének a) pontja alapjdn a tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédd vevii jogot jegyezze be a
tulajdoni lapra a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem elbiralisaig, de legfeljebb a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hatdsdgi benyjtdsitdl
szamitott hat hénapos hatiridd elteltéig és erre tekintettel az ingatlanra vonatkozd tovibbi jogoek,
tények bejegyzése irdnti eljirast fitggessze fel. Az eladdk jelen okirat aldfrisdval hozzdjirulnak
ahhoz, hogy 2 vevik ezen addsvételi szerzodést - annak mezbgardasigi igazgatdsi szerv dltali
jévihagydsat kovetben - az illetékes fGldhivatalhoz benydjtsak azzal, hogy az eladdk feltétlen és
visszavonhatatlan mddon hozzdjrulnak ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartishoz kapesolddd vevdi
jogot az illetékes foldhivatal bejegyezze a vevik javara a bejegyzés hatdlydnak kezdetére irdnyadd
idoponttd] szamitott 6 hdnapos hataridé elieltéig az eladokat megilleté 1/2-1/2-ed tulajdoni illetdségre.
Eladdk mir most kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar kiegyenlitésével egyidejileg
hozzdjdrulnak a tulajdonjog bejegyzéséhez szitkséges azon nyilatkozat fSidhivatalhoz torténd
benytjtasdhoz, amellyel feltétlen és visszavonhatatlan hozzfjaruldsukat adjdk ahhoz. hogy a vevik
tulaidonjoga az 1.) pomtban részletesen korilirt ingatlanra 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban bejegyzésre
gqriiljt}y/zidésvétel jogcimén, tovabbd fehétlen és visszavonhatatlan méden hozzdjdrulnak ahhoz, hogy
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1/2-1/2-ed arényd tulajdonjoguk toriésre keriiljén. Tekintettel arra, hogy a vevék a vételdrat részben a
K&H Banktol igényelt és az 518/2023 (X1.30.) Korm. rendeletben meghatdrozott kamattdmogatott
kolesdnbdl, részben a K&H Banktol igényelt és a 227/2025. (VIL.31.) Korm. rendeletben meghatirozott
kamattémogatott kélcsonbdi kivanjdk megfizetni, hozzajaruinak ahhoz, hogy az Otthon Start kéleson
vonatkozdsiban a K&H Bank javdra ndlié zalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom, a Magyar
Allam javéra pedig a kdlcstintéke 20%-a erejéig jelzdlogjog és elidegenitési €s terhelési tilalom keriil
bejegyzésre az ingatlan- nyilvintartdsba, tovdbbd a CSOK Plusz kélestin vonatkozasdban a K&H Bank
javdra 6n4llo zdlogjog és elidegenitési ¢és terhelési tilalom, illetve a Magyar Allam javira a koslcsontéke
20%-a erejéig jelzdlogjog és elidegenitési és terhelési tilalom kertil bejegyzésre az ingatlan-
nyilvantartdsba. A felek tudomdsul veszik és magukra nézve kotelezbnek fogadjdk el a K&H Bank
alibbi kovetelményeit: A Bank sem iigyfele, a vevdk, sem az eladdk irdanyadba nem vallalnak
felelésséget arra az esetre, ha a kolcsdn folyositasi feltételeinek teljesitésére, igy a kolcson folyGsitdsara
csak a vételdr fizetési hataridd elieltér kévetSen keriilne sor. Abban az esetben, ha a folyositasi
feltételek csak a vételdr esedékességének idopontjat kovetden teljesiilnek, a Bank a kolesont csak abban
az esetben folydsitja ha az eladdk nyilatkoznak arra vonatkozdan, hogy addsvételi szdndékukat a
tovabbiakban is fenntartjdk, az addsvételi szerz8déstd] nem kivénnak eldllni, a késedelem
jogkdvetkezményeit a Bankkal szemben nem érvényesitik és a késedelemmel kapcsolatos fizetési
kitelezettségek teljesitése sem az ingatlan tulajdonjoganak a vevdk részére tbriénd bejegyzesét, sem a
Bank zdlogjogdnak bejegyzését nermn hétrallatjik. Abban az esetben, ha a hitelbirdlat eredményeképpen
a Bank &ltal nyijthaté kolcsontsszeg nem éri el az adasvételi szerzbdés szerinti utolsd vételarrésziet
Osszegét és az adasvételi szerzddés nem tartalmaz ilyen tartalmn rendelkezést, a folydsitas érdekében
szitkséges az adasvételi szerzddés arra irdnyuld médositasa, hogy a kiilonbéizet Gsszegét a vevdk sajat
forrdsai terhére kételesek megfizetni. A kilcson folydsitasinak feliétele ebben az esethben az eladék arra
vonatkoz$, iigyvéd 4ltal ellenjegyzett nyilatkozatuk, hogy a kolcstndsszeg €s az  utolsd
vételarrészietdsszegének killonbozete a vevék részérdl megfizetésre keriiit. Abban az esetben, ha a
bejegyzési engedély kiaddsdra az addsvételi szerzodés feltételei alapjan elGreldthatéan a vevdi jog
bejegyzésére iranyuié kérelem foldhivatalhoz torténd benyljtasat kdvetd 6 honapon til keriilne sor, a
Bank elvdrja, hogy a felek a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodéd vevdi jogot 6 honapos hatdrozott
idére alapitsak és az addsvételi szerzodés tartalmazza a felek megéllapodasat a torélt tulajdenjog-
fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog ismételt bejegyzésére vonatkozéan. Ennek megfelelGen a felek
jelen okiratban megéllapodnak az esetlegesen tOrélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog
ismételt bejegyzésére vonatkozéan

Eladdk jelen szerzodés aldirdsaval egyidejiileg tigyintézt ligyvédnél iigyvédi letétbe helyezik a
bejegyzési engedély 3 eredeti példanyat, amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat
adjak ahhoz, hogy a vevék tulajdonjoga 1/2-1/2-ed tulajdoni ardnyban - adésvétel jogeimén —az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljtn. Ugyintézd tigyvéd a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a
telies vételar kiegyenlitését kovetd 5 munkanapon beliil kiteles az illetékes f5ldhivatalhoz benytijtani.
Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a folydsitas tényérdl az eljard tgyvédet haladéktalanul, 2
munkanapon beliil értesitik. A felek megdllapodnak abban is, hogy a ieljes vételdr kifizetését banki
igazolassal (teljesitési igazolas) a vevdk is jogosultak igazolni az eljaré iigyvéd felé az eladdi értesités
elmaradésa esetén és az eljdré ligyvéd a teljesitési igazolds alapjin is jogosult, valamint kételes a
bejegyzési engedély benyijtdsdra. A felek tudomdsul veszik, hogy okiratszerkeszt6 ligyvéd a
bejegyzési engedélyt a vételdr megfizetésének barmely fél részérdl torténd igazoldsa esetén jogosult és
koteles benydjtani az illetékes fGldhivatalhoz. Az eladdk feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzajarul4sukat adjak ahhoz, hogy a vevék tulajdonjogénak bejegyzésével egyidejiileg az eladdk 1/2-
1/2-ed ardnyd tulajdonjoga t6rlésre keriiljén az ingatlan-nyilvantartisbol. Ugyintézé iigyvéd a fenti
tartalmi bejegyzési engedélyek tigyvédi letétbe vételét jelen okirat ellenjegyzésével a K&H Bank
felé is letéti igazolasként izazolja, egyben a letéti megbizist a fenti tartalommal elfogadja. A
vevik a bejegyzési engedély ftldhivatathoz torténd benydijtdsanak tényét a kdlesénsk folydsitasat
kévetd 5 munkanapon beliil igazolja a Bank felé, az illetékes Foldhivatal dltal érkeztetett kérelem
masolati példinyival.

Gyula. 2028. okidber 30,
CUsétdn Gydrgy Cséfanasyorgyné Nisterlutme porszekl Lszier Viktona Misteriuc Adam
eladd elado vevd vevh

Gyulan, 2026. oktdber 30. napjin szerk. és ellenjegyzem:
Dr. Gazsd Balint iigyvéd kamarai azonositd szam: 36060570
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10./

11./

13./

14.f

15./

Az eladék a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet értelmében az ingatlanra vonatkozd energetikai
tantisilvinyt beszerezték €s a vevoknek atadtik. Azonositdja; HET-1047-1348. A vevék a tanisitvany
Atvélelét elismerik.

A felek megallapodnak abban, hogy hitelszerzddés aldirdsat kdvetden az adasvételi szerzfdés
megsziintetésére kizrolag a Bank eibzetes irasbeli jovahagydsdval kertilhet sor, tovibbd, hogy abban
az esetben, ha az addsvételi szerzlidés megszlintetésére a kdleson folydsitasat kdvetben kertil sor, a
kolesénbdl folyositott vételdrrészietet nem a vevd, hanem a Bank részére sziikséges visszautaini, arra
bankszamldra, ahonnan a kdlestn folydsitdsa megtdriént, vagy amelyet a Bank kifejezetten erre a célra
megadott. A szerz6dd felek tudomdsul veszik, hogy az 5182023 (X1.30.) Korm. rendeletben
meghatdrozott és az igényléshez szitkséges dokumentumok hataridén belili beszerzése és a hitelintézet
felé torténd benyljtasa a vevBk kételessége, A vevok nyilatkoznak, hogy az 518/2023 (X1.30.) Korm.
rendelet és a 227/2025. (VIL31.) Korm. rendelet feltéieleinek, valamint a kdlcstnfelvétel feltételeinek
is megfelelnek. Felek kolcsonos kotelezettséget vallal arra, hogy a kblcsondsszegek folydsitisa
érdekében egylttmiikodnek egymassal és minden ésszerii nyilatkozatot megtesznek (ideértve a jelen
szerzédésnck a hitelezd dltal megkivant tartalmd esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a
vevlk kolcstnfelvételér és a kdlesongkbdl finanszirozandé vételdrrészlet hatdridében torténd
folydsitasat elosegitsék.

Az elad6k az ingatlan birtokdt teljes vételdr megfizetését kovetd 10 napon beliil, de legkorabban 2027,
Jjanudr 30. napjén bocsatjik a vevik rendelkezésére, igy a vevok birtokbaadas napjatdl viselik az
ingatlan terheit és hiizzék hasznait. Az eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jarulasukat adjik
ahhoz, hogy a vevdk a birtokbaadést kiivetben ezen adasvételi szerzédéssel, valamint birtokbaadasi
jegyzOkonyvvel az illetékes szolgaltatok eldtt a sajdt neviikre szolgaliatdsi szerzddéseket kossenek. A
szerz6dés szerkesziésével, a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltség a vevéket terheli. A vevok
kérik a foldmiiveseket megilletd illetékmentesség megallapitdsat az Hv. 26.§ (1) bek p.) pontja szerint
a szanto mivelési agl rész vonatkozdsdban, tovabba kérik és a vevik igénybe kivanjak venni a CSOK
Plusz koleson miatt Sket megilletd illetékmentességet. A vevik a torvényben meghatdrozott &s az
illetékmentesség feltételéiil meghatdrozott kitelezeutségeket vallaljak.

Vevlk biintetbjogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzddés targyadt képezd
foldingatlani illetdség tulajdonjogét a hatalyos eljardsi rend betartasaval, jogszeriien szerzik meg és a
jelen tulajdonszerzésitk nem @tkdzik mds jogszabélyi rendelkezésekbe sem. A vevdk nyilatkoznak,
hogy a 2013. évi CXXII tv. 16.§ (1) és (4) bekezdéseiben meghatdrozott féldszerzési maximumot
tulajdonszerzésiik nem haladja meg. Vevdk az Inytv. vhr 42, §-ban foglaltaknak megfelelden
nyilatkoznak arrl, hogy részardny- tulajdonnat nem rendelkeznek.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzédéskoiési képességitk korlatozva, kizarva
nincs. Mindkét vevd foldmiivesi regisztréciéval rendelkezik és agrarkamarai tagok. (Nisteriuc Adém
agrarkamarai azonosilé szdma: Nisteriucné Borszéki Eszter Viktdria agrirkamarai
aronosité szama:

Szerz6do felek rdigzitik, hogy jelen szerzédés aldirdsdval egyidejiileg megbizzdk és meghatalmazzdk a
Gyulai Ugyvédi Kamaranal 36060570 kamarai azonositd szdmmal rendelkezé dr. Gazsé Balint
tigyvédet a szerz6dés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint annak ingatlaniigyi hatésigahoz
tériénd benyujtisdval, az ingatlan- nyilvintartdssal, amely magaban foglalja a tulajdonjog fenntartishoz
kapesolodd vevdi jog bejegyzése irdnti kérelem benyijtdsat, a vevék (ulajdonjoginak addsvétel
jogcimén torténd bejegyeztetését és ezzel egyidejilleg az eladdék 1/2-1/2-ed tulajdonjogéinak toridsét,
tovdbbd, hogy oket ezen jogigylet sordn az Ugyvédi Térvényben meghatdrozott teljes jogksrrel
képviselje a Foldhivatal el6tti, a NAV el6tti eljarasban, tovabbd a mezégazdasigi igazgatési szerv el6tti
eljirasban is. A megbizds a NAV elétti eljdrasban a B400 adatlap kitdltésére és benynjtaséra terjed ki.
Okiratszerkeszt6é igyvéd a meghizast és a meghatalmazist elfogadja.

A szerzGd6 felek azonositdsdt a pénzmosds megeldzésérsl és megakadalyozésardl szalé 2017, évi LIIL
torvény  eldfrdsainpak megfeleléen az  eljard  figyvéd a  szerzdéskétéskor  elvépezte,
szemeélyazonossigukrél a személyazonosité igazolvanyok (lakcimel igazold hatésdgi bizonyitvinyok)
ellendrzése révén meggydz6ditt. Ennek alapjan az eljaré tigyvéd az eldirt adatokat a szerzidésben vald
felilintetéssel ropzitette. A felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy okiratszerkesztd tgyvéd a 2017, évi LIil.
tOrvény €s az ligyvédekre vonatkozd jogszabalyi eldirsoknak megfelelben a szerzodé felek személyes
adatait tartalmazé személyazonosité igazolvinyrdl fénymdsolatot készitsen, és 2 mésolatot irattdrdban a
vonatkezo jogszabalyban megjelslit hatarigé keretei kazott megorizze.

Cséfan Gybrgy Csélin Globgyné” NistefHIcRE BorsZ8ki Eszier Viktaria - Nisteriuc Adém
eladd eladd vevd vevd




16./ Szerzddé felek jelen okirat aldirasaval kijelentik, hogy ezen szerz8dés megkdtése sordn sajat neviikben,
illetéleg érdekiikben jamak el.

17.4 Felek kijelentik, hogy az adésvételi szerzddéshen szerepld személyi adataik teljes kariiek, a valésagnak
megfelelnek, és hozzdjarulnak ahhoz, hogy azokat az okiratot készito és ellenjegyzd ligyvéd kezelje.

Alulirott szerz6da felek ezen — 6 oldalbol és 17. pontbél 4116 — okiratot elolvasds és megértés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezit sajat keziileg irtak ala,

Gvula. 2026. oktdber 37
- PrY w -
Cséfan Gyorgy Cselan Lyorgyne INISIETIUCTE SOTSZEeK] BSZIET VIKIONA Nisteriue Agam
eladd eladé vevod vevl

Gyuldan, 2026. oktdber 30. napjan szerk. és ellenjegyzem:
Dr. Gazsé Balint tigyvéd kamarai azonositd szdm: 36060570





Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum VARGA
BEATA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 13.04.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: VARGA BEATA
Sziiletési hely: GYULA

Sziiletési datum: 1976.04.12.

Anyja neve: SEBESTYEN BERTA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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