rendelte:
Idomsoft Zrt.

o
A2 - 22059 [ Lo

VASS ES VASS UGYVEDI IRODA
4025 Debrecen, Toth Arpad u. 4.
Tel.: (52) 455-115, (30) 2494-657 et T T
; - N ; 5 Ak 0l
DR. VASS GERGELY iigyvéd M L

ADASVETELI SZERZODES

Melyet egyrészrdl TAMCSU ERIKA MARIA sz. ‘sz
., személyi azonosito: ,an.: , adoazonosito jel:
) 8 Laurel Dr Apt 2 Scranton, PA 18505 szam alatti lakos, mintelad 6 ,-
masrészrdl FARK SANDOR sz. (52 - ., személyi
azonosito: , an.: i, adoazonositod jel: ) 4002 Debrecen

7

Komlo utca 26. szam alatti lakos, mint v e v 6 . - az alabbi feltételekkel kdtottek meg:

1/ A felek rogzitik, hogy az eladd kizdrdlagos tulajdonaban 4ll a debreceni 32256
hrsz. alatt felvett 1429 m2 teriilett ~ a. gylimélests és gazdasagi épiilet 4. osztalyn 766 m2
1.66 AK kataszteri tiszta jovedelmi b. sz6l6 2. osztalyd 663 m2 2,42 AK kataszteri tiszta
jovedelmti - zartkerti ingatlan, mely a valésdgban Debrecen, Felsépéresi u. 49. szam alatt van.
Az ingatlanra 1IT/3. sorszdm alatt vezetékjog van bejegyezve az OPUS Titdsz Aramhalozati
Zrt. javéra.

Az ingatlan egyebekben tehermentes, az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy nem szerepel.

2./ A vevd ezennel vételi ajanlatot tesz a jelen szerzédés 1./ pontjaban foglalt
ingatlanra, melyet az eladd elfogad, s ennck credményeképpen az elad¢ eladja, a vevo pedig
megvasdrolja az 1./ pontban megjel6lt ingatlant 15.000.000.- Ft, azaz Titzen$tmillié.- forint
vételarért. A vételar megfizetése az alabbiak szerint térténik:

a.) A felek megéllapodnak abban, hogy a vev a vételarbél jelen szerzodés mindkét £él
altal megtortént alairasinak a napjan megfizet 1.500.000.- Ft, azaz Egymilli¢-otszazezer.-
forint vételarrészletet, az eladé édesanyjanak, Balogh Irén Erikdnak az MBH Bank Nyrt-nél
vezetett 61400038-15116149-0000000 szamu bankszamlajara torténd atutaldssal.

A felek megallapodnak abban is, hogy a fenti 1.500.000.- Ft &sszeget a jogkovetkezmények
ismeretében foglalénak tekintik.

A szerz6dé felek kijelentik, hogy a foglald jogi természetével, illetve mindsitésével tisztaban
vannak, €s tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben az adésvételi szerzddés teljesitése az
clado érdekkorébe tartozo okbdl marad el, a foglald kétszeres 8sszegét kiteles a vevd részére
megfizetni. Ha a szerzdés teljesitése a vevd érdekkérében felmeriilt okbol marad el, a vevé a
foglald dsszegét elvesziti. A vevonek visszajar a foglals, ha az adasvételi szerz6dés teljesitése
olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik szerzod6 fél sem felelds, vagy mirdketten felelések.

b.) A vevé a fennmaradd 13.500.000.- Ft, azaz Tizenharommillio-6tszazezer.- forint
vételaral a szakigazgatasi szervnek a jelen szerz0dés szerz6dés jovdhagyasatol feltételezetten,
attol szamitott 15 napon beliil - kételes megfizeini legkésdbb 2026. november 30. napjaig - az
eladd édesanyjanak, Balogh Irén Erikanak az MBH Bank Nyrt-nél vezetett 61400038-
15116149-0000000 szamu bankszamlajara tériéné dtutalassal.

Az elado kijelenti, hogy a vételarnak a fenti bankszdmldra torténé dtutalasat a teljesités
joghatalyos médjaként fogadja el
A vevo az ingatlan tulajdonjogat adasvétel jogeimén szeri meg.

3./ A felek megallapodnak, hogy a vevd az ingatlant legkésébb 2026. november 30.
napjan a szakigazgatdsi szerv jovahagyasatol feltételezetten a teljes vételar kiegyenlitésével
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egvidejiileg jogosull birtokba venni. Az cladé az ingatlan-nyilvantartasi térmértéknek, illetve
térképi allapotnak megfeleléen kételes az ingatlani a vevé birtokaba bocsdjtani. A felek
megallapodnak, hogy a vev6 a birtokba adas napjatol kezdédden viseli az ingatlan terheit ¢s
hiizza annak hasznait.

4./ Az cladd feltétlen szavatossagot vallal az atruhdzott ingatlan per-, teher- ¢és
igénymentességeert.

5./ Az eladd a tulajdonjogat a vételar teljes kiegyenlitéséig fenntartja, vagyis a vevd
tulajdonjoga csak akkor jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartdsba, amennyiben a teljes vételar
a 2./ pontban irt médon teljes egészében kiegyenlitésre keriil.

Az eladod azonban a jelen szerzddés altala torténd alairasakor — postai ton - letétbe helyezte
Dr. Vass Gergely okiratszerkeszté tigyvédnél a tulajdonjog bejegyzési engedélyét tartalmazo
nyilatkozatat, melyet a letétkezeld iigyvéd akkor jogosult és koteles a Hajda-Bihar Megyei
Korményhivatalhoz, mint f6ldhivatalthoz benytjtani, ha a vevé hitelt érdemld mddon igazolja,
hogy a teljes vételar kiegyenlitésre kerdilt.

Okiratszerkeszto tligyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a bejegyzési engedélyeket a jelen
szerzOdés rendelkezéseinek és Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. t6rvény 6:360 —
6:364 §-aiban foglaltak, az tigyvédi tevékenységrol szold 2017, évi LXXVIIL torvény. illetve
a Magyar Ugyvédi Kamara 1/2014. (IX.03) MUK szabalyzatdban foglaltaknak megfeleléen
megorzi.

6./ A jelen szerz6dés elkészitésével és az ingatlan-nyilvantartasi eljardsi dijjal
felmeriilé Osszes koltségeket a vevo viseli.
A vevd mentes a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alol az Itv. 26. § (1) bekezdésének p)
pontia alapjan, mivel jelen jogligylet terméfoldnek foldmives &ltali ellenérték fejében t6rténd
megszerzése, s a vevo vallalja, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illeték kotelezettség
keletkezését kivvetd 12. honap utolsé napjatdl szamitva 5 évig a terméfold tulajdonjogdt nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, illetve azt egyéni vallalkozdként
mezOgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
Az ingatlanértékesitésbol eredden fizetendé esetleges személyi jovedelemadd az eladot
terheli.

7./ A szerz6dé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok. A szerz6dé felek
egycbekben kijelentik tovabba azt is, hogy a jelen jogligylet targyat képezd ingatlan
vonatkozasdban az elidegenitési és szerzési képességiiket sem jogszabdly, sem pedig hatdsdgi
hatdrozat nem korlatozza, illetve nem zarja ki, igy az Ggyletkotési képességitkben semmilyen
modon nem korlatozottak.

8./ A vevd az alabbiak szerint teszi meg a foldingatlan atruhdzéasa esetére a jogszabdly
altal kotelezden elbirt nyilatkozatokat:

a) A vevd kijelenti, hogy a 2013. évi CXXIl. tOrvényben meghatarozott

tulajdonszerzési korlatozasba a jelen jogligylet nem {iitkdzik, mivel a vevé a:;_r
torvény 5. §-a 7. pontjdban irtak szerint féldmiivesnek mindsiil, tekintettel arra,” . -
hogy 510440/2/2024.10.08 szdm alatt foldmiivesként nyilvéantartasba vett belfoldi Pt

természetes személy. l;,W«" Ml nyonastd . PODOODOSEC 176

b.) Kijelenti tovabba a vevd @ 10rvenv 16. §a (1) bek. alapjan, hogy a mar.‘;_;,"
tulajdonaban és a haszonélvezetében lévé fold terliletnagysaganak™ a

beszamitdsaval a megszerezni kivant fold nem haladja meg a 300 hektart.




¢.) A vevé kijelenti a torvény 16. §-a (2) bek. alapjan, hogy a megszerzendd fold a
mar birtokaban 1évé old teriiletnagysdginak beszamitasdval nem haladja meg az
1200 hektar mértéket. A vevd a 109/1999. (X11.29.) FM rendelet 68/C. §-nak
megfelelden kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

d.) A vevo kijelenti, hogy sajat maga elévasarldsra jogosult, mégpedig e jogosullsiga
a 2013. évi CXXIL torvény 18. § (1) bekezdés d) pontjanak alapul, mivel olyan
foldmives, aki helyben lakonak mindsiil. A vevd kijelenti tovabbd, hogy sem
barmely mds térvényen, sem pedig szerzédésen alapuldan egyébként nem mindsiil
elovasarlasi jogosultnak.

e.) A vevd véllalja, hogy a f6ld hasznélatat méasnak nem engedi at. azt maga haszndlja,
és ennek soran eleget tesz a fBldhasznositasi kitelezettségénck, tovabba villalja,
hogy a fildet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig — a 2013, évi CXXIL
torvény 13. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem
hasznositja.

f) A vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasinak
teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapesolatos jogerfsen
megallapitott ¢s fennallo dij-, vagy egyéb tartozasa.

2.} A vevd kijelenti tovabbd, hogy a szerzést megeléz6 5 éven belill nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkertilésére iranyulo jogligyletet kotétt.

9./ A felek rogzitik, hogy a fold eladasa esetén a féldre vonatkozd a tulajdonos 4ltal
elfogadott vételi szerzodést kell 8 napon beliil megkiildeni a Mezdgazdaséagi Igazgatasi Szerv
részére jovahagyds céljabol. Ha a Mezbgazdasagi lgazgatdsi Szerv végzésben megallapitja a
szerzOdés kozzétételre vald alkalmassdgat és hivatalbol elrendeli a szerzédés kozzétételét, a
kozzétételre valé alkalmassag megdllapitdsa nem minostl az adasvételi szerzddés hatdsagi
jovdhagyasanak. A Mezbgazdasagi Igazgatdsi Szerv a dontését kozli az eladoval az addsvételi
szerzodés szerinti vevovel, valamint az addsvételi szerzodést megkiildi a fold fekvése szerinti
illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzdjének. A jegyzé az e térvény végrehajtasara kiadott
rendeletben meghatarozottak szerint hirdetményi Uton kozli az adasvételi szerzddést a
torvényen vagy megallapodasban alapuld eldvdsarldsi jog jogosultjaval. A Mezdgazdasagi
Igazgatdsi Szerv a részére jovdhagyds céljabol megkiild6tt okiratok koziil az addsvételi
szerzodést eldszor kizarolag annak tartalma és alaki kellékei alapjan az érvényességi és
hatalyosulasi feltételeknek vald megfeleléség szempontjabol vizsgalja meg illetve ellendrzi.

A Mezdgazdasagi lgazgatdsi Szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon belill dontést
hoz az adasvételi szerz6dés jovahagydsanak a megtagadasard!l vagy végzésben megallapitja a
szerzOdés  kozzétélelre valé alkalmassagat és elrendeli a szerzddés kozzétélelét, A
Mezogazdasagi lgazgatasi szerv az okiratok beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil dént az
adasvételi szerzOdés jovahagyasanak a megtagadasardl, ha a jegyzd dltal megkiildétt okiratok
alapjan megallapitia az elOvasarlasi jog gyakorldsara vonatkozdé eljardsi szabdlyok
megsértését vagy megallapitja, hogy az adasvételi szerzédés jovahagyas megtagadasanak lett
volna helve. A Mezogazdasagi Igazgatdsi Szerv az elézetes vizsgalat alapjén megtagadja az
adasvételi szerzodés jovahagyasat, ha megallapitja, hogy az adasvételi szerzddés a jogszabilyi
eloirasok megsértése miatt 1étre nem jott szerzddésnek, vagy semmis szerzédésnek mindstil,
vagy az adasvételi szerzbdésben a vevd altal tett nyilatkozatbél nem dllapithatdé meg
egyértelmiien az elévésarldsi jogosultsdg jogalapja vagy az, hogy az cldvasarlasi jog mely
torvényen alapul, az elévasdrlasi jogosultsagot bizonyitd okiratok nem keriiltek csatoldsra,
illetve az eldvdsdrlasi jog nem a megjeldlt torvényen, vagy a trvényben meghatarozott
sorrend szerinti ranghelyen alapul. A kiflggesztéssel jard teenddk az eladdkat, az esetleges
kéltségek az vevot terheli. A felek rogzitik tehat, hogy a jelen szerzodés hatosdgi
jovahagyashoz kotdtt, a szerzédés érvényes létrejottéhez az illetékes mezodgazdasigi
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igazgatasi szerv ‘ovahagydsa, tovébba a Jovahagyds megadasihoz az illetdkes helyi
foldbizotisag allasfoglaldsa szlikséges.

10./ A felek kijelentik, hogy a 2011. évi CXIL. tdrveény alapjan a személyi igazolviny,
illetve atlevél alapjan tortént meg a személyazonossaguk azonositisa.
A felek ugyanezen torvényben foglaltakra tekintettel kijelentik, hogy a Jogiigylet sordn saj
nevilkben jartak el.
A felek hozzéjarulasukat adjak az okiratszerkeszts tigyvédnek ahhoz, hogy a jogtigyletek
biztonsdgdnak erdsitésérdl sz6l6 2007. évi LXIV. torvény alapjan  személvazonosito
okmanyuk lemdsolisra keriiljon, illetve az adatok ellendrzésre keriiljenek.

117 A szerzodé felek a jelen szerzodéshil ereds barmely jogvita elbiraldsara kikétik a
Debreceni  Torvényszék, mig jardsbirdségi hatdskér esetén g Debreceni Jarasbirosag
kizdrolagos illetékességét,

2./ A szerz6d§ felek meghatalmazzék Dr. Vass Gergely tigyvédet, a VASS £S VASS
Ugyvédi Troda tagjat {4025 Debrecen, Toth Arpad u, 4.} a jelen szerzédés elkészitésével,
tovdbbd a jelen szersHdéssel kapcsolatos eljarasokban - { gy kiiléndsen a Hajdu-Bihar Megyei
Kormanyhivatal eldtti hatosagi jovahagyasi eljardsban, illetve 2 Hajda-Bihar Megyei
Korményhivatal, mint fldhivatal elg; tulajdonjog bejegyzési eljdrdsban - a képviseletiik
cllatasara, kivéve az eladék személyi jovedelemado fizetési kotelezettségével kapesolatos
esctleges eljarasokat.

A szerz6ds felek a fenti szerzbdeést, mint akaratukkal mindenben megegyezit, az
okiratot készité és ellenjegyzé tigyvéd elétt helybenhagyélag alirtak.

Kelt: Debrecen, 2026. julius ho}’q napj4n Kézzé1610] j[ﬂspomja; JZOQ\G“O% ,,,,,,,
Levetel napja: ... B
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Alulirott dr. Vass Gergely tigyvéd (kamarai azonosifisi szamt 3607191 Agyvédi igazolviny szdam: U-104876,
nyilvantartési szam: 03-009256, lajstromszdm: 0504), jelen okirat ell gyzésével tamisitom, hogy az okirat o
Jogszabalyoknak megfelel: a szerzédd Jelek nyilatkoztak arrél, ho 4= okiratban foglaitak megfelelnek q-
akaratuknak; az okirathan megjeloll felek azonositisat elvégeztem, 6 : okirator a felek elditem itk alg,
Tamisitom tovdbbd, hogy Tamesu Erika Maria eladé, mint akarati.al mindenben megegyezdt az ellenjegyzg
ligyvéd eldtr az figyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIT tirveny 44. § (2) bekezdésében Joglalt elidrds
szerinti ellenjegvzés alkalmazdsaval elektronikus hivkozié hilé=ar igénybevételéve! helybenhagyélag aldirta
Ellenjegyzem a fentiek szerint azzal, hogy Tamesu Erika Mdria elads Tekintetében az figyvédi tevékemuségrdl
82610 2017, évi LXXVI, (orvény 44. § (2) bekezdésében foglalt elfdrds szerint toriént a- ellenjegyzés, s fgy a 44,
§ (7) bekezdése alapjan diplomaciai hitelesités nem sziikséges

Dr. Vass Gergely
igyved
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ADASVETELI SZERZODES MODOSITAS

Melyet egyrészrol TAMCSU ERIKA MARIA sz. (sz:
., $zemélyi azonosito: ., an -, addazonosito jel:
~ 8 Laurel Dr Apt 2 Scranton, PA 18505 szam alatti lakos, mintelad 6 ,-
masrészrél FARK SANDOR sz. ’ {(8Z: , személyi
azonosito: oo, A adoazonositéd jel: foldmiives
nyilvantartrasi szam: , NAK azonosito: ~ 7 1) 4002 Debrecen

Komlé utca 26. szam alatti lakos, mint v e v 6 . - az alébbi feltételekkel kotottek meg:

1/ A felek rdgzitik, hogy adasvételi szerz8dést kotéttek az eladd kizardlagos
tulajdonaban 4ll a debreceni 32256 hrsz. alatt felvett 1429 m2 teriileti — a, gylimdlesds €s
gazdasagi épiilet 4. osztaly 766 m2 1,66 AK kataszteri tiszta jévedelmu b. sz010 2. osztalyl
663 m2 2,42 AK kataszteri tiszta jovedelmii - zartkerti ingatlan vonatkozasaban.

2./ A felek az 1/ pontban foglalt szerzddés 2/ pontjat modositjak, azaz kiegészitik
azzal, hogy a vételaron beliil a f5ld forgalmi értéke 11.500.000.- Ft, azaz Tizenegymillio-
tszazezer.- Ft, mig a felépitmény forgalmi érté¢ke 3.500.000.- Ft., azaz Héarommillio-
Otszdzezer.- FL.

3./ A felek megallapodnak abban, hogy az 1/ pontban foglalt szerz6dés minden egyeb
rendelkezése valtozatlan marad.

A szerz6dé felek a fenti szerzédést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, az
okiratot készit6 és ellenjegyz6 ligyvéd elott helybenhagydlag alairtak.

Kelt: Debrecen, 2026. szeptember ho 25. napjan

Ellenjegyzem: ~F X Sandor
Debrecen, 2026. szeptember ho 23.nap, 55 {CYYE gfé;‘j
p e
stz N ii;é'\'-{;g ! éd
Kelt: Scranton, USA, 2026. oktober hé S.. napjan
Ellenjegyzem, _ Téamesu Erika Mars
Seranten, (WSA), 2026. oktober h{')g’.%'-nap eladé
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Ziradék

Alulivott dr. Vass Gergely ugyvéd (kamarai azonositdsi szam: 3607] 209, tigyvédi igazotviny szam; (-] 04876.,
nyilvdntartdsi scam: 03009256, lajstromszdni: 0504). jelen okirar ellenjegyzésével tamisitom, hogy az okirat o
Jogszabalyoknak megfeiol: a szer-6dd Jelek nyilatkoztak arrol, hogy az okiratban foglaliak megfelelnek oz
akaratuknak, az okiratéan megjelolt felek azonositdsét elvégeztem, és az okiratol g JSelek elSttem iriék alg.
Tamisitom tovabba, hogy Tamcsu Erika Maria eladd, mint akaratéval mindenben megegyezdt az ellenjegyzd
ligyvéd elditt az iigyvédi tevékenységral szolo 2017, évi LXXVIIL torvény 44. § 2) bekezdésében Jfoglalt eljards
szerinti ellenfegyzés alkalmazdsdval elekironikus hivkozlS hdlozat igénybevételével helybenhagyélag aldirta.
Ellenfegyzem a fentiek szerint azzal, hogy Tamcsu Erika Méria elads tekintetében az iigyvédi tevékenységrdl
sz0lo 2017, évi LXXVII 16rvény 44. § (2) bekezdésében Joglali eljards szerint tortént az ellenjegyzés, s igy a 44,
§(7) bekezdése alapjdan diplomdciai hitelesités nom sztikséges

Dr. Vass Gergely
tigyvéd
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum DR.
ERCKOVI ALEXANDRA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 12.55.30

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: DR. TAMAS ALEXANDRA
Sziiletési hely: KESZTHELY

Sziiletési datum: 1989.12.15.

Anyja neve: HASZAK ANITA HAJNALKA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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