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pja:

(vételi ajanlattal egységes szerkezetbe foglalva)

amely 1€étrejott egyrészrdl

- Molnar Zoltén (sziiletési new: sziiletési hely és id¢ . ,; anyja sziiletési
neve akcime: 3526 Miskolc, Szeles utca 13 3. em. 3 ajt6; szig. szdma
személyi azonosito. ; ad6azonosit magyar allampolgar) - mint eladé6 (a

tovabbiakban Eladd) -,

masrészrol Nagyné Vincze Zsuzsa (sziiletési neve  sziiletési hely és id
anyja sziiletési nev lakcime: 3532 Miskolc, Herceg hajtas dilé 072917; szig.
szama: zemélyi azonosito: * addazonosito: foldmiives

nyilvantartasba vételének bejegyzé hatérozat szama: Miskolei Jarasi Hivatal Agrariigyi Féosztaly
Ingatlan-nyilvintartisi Osztily 510024/2/2019. 02. 26.; iizemkozpontja: Miskole I11. keriilet zartkert
72918 hrsz.; magyar dllampolgar) - mint vevé (tovabbiakban Vevé) - kozott, a mai napon az alul jegyzett
helyen, az alabbi feltételek mellett:

I. Az adasvétel targya
1./ Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Miskolc zartkert 72883 hrsz. alatt felvett - Szanté / és gazdasagi
¢piilet, ut, kert, gyiimolesos, sz616 és gazdasagi épiilet miivelési 4gli - Ssszesen 7094 m?2 tertiletd, 12,12
AK értekli, banyatelek jogi jellegli zartkerti ingatlan - tovabbiakban Ingatlan - 1/1 aranyt tulajdoni
hdnyada Eladé kizar6lagos tulajdondban all.

2./ Szerz6dé6 felek rogzitik, egytttal Eladé szavatolja, hogy a Miskolc zdrtkert 72883 hrsz. alatti ingatlan
a tulajdoni lap ITI. RESZ 2. sorszama alatt Miskolc Megyei Jogii Viros Polgdrmesteri Hivatala (jogosult
cime: 3525 Miskolc, Véroshaz tér 8.) javara bejegyzett kdrtalanitasi igény kizdrdsdn, valamint a tulajdoni
lap TI1. RESZ 3. sorszdma alatt - az MVM EMASZ ARAMHALOZATI Kit. (3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy
utca 13.; térzsszama: 13804495) javira 157 m? terjedelmet érintéen bejegyzett vezetékjogon tilmenden,
egyebekben szolgalom-, per-, teher- és igénymentes, arra vonatkozéan teher bejegyzése nincs
folyamatban, tovibba arra nézve harmadik személynek nem 4ll fenn olyan joga, amely Vevd
tulajdonjoganak gyakorldsat korlitoznd vagy akadalyozni. Eladé nyilatkozik, hogy az adisvétel
targyat képezoé ingatlant hatilyos vagy a szerzddéskotés idépontjaban még hatilyba nem Iépett
féldhasznalati szerz6dés nem érinti.

IL. Vételi ajanlat
3./ Vevd - mint helyben laké szomszéd - vételi ajanlatot tesz Eladé részére a Miskole zdrtkert 72883
hrsz. alatti zdrtkerti ingatlan 1/1 arany( tulajdoni hinyaddnak megvasarlasara vonatkozoéan.
4./ Vevé a Miskole 72883 hrsz. alatti zdrtkerti ingatlan 1/1 ardnyu tulajdoni hanyadédnak vételarara
vonatkozoan 900.000 Ft, azaz Kilencszazezer forint Gsszegli vételi ajanlatot tesz. Vevé az Ingatlan
vételarat jelen szerz0dés III./8./ pontja szerint fizeti meg Eladénak.
5./ Eladé a Vevé altal tett vételi ajinlatot elfogadja.

6./ Vevé nyilatkozik, hogy 2022. 11. 30. napja 6ta kizarélagos tulajdonosa az adésvétel targyat képez6
Ingatlannal szomszédos Miskolc zdrtkert 72884/7 hrsz. alatti zdrtkerti terméfold ingatlannak. Vevé
elévasarldsi joga tekintetében akként myilatkozik, hogy a Miskolc zértkert 72883 hrsz. alatti ingatlan
vonatkozasiban a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL tv. (tovabbiakban
Foldforgalmi torvény) 18. § (1) bekezdés ¢) pontjaban, valamint a (4) bekezdés b) pontjdban foglaltak
szerint: helyben laké szomszédnak minésiilé fiatal foldmiives jogan elévdsaridsra Jjogosult vevd.

IT1. Adasvételi szerzédésbe foglalt jognyilatkozatok
7./ Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 ardnyu tulajdoniba megvasarolja Eladé Miskolc 72883 hrsz. alatti
zartkerti ingatlanit a Vevé altal megtekintett és megismert dllapotban.
8./ Szerzddé felek az addsvétel targyat képezd Ingatlan vételarat 900.000 Ft-ban, azaz Kilencszazezer
forintban hatdrozzik meg - a tovabbiakban Teljes vételir. Szerz6dé felek a fold vételarat 900.000 Ft-
ban, azaz Kilencszazezer forintban, mig az elhanyagolt-gazos iiltetvény vételarat 0 Ft-ban, azaz Nulla
forintban, a romos gazdasagi épiiltek vételarit 0 Ft-ban, azaz Nulla forintban allapitjak meg.
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8.1./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Vevo a Teljes vételar sszegét jelen adasvételi szerzédés aldirdsaval
egyidejiileg atutalassal fizeti meg az Elad6 megadott pénzintézeti szamldjira. Eladé a Teljes vételar
Osszegének maradéktalan megfizetését jelen szerzOdés aldirdsaval elismeri és nyugtdzza, egyittal
nyilatkozik, hogy az Imgatlan Teljes vételdranak maradéktalan megfizetésére tekintettel, Vevivel
szemben tovabbi igényt vagy kovetelést nem tamaszt.

8.2./ Szerzddd felek rogzitik, amennyiben a jelen terméfold adasvételi szerzédés az Eladé €s a
Foldforgalmi térvény 18. §-aban foglaltak szerint a Vevét elévasarlasi sorrendben megel6z6 személlyel —
mint el6vasarlasra jogosult vevdvel - jon létre, Eladé a jelen adasvételi szerzédés hatdsagi
jovahagyasardl torténd irasbeli tudomasul szerzést kovetd 8 napon beliil koteles a IIL/8./ pontban
rogzitett Teljes vételar osszegét Vevo részére visszafizetni.

8.3./ Szerzddé felek a Foldforgalmi torvény vonatkozo rendelkezései szerint rogzitik:

21/A. §& (1) Ha az addsvételi szerzédésben foglaltak alapjan a vevé a kotelezettségvallalds
megerdsitéseként foglalot fizetett, akkor az elfogadd jognyilatkozatot tevé el6vasarlasra jogosult kiteles
a foglald Gsszegét az eladd javara iigyvédi letétbe vagy kozjegyz6i okiratba foglalt szerzodés esetén
kozjegyz6i bizalmi érzésbe (e § alkalmazadsaban a tovabbiakban egyiitt: letét) helyezni és ennek igazolasat
az elfogadé jognyilatkozathoz csatolni.

(2) Ha az elévasarlasra jogosult az adasvételi szerzédésben a vevé helyébe 1ép, akkor a letétbe helyezett
Osszeget az elad6 részére kell megfizetni. Minden mas esetben a letétbe helyezett dsszeg a letevé részére
visszajar.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni abban az esetben is, ha a teljes vételdrat vagy
annak egy részét a vevo a szerzédéskotéskor eldlegként az eladé részére megfizette.

8.4./ Szerz6dé felek a Foldforgalmi torvény vonatkozo rendelkezései szerint rogzitik: 21. § (1)= A fold
eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerz6désbe (a tovabbiakban: adasvételi szerzédés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az (ic)
bekezdésben foglalt kivétellel — a felek aldirasatél szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol, melyre a jelen okiratot szerkeszt6 és ellenjegyzd
iigyvéd kotelezettséget vallal.

23. 8= (1)> A mezOgazdasagi igazgatasi szerv a részére jovahagyas céljabol megkiildott okiratok koziil az
adasvételi szerz6dést el6szor — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei, tovabba kozhiteles
nyilvantartdsban szerepl6 adatok alapjan — az érvényességi és hatdlyosulasi feltételeknek valo megfeleldség
szempontjabol vizsgdlja meg, illetve ellenérzi. A mezégazdasagi igazgatasi szerv az okiratok
beérkezésétél szamitott 15 napom beliil dontést hoz az adésvételi szerzodés jovahagyasanak a
megtagaddsardl, vagy végzésben megallapitja a szerzédés kozzétételre valo alkalmassagat és elrendeli a
szerz6dés kozzétételét, valamint ezzel egyidejiileg felhivja a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot a fold tulajdonjoganak atruhazasara iranyuld szerz6édés benyujtasa tényének bejegyzése
érdekében.

8.5./ Szerz6dé felek az ingatlan-nyilvantartdsrél szolo 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szolo
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet szerint rogzitik: 79. § (1) A fold tulajdonjogdnak atruhdzisara
irdnyulé szerz6dés benyujtasamak tényét a szerzOdéssel atruhazni kivant egész ingatlanra, egész
tulajdoni illetéségre vagy ezek eszmei hdnyadara lehet szerz6désenként egyszer bejegyezni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tény bejegyzését kdvetden tovabbi jogokat — a kdzvetleniil jogszabalyon alapul,
a birosagi vagy hat6sagi hatarozaton alapuld, tovabba a 20. § 9. és 10. pontjdban meghatarozott jogok
kivételével, de a (3) bekezdésben foglaltakra tekintettel — csak a szerzédés alapjan torténé tulajdonosvaltozas
bejegyzésétél fliggd hatéllyal lehet bejegyezni. A bejegyzésben, valamint a tovabbi jogokra iranyuld
bejegyzésekben erre utalni k

(3)- A tény bejegyzését kiveten az ingatlaniigyi hatésdg a hatésagi hatirozaton alapul6 jelzalogjogot,
a végrehajtisi jogot és a tény bejegyzését kovetéen az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett végrehajtdsi
jogon alapulé 4rverés esetén az arverési vevé tulajdomjogit a szerzédés alapjdn torténd
tulajdonosvaltozas bejegyzésétél fiiggo hatallyal jegyzi be az ingatlan-nyilvantartasba. A bejegyzésben a
fliggd hatalyra utalni kell.
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9./ Molnar Zoltan eladé jelen adasvételi szerzOdés aléirasdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja, hogy a Miskolc zdrtkert 72883 hrsz. alatti ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadara
vonatkozéan Nagyné Vincze Zsuzsa vevé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartdsba - 1/1 tulajdoni
ardanyban - addsvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon.

10.1./ Az adasvétel targyat képezd Ingatlan tulajdonjoga a vételar teljes Osszegének megfizetésére
tekintettel a jelen adasvételi szerzédésnek a B-A-Z Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatala altali
jovahagyasaval egyidejlileg szall 4t Vevore.

10.2./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi szerzédést a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bek.)
értelmében a megkotését kovetd 8 napon beliil meg kell kiildeni az illetékes meznbgazdasagi igazgatasi
szerv részére, melyre eljaré iligyvéd kotelezettséget vallal.

10.3./ Vevé tudomésul veszi, hogy az adasvételi szerz6dés hatésagi jovahagyasaval kapcsolatos eljaras
a Foldforgalmi Térvény 21.-30. §-ai értelmében mintegy 4-5 hénapos idétartamot vesz igénybe. Eljaré
iigyvéd egyuttal tdjékoztatja Feleket, ha a hatésag a 15 napos Un. eldzetes vizsgalata utan megallapitja
a szerzédés kozzétételre valo alkalmassigat, elrendeli a szerzédés kozzétételét, ezzel egyidejlileg
megkeresi a fold fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgot a fold tulajdonjoganak atruhazasara
iranyul¢ szerzédés benytjtasa tényének feljegyzése érdekében.

10.4./ Szerz6dé felek rogzitik, hogy Eladé az ad4svétel targyat képezo foldet — a ndvényi valamint allati
kartevék aloli mentesitése érdekében — jelen addsvételi szerzédés aldirdsidval Vevé birtokaba adja,
egyuttal - a Ptk. 6:215. § (2) bek.) foglaltakkal dsszhangban - régzitik, hogy Eladoé a jelen adasvételi
szerzédés hatésigi jovahagydsdval egyidejiileg, az adasvétel tirgyat képezé Ingatlan birtokat is
atruhdzza Vevére. Vevét az Ingatlan birtokba vételétdl kezdodden illetik meg azon jogok és terhelik
azon kotelezettségek, melyek korabban Eladot illették, illetdleg terhelték. Vevé birtokba lépésének

idépontja irdnyadé az Ingatlanokkal kapcsolatos karveszély viselésének dtszallasara is.

10.5.1./ Szerz6dé6 felek a birtokba adas soran az Ingatlanon a koziizemi tirsasdgok éltal elhelyezett
mérémiiszerek 6raallisat frasban rogzitik, egyuttal Vev kitelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonos
véltozast tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartdsba torténé bejegyzését koveté 8 napon beliil a
szolgaltatoknal Atvezetteti. Szerz8dd felek nyilatkoznak, hogy a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyzd
figyvédtol szobeli tajékoztatast kaptak az adatvaltozas-kezelési szolgaltatas igénybevételének Iehetdségérol:
a https://e-beielento.gov.hu/ cimen elérhetd szolgaltatas igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott
szolgaltatoknal kozmiivei tiratasat és adatvaltozasainak atvezetését egy helyen, ingyenesen kérhetik.
10.5.2./ Eladé szavatolja, hogy az Ingatlant semmilyen koziizemi koltségtartozas nem terheli. Abban az
esetben, ha a birtokbaadést megelzé idészakra vonatkozoan, mégis felmeriilne barmilyen kdzmii
tartozas, ugy annak kifizetéséért az Elado helytallni tartozik, és kdteles a birtokbaadas napjaig terjedd
idére valamennyi koziizemi szimlat kiegyenliteni.

11.1./ Vevé a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésével dsszhangban nyilatkozik, mely szerint a
tulajdondban, valamint haszonélvezetében 1évé fold, az adasvétel targyat képezé fold terliletnagysagénak
beszamitdsdval sem éri el a 300 hektar teriiletmértéket.

11.2./ Vev$ a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésével dsszhangban nyilatkozik, mely szerint vallalja,
hogy az adasvétel targyit képezé fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek
sorén eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja.

11.3./ Vevé a Foldforgalmi torvény 14. § (1)-(2) bekezdésével dsszhangban nyilatkozik arrél, hogy nincs
a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé foldhaszndlati dijtartozdsa, tovabba vele szemben a
szerzbdés targyat képezd fold szerzését megel6zo 5 éven beliil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotott.

11.4./ Vevé a Foldforgalmi torvény 27. § (2) bek.) ba) valamint bb) és bc) pontjaival Ssszhangban
nyilatkozik arrél, hogy a birtokdban allo fold jogellenes mds céli hasznositisa, vagy a hasznositdsi
kitelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag - az adas-vételi szerz6dés kozlését megel6z0 5 éven
beliil - jogerésen foldvédelmi birsigot részére mem szabott ki, illetéleg jogerésen megallapitott
foldhasznalati dijtartozasa nem 4ll fenn, tovabba foldszerzéshez véllalt ktelezettség megsértése miatt
a mezbgazdasigi igazgatasi szerv - az adas-vételi szerzédés kozlését megeléz6 5 éven beliil - részére
véglegesen mulasztasi birsigot nem szabott ki.

11.5./ Vevé az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtdsarél sz016 1179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet 42. §-a szerint nyilatkozik, hogy részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.
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11.6./ Vevd a Foldforgalmi térvény 13. § (4) bek.) 6sszhangban nyilatkozik, amennyiben az ad4svétel
targyat képez6 term6fold ingatlanra vonatkozoan foldhasznalati jogviszony all fenn, a foldhasznalati
Jjogviszonyok idétartamat nem hosszabbitja meg, egyuttal a foldhasznilati jogviszony megsziinését
kovetd idére vallalja a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bek.) foglalt kitelezettségeket.

12./ Szerz6dé felek mindketten belfoldi honos cselekvéképes magyar allampolgdrok, ingatlan
elidegenitési illetdleg tulajdonszerzési képességiiknek térvényes akadalya nincs. A jelen adasvételi szerz6dés
megkdtésével egyiittjard koltségek, valamint a tulajdonjog valtozasanak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzesevel kapcsolatosan felmeriilé koltségek Vevot terhelik Szerzodd felek nyilatkoznak, hogy a jelen
jogiigyletbdl eredden személyiiket terhelé ado, valamint illetékfizetési kotelezettségilikrdl a jelen okiratot
szerkesztd €s ellenjegyz6 tigyvédtdl tajékoztatast kaptak.

13./ Vevé - mint foldmiives - az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL tv. 26. § (1) bek. p) pontja alapjan
nyilatkozik, hogy a visszteher ellenében megszerzett terméfoldet a birtokba ad4stél szamitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, a termé6foldeket foldmiivesként mezdgazdasagi
tevékenység céljdra hasznositja, erre tekintettel kéri a NAV B-A-Z Megyei Igazgatésagat, hogy a
visszterhes vagyonszerzési illeték osszegét az Itv. 26. § (1) bek. p) alapjan megallapitani sziveskedjék.
Szerzod6 felek meghatalmazzdk eljaré iigyvédet az adohatésag felé benytjtandé B400E adatlap
neviikben torténd kitoltésére és alairdsara, és az illetékes adohatésaghoz t6rténd benydjtasara is.

14./ Szerz6do felek jelen szerzodés aldirasaval tanusitjak, hogy személyiiket az okiratot szerkesztd és
ellenjegyzd iigyvéd a 2017. évi LIIL torvényben meghatarozott kotelezettségek korébe tartozd feladatok
teljesitésére kiadott 10/2019. (VL. 24.) MUK szabdlyzat alapjan és rendelkezéseivel 6sszhangban, annak
megfeleléen azonositotta.

15.1./ A jelen adasvételi szerz6dés okiratba szerkesztésére és ellenjegyzésére Szerz6do felek Dr. Jacsé
P4l iigyvédnek adnak megbizast, aki a megbizast elfogadja. Szerz6dé felek jelen okiratot egyben
tényvazlatnak is tekintik, mely a Felek akarata szerint lett szerkesztve. Szerz6dé felek nem kérik, hogy
jelen tényvazlat kiilon okiratban keriiljon rogzitésre.

15.2./ Molnar Zoltan eladd, valamint Nagyné Vincze Zsuzsa vevd - mint Szerzédé felek - kozdsen
meghatalmazzik Dr. Jacsé Pal iigyvédet (székhely: 3525 Miskolc, Feszty Arpad utca 133.; Kamarai
nyilvantartasi szama: B-A-Z Varmegyei Ugyvédi Kamara VI/131), hogy a jelen adasvételi szerzédésbol
eredden, a B-A-Z Megyei Korményhivatal Foldhivatali Fﬁosztélya - mint mez6gazdaségi igazgatési
B-A-Z Megyei Kormanyhlvatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Miskolc) el6tt
lefolytatand6: a Miskolc zdrtkert 72883 hrsz. alatti ingatlan 1/1 ardnyG tulajdoni hdnyadat érintden
Molndr Zoltdan elad6 tulajdonjoginak torlésére iranyuld, valamint Nagyné Vincze Zsuzsa vevl
tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld eljarasban személyiiket teljes jogkorrel képviselje. Eljaro
iigyvéd a foldhivatali eljarasban vald képviseleti meghatalmazast elfogadja.

16./ Jelen szerzédésben nem szabdalyozott kérdések tekintetében Szerz6d6 felek a Ptk., valamint a
Foldforgalmi torvény és annak végrehajtasra kiadott jogszabalyok rendelkezéseit, tovabba az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvény, €s az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol szol6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet rendelkezéseit, valamint a 2024. évi LXXX. térvény
148. § (8) bekezdésében foglaltakat tartjak magukra nézve irdnyadéknak. Szerz6d6 felek jelen - egyenként 4
(négy) oldalbdl all6 és 7 (hét) egymassal megegyezd szdvegezésii eredeti példanyban késziilt - adasvételi
szerzOdést atolvastdk, kozosen értelmezték, majd azt - mint akaratukkal mindenben megegyezbt -
jovahagydlag alairtak.

Kelt: Miskolc, 2026. oktober 09.

Molnér Zoltan . Nagyné Vincze Zsuzsa
Elado Vevé

Ellenjegyzem:
Miskolc, 2026. oktéber 09.
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