‘amely létrejott egyrészrol: Fekete-Angyal Eniké (szq%eS} csaladi

| r’, 775

i 773 , tel 1d

: )
DES
A
b = | Hatarids u *”L;‘

sziiletési helye, sziiletési ideje: \ anyja\sgﬂetesx R

személyi azonositdja: ) adoazon051to jele N
Miskolc, Dessewffy Arisztid utca 19/2. sz. alatti lakos, mint ela‘do{foh"ﬂbﬁmkban elado)

masrészrél: Kniznerné Kormendi Zsuzsanna (sziiletési csaladi és utonewv:
anyija sziiletési csaladi és uténeve: , sziiletési helye, sziiletési ideje

. személyi - azonositdja: adodazonositd jele: magyar
allampolgar) és Knizner Attila (sziiletési csaladi és utoneve inyja sziiletési csaladi és
uténeve szliletési helve. sziiletési ideje: személyi azonositoja:

A adbazonosito jele: _ _____ nagyar allampolgar) mindketten 3521 Miskolc,

Berekkert utca 52. szam alatti lakosok, mint vevok (tovabbiakban: vevok) k6zo6tt alulirott napon és
helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ Elézmények:

Felek egyezden rogzitik, hogy eladd 1/1 aranyu tulajdonat képezi a BAZ. Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. (Miskolc) ingatlan-nyilvantartasaba Miskole,
kiilteriilet, 0165/108 hrsz. alatt nyilvantartott, a természetben Miskolcon talalhaté ,,szdntd”
megjeldlési, 6628 m2 teriiletli, 14,08 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan).

2./ A szerzddés targya:

Felek megallapitjak, hogy vevék az 1./ pontban megjelolt ingatlanban eladé tulajdoni illetGségére
vételi ajanlatot tettek, eladé a vevok vételi ajanlatat elfogadta, felek erre figyelemmel kotik meg a
jelen adasvételi szerzodést, melynek keretében elado eladja, vevék 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban
megvdsdroljak az eladd tulajdonat képezO, a szerzédés 1./ pontjdban részletesen meghatarozott
ingatlanban eladé tulajdoni hanyadat per-, igény- és tehermentesen, — annak Osszes jogi és
természetbeni alkotorészével és tartozékaval egyiitt — a megtekintett allapotnak megfeleléen, drokre és
visszavonhatatlanul, mely ingatlan a jelen jogligylet targyat képezi.

3./ Vételar:

3.1. Felek a fenti 1./ pont szerinti ingatlan vételarat az elozetesen megtekintett allapotra figyelemmel
minddsszesen 16.000.000 Ft, azaz: Tizenhatmillié forint Osszegben hataroztdk meg, amelynek
megfizetése az alabbiak szerint térténik:

3.2. Felek megéllapodnak, hogy az ingatlan fenti vételardbol 500.000 Ft, azaz Otszazezer forint
vételarrészletet Vevo a jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg banki atutalassal fizetnek meg Elado
részére, Eladé | vezetett szamu bankszamlajara
torténd teljesitéssel. Eladdo a vételar ezen modon torténd megfizetését a sajat kezéhez torténd
teljesitésként fogadja el.

3.3. Vevok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételarbol fennmarado 15.500.000 Ft, azaz
Tizenotmillio-6tszazezer forint vételarhatralékot a jelen szerzodés hatdsagi jovahagyasara vonatkozo
hatdrozat kézhezvételétdl szamitott legkésobb 8 (nyolc) napon beliil koételesek megfizetni elado
részére eladonak a 3.2. pontban megjelolt pénzforgalmi szamlajara torténé atutalassal. Elad6 a vételar
ezen modon torténd megfizetését a sajat kezéhez torténd teljesitésként fogadja el. A vételar
megfizetését felek akkor tekintik teljesitettnek, amikor a vételar teljes dsszege eladd fent megjelolt
bankszamlajan jovairasra kertil.

3.4. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon iiltetvény, felépitmény vagy a foldrészlet forgalmi értékét,
illetve hasznait novel6 agrotechnikai létesitmény nincs, igy a fenti ellenérték teljes egészében a fold
ellenértéke '

3.5. Abban az esetben, ha a mezdgazdasagi szakigazgatasi hat6sdg nem a jelen szerz6dés szerinti
vevovel hagyja jova az adasvételt, igy ez esetben elado koteles a 3.2. pont szerinti vételarrészletet a
hatosagi hatarozat kézhezvételétol szamitott 8 napon beliil egydsszegben vevOknek visszafizetni.
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3.6. Felek rogzitik, hogy az ingatlan 3.1. pontban meghatdrozott vételdra az ingatlan forgalmi

értékével teljes mértékben megegyezik, és amely vételr az ingatlan megtekintése,  allapotanak
teljeskorii felmérése, és a forgalmi érétket befolyasolé valamennyi tényezd figyelembevétele mellett,
egyezd akaratelhatarozassal kertilt megallapitasra.

3.7. Felek kolcsonosen és egybehangzoan kijelentik, hogy az ingatlan vételdranak kialakitdsa soran
figyelembe vették az ingatlan valamennyi miiszaki és jogi adottsagat, az ingatlan-nyilvéantartasi
adatokat. A vételarat szerz6d6 felek az ajandékozads szandéka nélkiil, kolcsonds egyetértéssel
allapitottak meg, igy a Ptk. 6:98. § (2) bekezdése alapjan a felek targyi szerzédés vonatkozasaban a
felting értékaranytalansag szabalyainak alkalmazasat kifejezetten kizarjdk, targyi szerzOdés
megtamadéasanak jogéarol értékaranytalansig cimen a jelen szerz6dés aldirdsdval egyidejiileg
lemondanak. '

4./ Az ingatlan terhei, szavatossig:
Elad6 kijelenti, hogy az ingatlan per-, igény- és tehermentes, adok vagy adok moédjara behajtando
tartozasok, koziizemi dijak nem terhelik, amiért teljes szavatossagot vallal.

5./ Birtokbaadds, birtokatruhdzis:

5.1. Elado az ingatlant legkés6bb a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg koteles a vevOk részére
birtokba adni, ill. az ingatlan birtokat vevokre atruhazni. Vevok a birtokbaadas napjatol kezdve viselik
az ingatlannal kapcsolatos koltségeket és hiizzak annak hasznait.

5.2. Szerz6d6 felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jogiigylettel érintett ingatlanban az
eladé nevén vezetett tulajdoni hanyadot érint6 esetleges foldhaszonbérleti-, foldbérleti- és minden
egyéb szerzddésbdl erdd jogok és kotelezettségek, a jelen szerzédés idSpontjdval egyidejiileg
atszallnak a tulajdonjogot szerzo fél részére.

6./ Tulajdonjogi rendelkezések:

6.1. Felek megallapodnak, hogy eladé a Ptk. 6:216.§ alapjan a tulajdonjogat a vételar
maradéktalan Kkiegyenlitéséig fenntartja. Felek jelen szerzédés aldirasaval feltétleniil és
visszavonhatatianul hozzijarulnak és a 2021. évi C. térvény — az ingatlan-nyilvintartasroél —
44.§ (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy a 179/2023.(V.15.) Korm. rendelet — az ingatlan-
nyilvintartasrél sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasarol — 20.§ 18. pontja és a 45.§ alapjan a
tulajdonjog-fenntartiashoz kapcsoléddé vevéi jog az ingatlanra keriiljon bejegyzésre a vevék
javara 1/2-1/2 aranyban, 6 (hat) hénap id6tartamra adasvétel jogcimen az ingatlan-
nyilvintartisba. '
6.2. A bejegyzés hatalyanak kezdetére iranyado iddponttol szamitott 6 (hat) hénap elteltét kdvetden a
bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapulo elidegenitési és terhelési tilalomra vonatkozé
bejegyzés hatalyaval.

Az ingatlaniigyi hatésdg a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoloddo vevéi jogot a felek
megallapodasédban a tulajdonjog fenntartasara meghatarozott hatdrozott idé elteltével az ingatlan-
nyilvantartasbol hivatalbol torli. A torélt tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevéi jog a felek
megallapodasa esetén ismételten bejegyezhetd.

A tulajdonjog megszerzésekor a vevok tulajdonjogat a tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsolodod vevoi
jog bejegyzés ranghelyén kell bejegyezni.

Felek tudomassal birnak rdla, hogy a bejegyzési engedélynek az ingatlan-nyilvantartasba torténd
benyujtiasa a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd vevdi jog bejegyzésére tekintettel, ahhoz
kapcsolddva, de kiilon kérelemmel keriil sor.

6.3. Felek jelen szerz6dés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzéjarulnak és a 2021. évi
C. térvény — az ingatlan-nyilvantartasrol — 44.§ (1) bek. alapjan kozosen kérik, hogy a
179/2023.(V.15.) Korm. rendelet — az ingatlan-nyilvantartasrol sz6lo6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol — 20.§ 1. pontja és a 39.§ alapjan, a teljes vételar megfizetése esetén a vevdk
tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi joganak rangsoraban a vevok javara a tulajdonjog-
fenntartashoz kapcsolddo vevéi joganak rangsoraban a vevok javara a tulajdonjog adasvétel jogcimen
az ingatlanra 1/2-1/2 aranyban keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

6.4. A fenti pontban meghatarozott, tulajdonjog bejegyzési engedélyt eladé a jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés alairasakor a szerzodést készitd és ellenjegyzd Ugyvédnél jelen adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejlileg tigyvédi letétbe helyezi 5 eredeti példanyban, kiilon tigyvédi letéti szerzodés
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alapjan. A szerzOdést szerkeszt6 és ellenjegyz0 ligyvéd tanusitja, hogy elad6é ezen tulajdonjog
.bejegyzési- engedélyben a teljes vételar maradéktalan megfizetése esetén, feltétlen és
visszavonhatatlan beleegyezését, hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy az 1. pontban megjelolt ingatlan
tulajdonjoga vevOk nevére és javara 1/2-1/2 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
"adasvétel" jogcimén bejegyzésre kertiljon, elado6 tulajdonjogénak egyidejii térlése mellett.

6.5. Felek rogzitik, ill. a letétkezeld tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog bejegyzési
engedélyt a szerz6dés hatosagi jovahagyasa esetén a 3.3. pont szerinti teljes vételarnak eladé részére
tortént kifizetését kovetéen haladéktalanul, de legkésobb 2 munkanapon beliil benytjtjdk vevok
tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése érdekében az illetékes foldhivatalhoz. Felek
rogzitik, hogy amennyiben az ingatlan teljes vételara az adasvételi szerzédésben foglaltak szerint
elado részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, igy az tigyvédi letétbe helyezett tulajdonjog
bejegyzési engedély letétbol torténd kiadasa nem tagadhaté meg.

Vevok tudomadssal rendelkeznek arrdl, hogy az ingatlan tekintetében tulajdonjoguk ezen jognak az
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésével keletkezik [Ptk. 5:168. § (1)].

7./ A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. tv. nyilatkozatok:
Vevok, mint f6ldmiivesek nem mindsiilé magyar allampolgarok nyilatkoznak, hogy a term&fold
tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozo jogosultsaggal rendelkeznek, nem szerepelnek a foldmiives
kozhiteles nyilvantartasban, eladoval nem allnak hozzatartozéi viszonyban.

7.1. Vevok a 2013. évi CXXIL. tv. 13.§ alapjan nyilatkoznak, hogy a jelen szerz6déssel megvasérlasra
keriild, az 1.1. pont szerinti ingatlan hasznalatat masnak nem engedik at, azt maguk hasznaljak, és
ennek soran eleget tesznek a foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba vallaljak, hogy az ingatlant
a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 évig — a 2013. évi CXXIL torvény 13.§ (3) bekezdésében
meghatéarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositjak.

Vevdk a Tv. 13.§ (4) bek. alapjan kotelezettséget vallalnak ra — hogy amennyiben a szerz6dés targyat
képez6 foldteriilet harmadik személy hasznélataban van — hogy az ingatlanra fennallo f6ldhasznélati
jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg, és annak megsziinését kovetd idére az Tv.13.(1)
bekezdésben foglalt kitelezettségek teljesitését vallaljak.

7.2. Vevok a 2013. évi CXXII. tv.14.§ (1) alapjan nyilatkoznak, hogy nincs a foldhasznalatért jaro
ellenszolgéltatasnak teljesitésébol eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogersen
megallapitott és fennallé dij-, egyéb tartozasuk.

7.3. Vevok kijelentik, hogy a Tv. 14.§ (2) alapjan velikk szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil
nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotottek.

7.4. Vevdk a 2013. évi CXXIL tv. alapjan nyilatkoznak, hogy a birtokukban all6 f6ld jogellenes mas
célu hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatésag — az
adasvételi szerzédés kozlését megeldz6 5 éven beliil — jogerdsen foldvédelmi birsagot nem szabott ki.
7.5. Mindkét vevd kijelenti, hogy az 1/. pontban megjelolt ingatlan vonatkozasaban elévasarlasi jog
nem illeti meg.

7.6. Mindkét vevd kijelenti, hogy a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi
CXXII. torvény (foldforgalmi torvény), valamint a foldforgalmi torvénnyel Osszefiiggé egyes
rendelkezésekrdl és atmeneti szabdlyokrél szolé 2013. évi CCXIIL. torvény hatalyban 1évé
rendelkezései alapjan tulajdonszerzésik nem haladja meg a fenti torvényekben meghatarozott
birtokmaximumot. Vevék kijelentik, hogy foldmiivesnek nem mingsiilé magyar allampolgarok,
akik jogosultak a jelen szerzédés targyat képezé ingatlan megszerzésére, tekintettel arra, hogy a
birtokukban 4ll6 fold teriiletnagysiga a jelen szerzodéssel megszerezni kivant fold
teriiletnagysagaval egyiitt sem haladja meg az 1 hektirt. Kijelentik tovabba, hogy sem a
foldforgalmi térvény alapjan sem jogszabaly, sem pedig szerzédés alapjan nem rendelkeznek
elévasarlasi jogosultsaggal.

Vevok kijelentik, hogy a 109/1999. FVM rendelet 68/C.§-ra figyelemmel kiilén kijelentik, hogy
részarany tulajdonnal nem rendelkeznek. Arra az esetre, ha a tulajdonjog atruhazasardl szolo
szerzodés targyat képezé foldteriilet harmadik személy hasznalataban van, vevok kotelezettséget
véllalnak arra, hogy a fennall6 foldhasznaélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitjak meg és annak
megszinését koveté idére vallaljak a 2013. évi CXXIL tv. 13.§ (1) bekezdésben foglalt
kotelezettségek teljesitését.

7.7. Felek tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXIL tv. 21.§ alapjan a f6ldre vonatkozo, az eladé
altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba, azaz jelen adasvételi szerzédésbe kell foglalni,
melyet az alairast koveté 8 napon beliil kozolni kell a 2013. évi CXXIL. tv., ill. mas térvényben, vagy
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megallapodasban meghatarozott elévételre jogosultakkal.
7.8. Felek tudomaésul veszik, hogy a jelen szerzédésben foglalt iigyletiikhoz a mezogazdasagi
igazgatési szerve jovahagyésa sziikséges.
7.9. Felek tudomasul veszik, hogy a mezbdgazdasagi igazgatisi szerv a helyi foldbizottsig
allasfoglalasa alapjan dont a szerzédés jovahagyasarél vagy annak megtagadasarol. Felek tudomasul
veszik, hogy jovahagyas esetén a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az adasvételi szerzédés 2 eredeti
példanyat latja el jovahagyo zéradékkal, melybdl az egyik a biztonsagi okmanyon szerkesztett
szerzOdés.

8./ Egyéb rendelkezések

8.1. Vevék az ingatlant megtekintették, azt a megtekintett allapot szerint véasaroljak meg, az ingatlan
allagat ismerik. Felek kijelentik, hogy az ingatlanrél késziilt tulajdoni lap-szemlét megtekintették.

8.2. Vevlk kotelesek az adasvételi szerzédést az alairasatdl szamitott 30 napon belill hirom
példényban az illetékes Foldhivatalhoz benytjtani. Felek rogzitik, hogy az adasvétellel, illetve jelen
szerz8déskotéssel kapcsolatos koltségek — ideértve kiilondsen a foldhivatali eljaras koltségét — vevoket
terhelik.

8.3. Felek megbizzak, egyuttal meghatalmazzék Eperjesi Ugyvédi Irodat (székhely: 3530 Miskolc,
Szemere u. 1. 2/5. képv.: Dr. Eperjesi Tamas iigyvéd, nyilvantarté kamara: BAZ. Megyei Ugyvédi
Kamara, kamarai azonosité szdm: 36059566) jelen okirat szerkesztésével és ellenjegyzésével,
valamint azzal, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatosagnél a jelen szerzédés hatésagi jovahagyasa, ill.
az ingatlan tulajdonjoganak atvezetése iranti tigyben teljeskoriien, az ligyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIIL. térvényben (a tovébbiakban: Uttv.) eldirt jogkorrel eljarjon, az 0j Inytv. 44. § (1)
bekezdése szerinti kozos kérelmiikre. Felek jelen SzerzOdést egyuttal igyvédi tényvazlatnak és
megbizasnak is tekintik. Az eljar6 tigyvéd jelen Szerzédés ellenjegyzésével meghatalmazast is
magaban foglalé megbizasokat elfogadja, és nyilatkozik arrél, hogy a megbizasokat ellatja.

Eljaro tigyvéd tdjékoztatja a feleket, hogy azonositési kotelezettség terheli az eladd és vevék adatai, ill.
a képviseletiikben eljaré személyek adatai vonatkozasaban a Pmt., ill. az igyvedi tevékenységrol szolé
2017. évi LXXVIIL tv. alapjan. Az azonositis a felek adatszolgaltatdsa és a bemutatott
személyazonossag igazoldsara alkalmas, okiratok alapjan torténik. Szerz6dé felek azonositasat
megbizott ligyvéd végzi. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaro tigyvéd a képviseletiikben eljar6
személyek adatait tartalmaz6 okmanyokrol fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje, de kizarblag a
szerz6déssel Osszefliggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol
526016 torvény rendelkezései szerint. Felek rogzitik, hogy az iigyvédi megbizas kiterjed a B400 szdmu
NAYV adatlap felek képviseletében torténd aldirasara és kitoltésére is.

8.4. Felek hozzjirulnak ahhoz, hogy eljré tigyvéd a képviseletiikben eljaré személyek adatait
tartalmazé okmanyokrdl fénymaésolatot készitsen és adataikat kezelje, de kizarolag a szerzédéssel
Osszefiiggésben, a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekii adatok nyilvanossagarol szol6 térvény
rendelkezései szerint.

8.5. Felek rogzitik, hogy az illetékekre és a személyi jovedelemadéra, tovabbé az adasvételre, illetve
vonatkoz6 torvényi szabalyozasrol a szerz8dést szerkesztd tigyvédtol teljes korii tajékoztatast kaptak,
melyet magukra nézve kotelezének tekintenek. Felek jelen szerzédés tartalmét ligyvédi tényvazlatként
is elfogadjak.

8.6. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés idétartama alatt, valamint azt kovetden is, kolcsondsen
betartjdk a hatilyos magyar és eurépai uniés adatvédelmi szabdlyokat, ideértve kiilénosen, de nem
kizérolagosan az informaciés énrendelkezési jogrol és az informacioészabadsagrol szélo 2011. évi
CXII. torvény (,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet
hatalyon kiviil helyezésérdl sz6l6 Europai Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamii rendelet
(,,GDPR”) rendelkezéseit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzdéses egyiittmiikodés soran személyes adatokat csak és
kizérolag a jelen szerzédés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik fél munkavallal6irol,
kozremiikod6irdl, illetve teljesitési segédjeirél. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon
munkavallal6ik, kézremiik6déik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést,
akik részére ez indokolt és sziikséges.

Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei kozott teszik hozzaférhetévé.
Felek egybehangzoan vallaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfelels
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hozzajarulé nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerli kezelése érdekében
sziikséges lehet.

Felek egybehangzoan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja alapjan kifejezetten
jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik szerz6do fél altali kezelését, amely
célbol és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzodés teljesitéséhez a masik félnek sziikséges.

8.7. Felek megdllapodnak, hogy az Uttv. 43. § (4) bekezdése alapjan a jelen Szerzédés minden
lapjanak a Felek dltali kézjeggyel torténd ellatasat melldzik, a jelen Szerzédés aldirdsakor annak
lapjait eljaro iigyvéd ugy fiizi dssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil ne legyen megbonthato.

9./ Zaradék

Ezt a szerzédést felek, mint nagykort, cselekvOképes magyar allampolgarok kozosen és kolcsondsen
értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak azzal, hogy az itt
nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. tv. adasvételre
vonatkozo6 rendelkezései, valamint a 2013. évi CXXIL. tv. az iranyadok. Jelen szerzddés valamennyi
szerz6d6 fél altal térténd alairas napjan 1ép hatalyba.

Miskolc, 2026. oktéber 16. napjan

~ |
Knizner Attila vevo
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