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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészré! Molndr Gyula sz. | - (820l an.:

a, szem. szam: . , addazonositd jel; szem. ig. szém:
lakcimkartya szdma: , magyar allampolgéar) 1112 Budapest 11, V&fély utca 1. Fszt. 1.
ajtdszam alatti lakos, mint Eladé,
valamint Dr. Molnar Edina Margaréta sz. ! {szOl.;
an.: | , szem. szam: Z— ___ .. ! addazonositdé jel: { , 8zem. ig. szém:

lakcimkartya szama: ¢ .» magyar allampolgér) 1205 Budapest 20, Hitel Marton utca
28/B. szam alatti lakos, mint Eladé
és Simond Szilviasz. v i~(szdl.: ,an.: 1, SzZem. szam:
. addazonositd jel: : szem. ig. szém; 5 lakcimkartya széma:

, magyar éllampolgéar) 1112 Budapest 11, V6fély utca 1. 8. em. 48 ajtdszam alatti lakos, mint
Eladé, egylttesen: Eladdk

PR PR

masrészrl Ryés Daniel Imre sz.: +(szOl.: J.,an.:™’ 3,
szem. szam: . ", addazonosité jel: T zem. ig. széam: ;, lakeimkartya
szama:’ . Magyar dllampolgar} 2461 Tarnok, Hazatérdk Utja 140. szam alatti lakos, mint Vevd

egy(ttesen: Szerz6dé Felek vagy Felek
kozott alulirott napon és helyen az algbbi feltételek mellett:
A SZERZODES TARGYA

1./ A 2026. oktéber 13. napjén INYER/TULLAP/20261013/11152 megrendeles! szamon megrendeiési
szamon lekéri tulajdoni lap tanUsdga szerint fentnevezett Eladdk 1/3 - 1/3 ardnyu tulajdonét képezi a
Baracska, Zartlcert 2324/2 hrsz. alatt felvetit, 6sszesen 2084 m2 nagysagu, ,,szantd/ és egyéb épiilet”
megnevezési, dsszesen 5.06 AK érték(, 4. osztalyil ingatlan.

A tulajdoni lap a fenti hasznélati jogon tul terhet vagy elintézetlen széljegyet nem tartaimaz.

Eladék kijelentik, hogy a tulajdoni lap véltozatlan tartalmu, az ingatlant a tulajdoni lap beszerzését
kivetden semmilyen jogcimen nem terhelték meg, azon senkinek, semmilyen jogcimen olyan jogot
nem engedtek, amely Vevs tulajdonszerzését akadalyozna, korldtozna vagy kizédrna. Szerzédo Felek az
ingatlan adataiban vald esetleges eltérésekért az okiratot szerkeszid lgyvéd felelésségét kizarjak.

A mez6- és erdGgazdasagi foldek forgalmardl szdld 2013. évi CXXI. tbérvény {a tovabbiakban:
Féldforgalmi térvény) szabélyai irdnyadok a jelen adasvételre, Az adasvételi szerzidést Eladdknak a
Felek aldirasdtél szamitott 8 napon beliil - a fold fekvése szerint illetékes mezbgazdasagi igazgatasi
szerv részére meg kell killdeni hatésdgi jévahagyas céljabdl. A mezdgazdaségi igazgatasi szerv az
adasvételi szerzddést elfszdr — kizardlag annak tartalma és alaki kellékei alapjan — az érvényességi és
hatélyosulasi feltételeknek vald megfeleldség szempontjabél vizsgélia meg, illetve allendrzi. Ha a
mezdgazdasagi szerv az adasvételi szerzddést jévdhagyja, akkor hivatalbél elrendeli a szerzédés
kozzétételét és megkiildi a fold fekvése szerinti illetékes telepllési énkorméanyzat jegyzbje részére a
Féldforgalmi térvényen, valamint mas térvényen, illetve a megéllapodason alapuld eldvasdérlasi jog
jogosultjaival hirdetményi iton valé kizlés érdekében., Az eldvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd
hataridén belll tehet az addsvételi szerzddésre elfogadd, vagy az elfvasarldsi jogérol lemondd
jognyilatkozatot. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva 8ll6 hatérid6 leteltét kbvetd 8 napon belll az atvett
jognyilatkozatokrél iratjegyzéket készit, és azt az addsvételi szerz8dés eredeti példényaval, valamint a
jognyilatkozatokkal egyiitt megklldi a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv részére. Az llletékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv a helyi foldbizottsag Aalldsfoglalidsdnak beszerzését kévetden
hatérozatban dént a joglgylet jovahagyasarol.
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VETELAR

2./ Eladdk eladjak Brokre és visszavonhatatlanul, szavatossag terhe mellett, fentnevezett Vevének az
1./ pontban megjeloit és részietesen kériilirt ingatlant a kéleséndsen kialkudott,

16.000.000.- Ft, azaz Tizenhatmillié forint

vételdrért. Felek a gazdasagi épiilet forgalmi értékét 100.000.-Ft, azaz Egyszézezer forint dsszegben
hatérozzédk meg.

Felek a vételdr tsszegét a vételar meghatarozdsa szempontjébol a Foldforgalmi térvény 24. § (3)
bekezdés h) pontja szerint ertékaranyosnak tekintik.

3./Vev{ az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlant a jelen szerz6désben irt feltételekkel és vételdrért,
az altata megtekintett és nem kifogdsolt dllapotaban ezennel megveszi oly mddon, hogy azon 1/1
tulajdoni ardnyban tulajdonjogot szerez.

4./ Vev6 a teljes vételdrat, tehat az dsszesen 16.000.000.-Ft, azaz Tizenhatmillié forint 6sszeget
legkésébb jelen szerzédés alairasat kévets 2 munkanapon bellil Eladdk részére banki dtutalas utjén
fizeti meg Simond Szilvia nevén [évS, Revolut Banknal vezetett IBAN FR76 2823 3000 0197 9190 4107
943 szamu bankszimlara,

Eladék hozzdjiruinak a fent megjeldlt bankszimiaszamra térténd teljesitéshez, azt szerz8désszerii
teljesitésnek ismerik el. Eladdk a vételarat egymas k&zott tulajdoni hanyadaik aranyaban elszdmoltnak
tekintik. Eladék tudomasul veszik, hogy a vételdr fentiek szerint térténs megosztasaval kapcsolatban az
okiratszerkeszté {igyvéd felelGsségét kizérjak.

Eladok kitelesek a teljes vételdr megfizetésérdl az okiratszerkesztd iigyvédet haladéktalanul az
attila.paragi@avocat.hu e-mail cimre killdtt levéllel tajékoztatni.

5./ Feleknek tudomdsa van arrél, hogy jelen szerz6dés joghatalyos létrejéttének feltétele, hogy Vevinek
e szerz6dés szerinti tulajdonszerzését az jlletékes mezbgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja és mas,
elévasarldsra jogosult elévasarldsi jogaval ne éljen.

Ha a jelen szerz6dés hatdsagi jovédhagyadsa bérmely okbé6l megtagadasra kerll, és amennyiben a
megtagadasi ok orvosolhaté, Felek a szerzédést Gjrakotik, amennyiben pedig a megtagadssi ok
orvosolhatatlan, Eladdk kételesek a mar megfizetett valamennyi vételdrrészt Vevé részére legkésdbb a
Mmegtagadasrol valé tudomaésszerzéstdl szamitott 15 napon belill visszafizetni.

Ha a kiflggesztésre nyitva sllé 30 napoen bellil Vevét megelézd rangsorban elévasérlasra jogosult
személy vételi elfogadd nyilatkozatot tesz, az adasvételi szerz6dés szerinti Vevs helyébe az
el6vasérlasra jogosult az elfogadé Jognyilatkozaténak az Eladdkkal tortént kozlése napjan lép be. Tébb
elbvasarlasra jogosult elfogado jognyilatkozata esetén az addsvételi szerz6dés szerintl Vevé helyébe a
Foldforgalmi térvény 18. §-a szerinti rangsorban elérébb allo elbvésarldsra jogosult, tébb, azonos
ranghelyen alld elévésartasra jogosult esetén pedig az Elad6k vélasztisa szerinti elvassridsra jogosuit
lép.

Okiratszerkeszté iigyvéd e kérben tajékoztatja Feleket, hogy a jelen szerzédést csak teljes
terjedelmében lehet elfogadni és annak minden pontjat teljesiteni kell, amely tédjékoztatasban foglaltak
teljesitése az esetleges elGvésarlasi jogosuitat is terheli. Felek rogzitik, hogy a letétkezeléssel
kapcsolatos dijakat és kéltségeket az Ugyvédi munkadij nem tartalmazza, annak megfizetésédre a
felmeriilés utén kételes az a fél, akinek érdekében a tranzakcid megvalosul.
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BIRTOKBAADAS

6./ Szerzddd Felek kijelentik, hogy Vevé a teljes vételdr megfizetésével egyidejlileg veheti birtokba
az ingatlant. Vevd a birtokba lépéstdl kezdddGen jogosult annak kizardlagos hasznédlatdra és
hasznositdsara, itletve attdl kezdve kdteles az ingatlannal kapcsolatos terhek viselésére.

Eladok blntetbjogi felelésségilk tudataban kijelentik, hogy a jelen adasvétel targyat képezd ingatlan
vonatkozadsaban sem haszonbérleti jogviszony, sem egyéb olyan igény nem all fenn, amely Vevd
tulajdonszerzését, illetve az ingatlan haszndlatat, hasznositdséat kizarna vagy akaddlyoznéa.

Vevd e kiirben a Foldforgalmi tdérvény 13. § (4) bekezdése alapjén kitelezettséget vallal arra, hogy
amennyiben az ingatlan harmadik személy hasznalataban van, akkor a fenndlld jogviszony idétartamat
nem hosszabbitja meg.

INGATLAN-NYILVANTARTAST ERINTO RENDELKEZESEK

7./ Eladdk jelen szerzdés alairasdval egyidejlileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak
ahhoz, hogy az addsvétel targyat képezs ingatlanra a tulajdonjog adasvétel jogcimén, - Eladdk
tulajdonjogénak egyidejii térlése mellett - Vevd javéra az ingatlan tulajdonukban &llé 6sszesen
1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon.

KELLEK-ES JOGSZAVATOSSAG

10./ Eladok feltétlen szavatosségot véllalnak az adédsvétel térgydt képezd ingattan /1. pontban
régzitetten feliili/ per-, teher-, és igénymentességéért. Kijelentik tovabba. hogy az ingattant semmiféle
olyan kdzlizemi dij, illeték és egyéb olyan, az ingattan-nyilvantartasba bejegyzésre nem koteles tartozas
sem terheli, amelyért 6k az ingatlannal barmely harmadik személynek felelni tartoznak. A
tulajdonosvéltozast Szerz8d6 Felek a kHzlizemi szolgaltatoknal 2 birtokbaaddst kévetben egylttessn
jelentik be.

11./ Eladok kijelentik és szavatolnak tovabba azért, hogy:

a) a tulajdonjog atruhazéasa id6pontjdban az ingatlan /az 1. pontban rogzitett hasznalati jogon
mindenféle tehertfl, jelzalogtol, szolgalmi jogtdl, haszonélvezet! jogtdl, joghatranytdl, jogi
igénytdl, koveteléstil, valamint harmadik személy barmely mas jogatél mentes lesz;

b) atulajdonjogatruhdzasaidépontjdban az ingatlannal kapcsolatban nem allfenn olyan tényvagy
korulmény, amely akadalyozna, sértené vagy késleltetné az ingatlan tulajdonjoganak teher
és/vagy korlétozdasmentes megezerzését ésfvagy amely akadalyozna vagy sértens a tulajdonjog
szabad gyakorlasat;

¢} azingatlan nem all elidegenités alatt;

d) nincs tudomésa harmadik személynek az ingatlannal kapcsolatos olyan igényérél és
kérelmérdl, amely az ingatlan jelenlegi helyzetét hatranyosan befolyésolna;

e} azingatlan rejtett hibairdl nincs tudomasuk;

f) azingatlannak ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa, jogosultja nincsen;

g) jelen Ugylet nem mindsiil a Ptk. 6:120. §-ban meghatérozott fedezetelvond szerzddésnek;

h) ajelen jogiigylet teljesitése nem sért semmilyen szerzédést, kbtelezettséget, birdségi, hatdsdgi
eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Eladd félként szerepelne.

EGYEB RENDELKEZESEK
12./ Vevo e kérben kijelenti, hogy Magyarorszag teriiletén fekvé ingatlanjai a Féldforgalmi tirvény 16. §-

ban meghatdrozott teriletmértéket vagy aranykorona értéket a foldhivatalhoz benyditott jelen
szerzéssel egylitt sem éri el.
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13./ Vevé kijelenti, hogy & fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesznek a foldhasznositasi kbtelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatél szamitott 5 évig — Foldforgaimi térvény 13 § (3) bekezdésben meghatdrozott esetek
kivételével - méds célra nem hasznositja.

14./ Vevé kijelenti tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven belil nem llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkerliiésére irdnyulé joglgyletet kotott, nyilatkozik tovabbd, hogy nincs a
foldhasznélatért jaré ellenszolgéltatds teljestésébdl eredS barmilyen korabbi fildhasznéalattal
kapcsolatos joger6sen megéatlapitott és fenndlld dij-, vagy egyéb tartozésa.

15./ Felek jelen szerzidés aldirésdval meghatalmazzak eljaré Ogyvédet, hogy Eladdk helyett és nevében
a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdésében foglaltak szerint az egységes okiratba foglalt adasvételi
szerz6dést annak jévahagyass céljabol megklldje a mezdgazdasagi igazgatési szerv részére tovabba,
ha sziikséges, akkor a szerz6dés egy eredeti példanyat a Nemzeti Foldalapkezeld Szervezet részére
postai titon tértivevénnyel vagy atvételi igazolas ellenében személyesen atadja.

16./ Vevo kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik és ezért a tulajdonaban allé részarany-
tulajdon 8sszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mér tulajdonaban 4ll6, tovabba
a megszerzésre keriild foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egyittes Osszege nem tobb mint
300.

17./ Felek egyezden rogzitik, hogy jelen szerzédés targyat képezd ingatlan vonatkozaséban Vevot
elévasarlasi jog nem illeti meg a Foldforgalmi térvény alapjan.

18./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen jogugylettel kapcsolatos add- és illetékszabalyokat ismerik.
Az adényilatkozat jelen szerz6dés mellékletét képezi.

19./ Szerz6dd Felek bintetSjogi felelésséglk tudataban kijelentik, hogy magyar dltampolgarok és
ingatianszerzési, illetve elidegenitési jogukat jogszabaly, vagy hatosagi hatérozat nem korlatozza.

Felek régzitik, hogy a jelen jogiigylettel sszefliggésben felmeriilé Ggyvédi munkadijat, a 10.600.- Ft
féldnhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat Vevd, mig a tulajdoni lap lekérésének 4.800.- Ft/db koltseget
Eladdnak kell megfizetnie.

20./ A jelen adésvételi szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Foldforgalmi torvény és a Ptk.
vonatkozd rendelkezései az irdnyadok.

21./ Szerzdd6 felek a jelen szerzddés alsirasaval tudomasul veszik az aldbbiakat:

a.) Az eljaré Ugyvéd tajékoztatja az érintetteket, hogy a szerzédésben megadott személyes adataikat
srerz6dés teljesitése jogcimén kezell.

b.) A személyes adatok cimzettjei: az eljaré ligyvéd és az Ogyfélkiszolgalassal kapcsolatos feladatokat
ellatd munkavalialdi és adatfeldolgozdi.

c.) A személyes adatok téroldsanak id6tartama: a szerzédés ellenjegyzését kbvetd 10 év. A személyes
adatok adatfeldolgozésra, ataddsra keriilnek ingatlan-nyilvéntartdsban tarolt adatok &atvezetése
céljabol az illetékes szakigazgatési szerveknek, adézas céljabél a Nemzeti Ado- és Vamhivatalnak,
postazas széllitds céljdbdl a Magyar Posténak, illetve @ megbizott futérszolgdlatnak. Az érintettek
adatkezeléssel kapcsolatos jogait az informacids dnrendelkezési jogrol és az informéacioszabadséagrél
sz6l6 2011. évi CXIl. tdrvény (a tovébbiakban Infotv.) szabélyozza. Jelen szerzddést szerkesztd és
ellenjegyz Ggyvéd kijelenti, hogy megfelel a GDPR eldirdsainak, a szemeélyes adatok kezelése soran az
elélrasoknak megielelen jar et.

d.) Szerz6d6 felek a jelen adéasvételi szerzddés aléirdsaval kijelentik, hogy a fenti informaciokat és
tajékoztatast tudomasul vették, a fent megadott személyes adataikat, a fentiekben megjelslt célu
kezeléséhez Bnkéntesen, minden kiilsé befolyds nélkil beleegyezésiket adjak.
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22./ Felek kijelentik, és alalrasukkal igazoljak, hogy okiratszerkeszto dgyved oket teljeskorlien kioktatta
a fold tulajdonjoganak megszerzésével és a szerzédés kiflggesztésével kapcsolatos szabalyokrol,
valamint a Féldforgalmi térvény szerinti semmis szerzddésrdl, amennyiben az jogosulatian
tulajdonszerzésre, a szerzési korldtok megszegésére, vagy a torvény egyéb médon térténd kijatszaséra
vonatkozik.

23./ Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy azonositdsukra a személyi igazolvényuk, lakcimkartysjuk,
ad6kartyajuk adatainak egyeztetése az 54/2007.{Xil.21.) IRM. rendelet 3.5-aban valamint a 2017. évi LIl
torvényben eldirt kdtelezettségek korébe tartozé feladatok teljesitése érdekében a Magyar Ugyvédi
Kamara teljes (ilésének 1/2017. (07. 10.) szabalyzata alapjén megkdvetelt modon megtdrtént.

24./ Felek feljogositjdk okiratszerkesztd Ugyvédet, hogy a jelen szerzGdésben esetlegesen eléforduld
barmilyen névcsere, hibas névirds, hidnyos vagy hibas adat, szadm- vagy szémitas! hiba, vagy mas
hasonlé elirds, kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien szikséges valtoztatast, kijavitast — a
javitds/kiegészités tényére t6rténd utaldssal, valamint az annak helyén torténd Ugyvédi alairassal -
annak lényegi tartalma érintése nélkil elvégezze. A Felek sajat adataik tekintetében felel6sséget
vélialnak azért, hogy azok a valdsdgnak megfelelnek, és azok eliras nélkiil, helyesen vannak feltlintetve.

25./ Szerzdd Felek jelen okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, majd az azt kdvetden az ehhez
kapcsoiddé minden hatdségi, valamint féldhivatall és az eldvéséarlasi jog gyakorlGja felé irdnyuls
eljardssal a dr. Paragi Attila egyéni ligyvédet {székhely: 1022 Budapest, Bimbd dt 7. ll. emelet,
adészam: 90069930-1-41, Budapesti Ugyvédi Kamara, kamarai azonos(té szém: 36082641, e-mail:
attila.paragi@avgocat.hu, tel.: 0036309305916) bizzdk meg, és egyben meghatalmazzdk, hogy
okiratszerkesztd Uigyvéd az eljardsa sordn sz Ogyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvényben
{a tovébbiakban: Uttv.) foglalt jogkdrrel Sket képviselje. OkiratszerkesztS Ugyvéd a meghatalmazdst
jeten okiraton tett aldirdsdval elfogadja. Okiratszerkeszté Ugyvéd kijelenti, hogy az okiratot és Felek
alairését az Utlv. 43, §-a alapjan ellenjegyezte.

Okiratszerkesztd (gyvéd a kérben taiékoztatia a Feleket, hogy jelen szerzbdés lapjait Ugy flzte fissze,
hogy azt dllagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, amelyre tekintettel az Utv. 43. § (4) bekezdése
alapjan jelen szerzddést a Felek az utolsd oldalon irjak alé és a Felek alairdsat az okiratszerkesztd
Ugyvéd az utolso oldalon ellenjegyzi.

Jelen addsvételi szerzdés 10 (tiz) eredeti példdnyban késziiit, ebbdl egy példany biztonsdgipapiron,
melyet felek &tolvasds és értelmezést kovetSen, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
safatkezlleg helybenhagyolag irtak ala.

Kelt Budapest, 2026. oktdber 13. napjan
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Moinér G).ruldk dr. Molnar Edina Margaréta Ily(;s vanieLumre
Eladd Eladé L{’ VE\?

Szerkesztetten és ellenjegyezem Budapesten, 2026. oktéber 13. napjan:
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Kelt Budapest, 2028. oktober Q;L . napjan
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“~Simond Szilvia
Eladé

Szerkesztettem és ellenjegyezem Budapesten, 2026. oktober

Korményzati Portdlon t8rténd
kdzzététel iddpontja: 7076 N0V 09,

K&zlés kezdd napja: 2076 Nov i

A jognyilatkozat megtételére 207
ny'}rva 3-41’116 hatéridd %Eolsé napja: :

Levétel napja:

2026 DEC 10,

E hatdridd jogvesztd “
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