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ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrdl
Fenyvesvolgyi Adam Henrik,( szll: g ek ans 1 sziil:
! szemszam : 75 adoazonosité jel :

magyar allampolgar )8000 Székesfehérvar, Rakoczi utca 14. 8/26 szam alatti lakos, mint
Elado

Zador- Balazs Jolan ( szl .an: zll:
szemszam 3 addazonosité jel : } magyar alampolgar ) 8000
Székesfehérvar, Rékdczi utca 14 8/26 szam alatti lakos, , haszonélvezeti jogarol
ellenérték fejében lemondé fél

masrészrol
Kiss Szilard ( szl " an : Pocsai Julianna szil: ¢ T
szemszam : addazonositd jel : magyar allampolgar ) 8000

Székesfehérvar, Kofém Itp 3 2/2 szam alatti lakos, mint Vevo

kozott mai napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

./ Felek rogzitik, hogy a mai napon rendelkezésre allé tulajdoni lap alapjén, hogy az adasvétel
targyat képezi a Székesfehérvar, zartkertt 16587 hrsz alatt nyilvantartott kert
megjel6lésii ingatlan, amely 800 m2 alapteriiletii és 1,39 AK értékii - , amely az Eladé
kizarodlagos tulajdonaként bejegyzett.

A rendelkezésre &ll6 tulajdoni lap alapjén megallapithatd, hogy azt terheli EON Zrt javara
bejegyzett vezetékjog ( 34549-2/2000.02.17 szammal) tovabbd bejegyzésként szerepel
szintén az EON javara bejegyzett 48 m2 teriiletre Székesfehérvér VI. Feketehegy elnevezési
fenndllé 0,4 KW -os kozcéll Iég és foldkabelre vonatkozo vezetékjog és Zador- Balazs Jolan
20 évre bejegyzett haszonélvezeti joga , egyebekben az per- teher és igénymentes.

A Felek tisztdban vannak azzal a ténnyel, hogy az ingatlan aktudlis jogi helyzetét betekintés
(tjan a Foldhivatalnal ellendrizhetik, beleértve a térképmasolatot is, ennek elmulasztasa
végett az eljard lgyvéd nem tartozik felelGsséggel.

Az Eladé, haszonélvezd kijelentik, hogy érvényes, hatalyos foldhasznaléi szerzédéssel
nem rendelkezék, igazolds melldzésével ezt a Vevo elfogadja azzal, hogy tudomassal bir
arrél, hogy ezzel ellenétes tény esetében az adasvétel meghitsulhat .

A rendelkezésre Al térképmasolat szerint a jelenlegi allapot az azon szereplokkel egyezd.

2./ Az Eladé eladja 1. pontban kériilirt Ingatlanban Iévd ingatlanilletéségét , a haszonélvezd a
jogardl lemond - a Vevé pedig megvasarolja azt 1/1-ed tulajdoni ardnyban akképpen, hogy a
tovabbiakban annak kizarélagos tulajdonosava valjon a vezetékjogok fenntartasaval.

3./ Az Eladéi oldal szavatol az ingatlanilletéség- fenntartani és torélni  kért bejegyzéseken tuli-

per-, teher és igénymentes atruhdzasaért. Az ingatlan atruhdzéds korében Szerzddd felek

rogzitik, és Eladdi oldal szavatolja, hogy:

a) a jelen szerzodés illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altali érkeztetéséig az ingatlant
nem idegeniti el és semmilyen jogcimen nem terheli meg.

b) Eladdi oldal kijelenti, hogy az ingatlanilletdség felett rendelkezik és szavatolja hogy az
ingatlan-nyilvantartason kivil sem all fenn olyan tény vagy kériilmény az ingatlannal
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kapcsolatban, mely az ingatlan Vevd éltali zavartalan hasznalatat akadalyozna, illetve nem
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all birdi zar alatt és nem is képezi hatdsagi igénybevétel targyat, arra harmadik személynek
jogos igénye nincs.

c) Eladdi oldal kijelenti és szavatolja tovabba, hogy més személyeknek az ingatlannal
kapcsolatban kovetelése vagy igénye nincsen.

d) Eladdi oldal eziton szavatolja, hogy az ezen pontban tett nyilatkozataiknak megfeleld
allapotot a vételar hidnytalan kifizetéséig, illetve az ingatlanok birtokatruhazésanak napjaig
fenntartja.

4./

4,1./Az Eladé eladja az 1. pontban megjeldlt 1/1 ed Ingatlanilletdoséget — a
haszonélvezeti jogosult jogardl lemond - a vezetékjogokon tiul per-, teher-,
haszonélvezet és minden idegen igényt6l mentesen a Vevd pedig 1/led aranyban
megvasarolja azt adasvétel jogcimén a kolcséndsen kialkudott 4.900.000 Ft azaz
Négymillid kilencszazezer Forint vételarért , amely magaba foglalja a
haszonélvezeti jog ellenértékét is.

Az ingatlan hatérai ismertek, viz gdz aramszolgaltatassal nem rendelkezd.

Vevd a vételarat a kdvetkezoképpen egyenliti ki Elado felé:

4.2/ Felek megallapodnak- az Ugyvéd altali tajékoztatas és a hatalyos jogi szabalyozas
ismeretében - hogy a vételdrat- 4.900.000 Ft azaz Néavmillié Kilencszazezer Forint
tsszeget a vevo az Eladé AT
szamu bankszamlara utalassal teljesiti- amelyre a teljesitést a haszonélvezeti
jogrél lemondo fél is elfogadja — azzal a édesanyajaval elszamolni vallalnak , a
haszonélvezeti jogosultnak jaré ellenérték ismert - - az eldvasarlasi jogosultak
nyilatkozatanak ismeretében — amennyiben ezen joggal az arra feljogositottak nem élnének
— a szerz8dés jogszabalyban részletezett — az adasvétel érvényességi feltételeként megjeldlt
mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsanak visszaigazolasat kovetd 5
munkanapon beliil .

Szerzddd felek tehat megéllapodnak abban is , hogy Vevd a fentiek szerinti vételdrat a
zaradékkal elldtott adasvételi szerzddés és iratjegyzek, valamint a sziikséges hozzajaruld
nyilatkozatok eljaré ligyvéd részére térténd megkiildését kdvetd 5 munkanapon beliil fizeti
meg az Eladéi és haszonélvezeti jogrol lemond6 fél részére .

5

5.1 Sem az Elad6 ,sem a haszonélvezeti jogrdl lemondd fél az 1. pont szerinti ingatlanillet6ség
vételaranak teljes kiegyenlitéséig, a mezOgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaig nem jarul
hozz3 a tulajdonjog tjegyzéséhez , adasvétel jogcimén.

Az eljaré Foldhivatal az ingatlan tulajdonjogét Vevé javara adasvétel jogcimén a vételdr teljes
kiegyenlitését kovetGen, az Eladdi oldal bejegyzési engedélyének benyljtasat kévetéen
jegyezheti be a nyilvantartasba. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv altali jovahagyasat kovetben kerll benyljtasra az ingatlaniigyi hatdsaghoz.

5.2Az Eladd , a haszonélvezeti jogrdl lemondd fél és Vevé kérik a T. Foldhivatalt - ehhez
feltéten és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjdk- , hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3)
bekezdésére is figyelemmel az ingatlan-nyilvantartasrdl sz6lé 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. §
(1) bekezdés a) pontjaban és az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 2021. évi C. torvény
végrehajtasardl sz6ld 179/2023. (V.15.) Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan
tulajdoni lapjéra a tulajdonjog-fenntartasahoz kapcsolddé vevdi jogot jegyezze be
1/1ed - illetéségre 6 hénap idétartamra adasvétel jogcimén,
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A felek kifejezetten és kdzdsen kérik,- ehhez az Eladoi oldal feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja, hogy tulajdonjog és a haszonélvezet jog a
Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg torlésre keriiljon a vezetékjogok
fenntartasaval .

5.3. Az Eladd és haszonélvezeti jogrél lemondo fél a jelen adasvételi szerzédés aldirasaval
egyidejiileg szerkesztett és aldirt letétbe helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kérik és
feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsukat adjék ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga
adasvétel jogcimén 1/1ed tulajdoni aranyban- - az 1. pontban kériilirt Ingatlanra
az ingatlan-nyilvantartasba— bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz ,hogy a tulajdonjog és a
haszonélvezeti jog - a vezetékjogok fenntartasaval -- az ingatlan-nyilvantartasbol
torlésre keriiljon.

Fent hivatkozott Vevé javara torténé tulajdonjog bejegyzését és korabbi
tulajdonosra, haszonélvezére vonatkozd bejegyzés torlését a vevd maga is kéri,
ahhoz hozzajarulasat adja mar a jelen okirat alairasaval.

Letéteményes (igyvéd a 5.3.pontban irt nyilatkozatot 2 eredeti és egy - mdsolati példanyat,
jelen adasvételi szerz6dés foldhivatali benyljtdsanak datumatdl szamitott legfeljebb hat
honapos hatéridg elteltéig a teljes vételdr megfizetésének barmely fél altali igazolasa esetén
adhatja ki a jogosultak részére.

Abban az esetben, ha Eladé a vételar megfizetését tan(sité nyilatkozatot nem adja meg a
vételar megfizetését kovet6 harom banki napon beliil, (gy a teljesités igazolasaul a Vevé altal
bemutatott, a Bank dltal kibocsétott, visszavonhatatlan, cégszer(ien aldirt Igazolds eredeti
példanya szolgal.

6./ A Vevi a jelen szerzédés térgyat képezd ingatlanilletéség birtokdba a teljes vételar
megfizetését kéveté 10 napon bellil Iéphet, ettdl kezdve illeti meg a hasznalat és a hasznok
szedésének joga Ot, valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket és a karveszélyt. A
karveszély és a koltségek a birtokba adéasig az Eladdkat terheli. A Felek a birtokbaadasrdl kiilén
jegyz6konyvet vesznek fel.

A Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiilé belféldi — eu tagallambeli -
természetes személy.

7./Az Eladéi oldal kijelenti, hogy a jelen szerz8dés targyat képezs ingatlanilletéség nem all
harmadik személy hasznalatdban. Az Eladd, haszonélvez8 szavatol azért, hogy az adas-vétel
targyat képezé ingatlanilletSség- a torélni kért haszonélvezeti jogon és a fenntartani kért
vezetékjogokon tdl per-, teher és igénymentes.

8./ A szerzddo felek kijelentik, hogy a Vevd az adésvétel targyat képezé Ingatlant a valdsagban
megtekintette, annak 4llapotat ismeri, igy szavatossagi igényt e tekintetben nem jelez.

9./ A Szerz6dG felek régzitik, hogy a hatélyos torvényi eldirdsoknak megfeleléen a tulajdonos
a fenti ingatlanra vonatkozd adasvételi szerzddést benytijtia a fold fekvése szerint illetékes
mez8gazdasdgi igazgatasi szerv részére a szerz6dés aldirasat kovetd 8 napon beldl. Felek
tudomassal birnak arrdl, hogy ezt kévetben a mezégazdasagi igazgatasi szerv, amennyiben a
szerz6dés hirdetményi kozzétételre alkalmas, megkeresi a fold fekvése szerinti teleptilési
onkormanyzat jegyz6jét a hirdetményi kozlés végett. A felek tudomasul veszik tehat azt is,
hogy az elbvasarldsi jog gyakorldsa érdekében a jelen adasvételi szerzédés hirdetményi (ton
torténd  kozlésérdl kell gondoskodniuk a 474/2013. (XII.12.) Kormanyrendelet

rendelkezéseinek megfeleléen. A jegyz6 a kozzétételi hatéridd leteltét kévetden az iratokat a
i

!




4

mezdgazdasagi igazgatasi szervnek kiildi meg, mely a hatésagi jovahagyasra iranyulo eljarast
lefolytatja. A szerz8d6 felek tudoméssal birnak arrél, hogy a mezé- és erd6gazdasagi foldek
forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. tv. 18. §. (1) a) pontja alapjan a Magyar Allamot elGvaséarlasi
jog illeti meg, amelyet a foldalapkezeld szerv - mas jogosultakat megeldzben — jogosult
gyakorolni. Ezen tiilmenden tudomassal birnak arrdl, hogy a hivatkozott torvény meghatdrozza
az elévésarlasra jogosultak kérének sorrendjét, erre vonatkozéan is részletes tajékoztatast
kaptak. Amennyiben a Magyar Allam, illet8leg egyéb eldvasérlasra jogosult a kapott ajanlatot
esetlegesen magéaéva teszi, az esetben a fenti adasvételi szerzodés a nevezett Elado és a
Magyar Allam, vagy az Eladé és egyéb elévasarlasra jogosult, mint vevd kdzétt jon létre. A
felek kbzosen kérik, hogy a jegyzé a hirdetményi Gton tortént kozlés hatdridejének elteltét
kévetéen kozvetleniil a mezégazdasagi igazgatési szervhez kiildje meg hatdsagi jévahagyas
érdekében. A felek tudomasul veszik tovabbd, hogy a Vevik tulajdonszerzése a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv elBzetes vizsgalatdt kévetS hirdetményi (ton tdrténd kozlést kovetben
hatdsagi jovahagyasi eljarashoz kotstt a Foldforgalmi térvény 7. § és I1. fejezet 7. rész alapjan.
A fold fekvése szerint illetékes dnkormanyzat jegyz6je a hirdetményi kozlést kdvetden az
iratokat a mez6gazdasagi Igazgatési szerv részére kiildi meg jévahagyas céljabdl. A hivatkozott
kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésének rendelkezése alapjan az Eladd a jelen okirat alairaséval
megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszt Balléné dr Varga Krisztina tigyvédet arra,
hogy az adasvételi szerz6dés hirdetményi Gton torténd kdzlésére iranyuld eljarasban a fold
fekvése szerint illetékes dnkormanyzat jegyzdje elbtt eljdrion és a jegyz6 elétt az eladot a
hirdetményi tton torténd kozlésre irdnyuld eljdrasban képviselje. Meghatalmazott a megbizast
elfogadija.

10./ A Vevé nyilatkozik arrél, hogy a fenti ingatlan vonatkozasaban a 2013. évi
CXXII. torvény (Fftv.) alapjan foldmiivesnek nem mindsiil6 és elévasarlasi jog nem
illeti meg Ot.

11./ A Vevé véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga haszndlja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig — a Fftv.-ben meghatarozott esetek kivételével
- més célra nem hasznositja. [Fftv. 13.§ (1) bek.]

12./ A Vevé eziton nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznélatért jéré ellenszolgaltatasanak

teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerGsen megallapitott

foldhaszndlati dijtartozésa[Fftv. 14.§ (1) bek.], tovabba nyilatkoznak, hogy a szerzést

megeléz6 5 éven beliil nem &llapitottdk meg, hogy a szerzési korlétozasok megkerllésére
iranyuld jogligyletet kotottek volna. [Fftv. 14.8 (2) bek.]

13./ Alulirott Vev kijelenti, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz016 2013. évi
CXXIL. Torvény 16.§ (1) bekezdésére tekintettel, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan
megszerzésével a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben 1év6 fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval — a tulajdonaban 1évé term&fdld mennyisége nem haladja meg az 1 hektart.
(Fftv. 16.§ (1) bek.]

14, A szerz6 felek nyilatkoznak, miszerint részaranytulajdonnal nem rendelkeznek.

15./ Szerz6dé felek cselekvéképes —magyar allampolgarok, elidegenitési és tulajdonszerzesi,
valamint igyletkotési képességeikben korlatozva, vagy kizarva nincsenek. Felek kijelentik,
hogy egymés eldl semmit el nem titkoltak, a szerz6déskétés sorén er8szakot, fenyegetést nem
tapasztaltak, kijelentik, hogy a szolgdltatdsok egymassal aranyban dllnak, Oket a
szerz8déskotés soran titkolt szandék vagy fenntartds nem vezette, tovabba a szerzGdéssel
harmadik személy igényének kielégitési alapjat nem vonjak el.

16./ A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhdzasi-, illetSleg

ingatlan-nyilvantartasi eljérési illeték és tigyvédi koitség kizardlag a vevét terheli. A szerz6d6 [
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felek kijelentik, hogy kioktatast kaptak a vonatkozd ado-és illetékszabalyokrdl. A felek
kijelentik, hogy az okiratszerkesztd Ugyvédtél a Foldforgalmi torvény 7.§. és 23.-30.§
rendelkezéseirdl is részletes tajékoztatasban részesliltek.

Eljaré lgyvéd téjékoztatia Vevst a NAV jelenleg hatdlyos allspontjardl:

Fizetesi kedvezményi kérelem elGterjesztésére az alabbi médokon van lehetéség:

1. Amennyiben az addzo sajat nevében kivannak eljarni:

a) papir alapon, irésban (eredeti alairssal elldtva). A papiralap, irasbeli kérelmet mind postai
Uton, mind személyesen, Ugyfélszolgalatunk Utjén elbterjesztheti.

b) elektronikus Uton, az erre rendszeresitett nyomtatvany (FAMO1) kitoltésével.

17./ Alulirott szerzédd felek megbizzak Balléné dr. Varga Krisztina ligyvédet (8000
Székesfehérvar, Jozsef A u 2/d., KASZ: 36056909,) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzék 6t arra, hogy az illetékes telepiilési dnkormanyzat
polgédrmesteri hivatala, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv és a jarasi foldhivatal el6tt a
képviseletiikben eljarjon azzal, hogy a megbizds a tulajdonjog bejegyzéséig tart, ezen
tlimenden az egyéb hatdségi eljarasokra nem terjed ki. Az ligyvéd a megbizast elfogadja.

18./ Alulirott szerz6dd felek kijelentjiik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozatunk a
valésagnak mindenben megfelel. Kijelentjiik, hogy az okiratszerkeszt ligyvéd a szerz6déssel
kapcsolatos valamennyi jogunkrdl, kotelezettségiinkrol, tovabba a szerz6dés joghatdsardl
résziinkre tajékoztatdst adott, kijelentjiik, hogy a jelenszerz8dés targyaval osszefiiggésben
minden lényeges tényt6l adatrdl pontos és szabatos nyilatkozatot tettiink.

19./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényv szabdlyai
valamint a Fdldforgalmi torvény és a vonatkozd magyar jogszabdlyok rendelkezései az
irdnyaddk. Szerz6d Felek nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat tigyvédi
tényvazlatként is elfogadjak. Ez magaban foglalja kilénésen azt, hogy az eljaré iigyvéd a jelen
szerzOdésben foglalt szandékok, nyilatkozatok valdsagtartalmaért feleldsséget nem vallal, az
okiratot Szerz0d6 Felek egybehangzé el6adésai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek
mindenben megfeleléen foglalta irdsba, Szerz6d6 Felek mast okiratba foglalni kérdés ellenére
sem kivénnak. Szerz8d6 Felek az okiratban foglalt tényeladasokért kizardlagos felelésséget
vallainak. Szerz6d6 Felek a jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy a jogi képvisel6tsl az
adasveételi szerz6dés tartalmdra, a terméfold atruhdzasara, annak végleges jellegére
vonatkozoan a kelld jogi felvildgositdst megkapték, kijelentik, hogy résziikr6l tévedés,
megtévesztés esete nem all fenn.

20./ Felek jelen szerzddést csak irasban, jelen szerzédéssel azonos formai szabélyok szerint
modosithatjak. Felek a szdbeli, vagy rautald magatartdssal torténé szerz8désmddositis
lehetBségét kizarjak. A felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos kozlést,
Jognyilaf»(ozatokat amely a jelen szerzddés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell
megtenni, és akkor mindsiil jelen szerzGdés alkalmazésaban megtettnek, ha azt személyesen
tették, vagy ajénlott-tértivevényes postai kiildeményként kiildték meg. A fentiek szerint
elklldott értesités, levél az elkiildéstdl, postdra addstdl szamitott 10. napon akkor is
megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a maésik fél a kiildemény &tvételét
megtagadta, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,ismeretlen”, ,elkdltozott”, vagy ,nem vette &t”
jelzéssel érkezik vissza a felad6hoz, vagy a mésik fél barmely oknél fogva a killdeményt nem
vette at.

214 EI]aro ligyvéd ta]ekoztat]a a Szerz0dG Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakaddlyozésardl sz6lé torvény (a tovabbiakban Pmt.)
alapjan azonositési kitelezettség terheli a Szerz6dd Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaré személyek vonatkozasdban. A Szerz6dd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
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szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6dd Felek adatszolgéltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Szerz6do Felek
jelen addsvételi szerzédés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljéré tigyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikrol fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Szerzédé felek adatait az eljéré tigyvéd a 2011, évi CXIL. torvény alapjan, kizardlag a jelen
szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti. Felek jelen szerz6dés aliraséval biintetdjogi felel@sségiik tudataban kijelentik, hogy
jelen szerz6dés aldirdsa sordn sajat nevikben jarnak el, kivéve a fentiek szerinti térvényes
képvisel6 eljarasat, kiemelt kozszereplének nem mindstilnek.

Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak eljard ligyvéd aitali felolvasasa, elolvasasa
és kbzos értelmezése utan - sajat akaratukbdl, minden kényszert6l, fenyegetéstdl vagy kéréstol
mentesen - mint akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagydlag irjak ala, elismerik,
hogy egy-egy példanyét az dsszes Szerz8dd Fél alairasat koveten atvették. A Szerzédés egy
példanya biztonségi elemekkel ellatott papir alapti okmanyon készilt.
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