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— tovabbiakban telekrendezd 1,

Telekrendezé tulajdonos I.: )
Ruppert Addm (sziil.: Ruppert Adém,
2831 Tarjan Vajar utca 11. szam alatti lakos,

Telekrendezd tulajdonos I1.: — tovabbiakban telekrendezd I,

Szab6 Zsolt Janes (=ziil - Szahé Zsolt Janos, %
Y e 2831 Tarjan, Pet6fi Sandor utca 31. szam alatti lakos,

kétnek Gjra, alulirott napon és helyen, az alabb meghatérozott ingatlanban fennalld tulajdonkdzésség rende-

zésére, az aldbb részletezett feltételek szerint.

/Tényvazlat

A fent nevezell szerz8ds felek egyiitiesen megjelentek dr. Nyirdn Gergely, 1119 Budapest, Bdrtfai utca 6. szam alatti
ligyvéd elGtt és a felek dital elézelesen eléadolt ténydlids alapjdn elGkészitett szerzédést ismételten, egyiittesen alaposan
és részletesen megtdrgyalidk, majd az egyiittes megbizdsuk alapjdn eljdro iigyvéd szerkesztésében és tandcsaddsa
mellett, az aldbbi tartalmii szerzédést kotik meg./

1.) Telekrendezés, telekmegosztis targya

I.1. Telekrendezéssel érintett ingatlan és tulajdonjogi helyzete, Tarjdn zértkertben:

Hrsz.: teriilete: tulajdonos: megnevezés: tulajdoni hanyad:
2026/2. 4955 nm Ruppert Adém, szbl6, kert, 48/72-ed (3303 nm)
2026/2. 4955 nm Szabd Zsolt Janos szolo, kert, 24/72-ed (1652 nm)
1.2. A telekrendezéssel érintett ingatlan teherjogi helyzete, valamint annak rendezése: az ingatlan per- teher-
és igénymentes, 2 otlerble ¢

I.3. Telekrendezés célja: tulajdonkdzosség megsziintetése, 6nalld hrsz. kialakitdsa,
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2.1. Telekmegoszt4s utan, a 2026/2. hrsz. megsziintetésével, annak megosztasaval, az alabbi in
kulnak ki, az alabbi megnevezéssel, teriilettel és tulajdonjogi helyzettel:
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2.) Telekmegosztasi és adasvételi megillapodds, /
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Hrsz.: teriilete: tulajdonos: megnevezeés: tulajdoni hdnyad: 0;‘%"
2026/3. 3294 nm Ruppert Adém, sz0l6, kert, 1/1-ed (3294 nm) E Ea
2026/4. 1661 nm Szabd Zsolt Janos sz0106, kert, 1/1-ed (1661 nm) 2‘% § 6
< o &
2.2. Szerz6dé felek egyetértéssel allapitjadk meg, hogy a telekmegosztas eredményeként telekrendezd tula'-O :ES

donos 1. elvesztett 9 nm-t, mig a telekrendezd tulajdonos I1. nyert 9 nm-t.
2.3. Szerz6d6 felek egyetértéssel allapodnak meg, hogy telekrendezé 1. eladja, telekrendezb 11. megvésarolja
a telekrendezéssel nyert 9 nm terliletet, jelképes 100,-Ft/nm eladési aron, 8sszesen 900,-Ft eladasi ron. El-

adé eladja, vevd vasdrolja 4 telekrendezésse] atkeriilt 9 nm-t.
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3.) Tulajdonszerzés telekmegosztd'ssal, addsvétellel, tulajdonjog bejegyzése
3.1. Felek egyetértéssel allapitjdk meg, hogy telekmegosztas eredményeként:

3.1.1. Tarjén zdrtkert 2026/2. hrsz-ti ingatlan megsziinik,

3.1.2. Tarjan zdrtkert 2026/3. hrsz-a, sz616 és kert ingatlan kialakul 3294 nm teriilettel és 1/1-ed

aranyban a telekrendezé I-et illeti, telekrendezés és adasvétel jogcimen.

3.1.3. Tarjén zirtkert 2026/4. hrsz-w, sz616 és kert ingatlan kialakul 1661 nm teriilettel és 1/1-ed

aranyban a telekrendezé 11-6t illeti, telekrendezés és addsvétel jogcimen,

3.1.4. Felek egyetértéssel kérik a Tarjin zirtkert 2026/2. hrsz-u ingatlan torlését az ingatlan-

nyilvéntartasbol, telekmegosztas Jjogcimen,

3.1.5. Felek egyetértéssel allapitjdk meg, hogy a telekrendezés és adésvétel eredményeként az alabbi

ingatlanok alakulnak ki, a felek alibbi tulajdonszerzésével, amelynek bejegyzését kérik:
3.1.5.1.) Tarjén zartkert 2026/3. hrsz-, sz616 és kert ingatlan kialakul 3294 nm teriilettel,
19,97 AK értékkel (szdi6: 2970 nm, 19,60 AK, kert: 324 nm, 0,37 AK)) és 1/1-ed ardnyban a
telekrendez 1. tulajdona legyen telekrendezés és adasvétel jogcimen.

'Rnpperl Addim, : Szabé Zsolt Jinos
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3.1.5.2.) Tarjén zértkert 2026/4, hrsz-q, sz616 és kert ingatlan kialakul 1661 nm teriilettel,
9,98 AK értékkel (sz616: 1480 nni, 9,77 AK, kert: 181 nm, 0,21 AK)) és 1/1-ed aranyban a te-
lekrendezé 11. tulajdona legyen telekrendezés és adasvétel jogcimen,
3.1.5.3.) Mindkét ingatlanra kerilljén visszajegyzésre: Jjogi jelleg — Natura 2000-es teriilet,
valamint borsz616 termbhelyi kataszterbe sorolt teriilet, egyebekben mindkét ingatlan per-,
teher és igénymentes.
3.2. Felek egyetértéssel kérik a foldhivatalt és — ehhez végleges, feltétlen és visszavonhatatian hozzdjaruld-
sukat adjdk -, hogy telekrendezd I, &s telekendezd I1. felek javara a fenti 3.1.5.1 - 3.1.5.3, szerinti tulajdon-
szerzés kerilljon fSldhivatali nyilvantartisba vételre, telekrendezés és adasvétel jogcimen.
3.3. A felek fenti megiéllapodésat a WGeo Kft, (Wittman Zoltin) Soldméré dltal 37/1/2023 munkaszdmon
készitett, Foldhivatal altal 2026. 04. 13-4n zaradékolt, véltozasi vézrajz tartalmazza, amit a KEM Kormdny-
hivatal dltal 813073/4/2026. ligysziamon jogerésen engedélyezett és jovihagyot,
3.4. Ingatlan-nyilvéntartasban telekalakités; eljards meginditasa, INVER/2026/811 897/3/2026. iigyszim alatt
van bejegyezve.
4.) Birtokba adss, kdrveszél viselése
4.1. Birtokba adés napja, a szerzddés alirasanak napja. Felek kijelentik, hogy a birtokjogot telekmegosztas
adasvétel jogcimen egymassal szemben kéleséndsen elismerik.
4.2. Telekrendezd felek az ingatlanokat, ingatlanrészeket, tulajdonosként birtokban tartjak.
4.3. A teher és karveszély viselése tszalldsanak napja, a birtokba adas napja.

3.) Egyéb rendelkezések
5.1, Szerzéds felek magyar allampolgarok. A szerz6déskotési képességében egyik fél sem korlatozott.
5.2, A szerzédéskotés koltségét — 150.000,-Fr - és a foldhivatali eljars és bejegyzés koltségét -50.000,-Fr -
Jelek egyiittesen viselik Sele-fele ardnyban, (fizetés: aldirdssal egyidejiileg készpénzben)
5.3. A tulajdonszerzés illeték terhe a telekrendezé 1. fél, mint vevd terhe.
5.4. Jelen szerz6dés alairdsaval minden korabbi, sz6beli, vagy irasbeli megallapodas hatalyat veszti.
3.5. Eljdré iigyvéd tdjékoztatia a szerzéds feleket, hogy az tigyvédekrdl sz6l6 2017,.évi, LVIII, Torvény alapjdn a Felek,
illetve a képviseletiikben eljdré személyek vonatkozdsdban az eljdro digyvéd meghkeresheti nyilvantartdsi adatokkal vals
egyezdségének és érvényességének megdllapitdsa céljabél a személyi adat- és lakeimnyilvéantartds, a Jdrmivezetdi en-
gedély-nyilvantartds, az ttiokmdny-nyilvéntartds vezetd vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovébbiakban
ezen alcim alatt egyiittesen. nyilvdntartds) adatait Jeldolgozé hatésagokat,
Ennek kapesdn Felek adatai Jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgditatdsa és az dltaluk bemutatort,
személyazonossdg igazoldsara alkalmas okirat bemutatdsa alapjdn.
3.6. Felek jelen szerzédgs aldirdsdval kifejezetten hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljdrs tigyvéd a Felek személyi adatait
lartalmazd okmdnyaikrsl Jeénymdsolatot készitsen, adataikat kezelje, tovdbbd - szitkség esetén - az tigyvédekrél szolc
2017. évi LVIII, Torvényben foglaitak szerint adataikar a kézponti nyilvdntartdsokban ellendrizze. Felek tudomdsul
veszik, hogy a szerzédéses kapesolat fenndlldsa alatt az azonositds sordn megadott adatokban bekivetkezett vdltozdsrol
5 (6t) napon belil kiielesek az eljdrs vigyvédet Irdsban értesiteni.
3.7. A pénzmosds és a terrorizmus Jinanszirozdisa megel6zésérdl és megakaddlyozdsdrél 2017, évi LIl Térvény rendel-
kezéseinek betartdsa: szerz6ds Jelek egyetériéssel jarulnak hozzd személyazonosito okmdnyaik ellenérzéséhez, tigyvéd
dltal torténé mdsoldsdhos, archivdldséhoz, elads kijelenti: értékesitert ingatlan a sajdt tulajdona, nem esnek Jent neve-
zett 1orvény hatdlya alg, veyd kijelenti, hogy a vételdr az & tulajdona nem esik a fentnevezert 16rvény hatdlya ald,
3.8. Felek jelen szerzédes aldirdsdval megbizzak dr, Nyirdn Gergely 1119. Budapest Bdrtfai utca 6. szém alatti iigyve-
del, aki a megbizdst elfogadja. Felek kijelentik, hogy az digylettel kapesolatban minden Jelmeriilt kérdésre valaszt kap-
tak, részletes, kimerits tdjékoztatdssal,
3.9. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekre a Polgdri Torvénykonyy, a Terméfsldrél sz016, valamint az Ingat-
lan nyilvéntartdsrél szél6 1orvények rendelkezései az irdnyadok.
5.10. A felek koleséndsen kotelezik magukat arra, hogy a szerzddéskotés és annak teljesitése soran egyiitt-
miikddésre fognak térekedni. Az esetlegesen felmeriils nézeteltéréseket legalabb egyszer megismételt egyez-

rendelékezései irdnyadoak.
5.11. Felek meghatalmazzik a szerzodést készitd és ellenjegyz6, dr. Nyiran Gergely (1119. Bp. Bértfai utca
6.) igyvédet, hogy a Foldhivatal eldtt; eljérasban — a hatdrozatok kézbesitése kivételével — neviikben és ja-
vukra, teljes jogi képviselsként eljarjon, a sziikséges NAV adatlapokat kitsltse és benyijtsa. Valamint az
ingatanok terméfsld Jellegére tekintettel a szerzédést szakhatésagi engedélyezési eljarasra benyijtsa és az
eljérasban a feleket képviselje. Ugyvéd a meghatalmazist elfogadja,
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Ruppert Adim, “ Szabd Zsolt Jinos



6./ bejelentési, engedélyezési eljaras

Telekrendezé I foldmives, Fm. nyitv.sz: 560272/2/2022, kamarai $2:P)
Az diruhdzott 9 nwm termdfoldre tekintettel az igylet Foldforgalmi
telekrendezé I mint eladg — eljaré digyvéd iitjan - koteles Jelen
érdekében az illetékes Kormdnyhivatalhoz benyiijtani 4 példdnyban,
A felek addsvételi tigylete hatdlyba léptetd felr
illetve ne elézze meg vevéy, o hatésdg az vigyletet engedélyezze,
Telekrendezé 11 féinek, mint vevének elbvdsdridasi Joga nincs.

7./ Telekrendez
7.1. Birtokméret tulgjdonszerzési Jogosultsdg (Foldforgalmi Tv. 16. $

A jelen szerzédésben megnevezett 9nm terméfsld tulajdonjogdt megszerezni

roow

haszonélvezetemben l¢
SOrdn (oréné szerzéssel egyiitt sem,
A megvdsdrolni kivint Jolddel egyiitt sem

3 I3

ésre keriilS foldteriilet hekidr,
7.2. Személyi tulajdonszerzési Jogosultsdg (Foldforgalmi Tv, 7 $)

Olyan magyar dllampolgdr nem foldmiives Jogdlldsii természetes
ligylettel, hatdsdagi engedélyezés mellett Jogosult vagyok megszerezni.
7.3. Foldhaszndlari tulajdonszerzési nyilatkozat (Foldforgalmi Tv.
Vdllalom, hogy a fold haszndiads mdsnak nem engedem dt, azt

hasznositom.

Vallalom, hogy a fenndlis Joldhaszndlat
megsziinését kovetd idére a 13
megengedc feltételek mellety,

Elfogadom, és tudomdsul veszem, ha utdlagos ellendyzés sordn jogerdsen m
szerint biintetGjogi feleléss
t a részeme folyésitott kolrs

valdtlansdga, 1igy az a biintets [Brvénykényy
Jogsérid dllapot fenndilasinal idbtartama alat
megfeleld dsszeg
7.4. Kizdrdsi tulajdonszerzési nyilatkozat (Foldforgalmi Tv.
Kijelentem, hogy

Joldhaszndlanal kap
7.5, Kizdrdsi tulajdonszerzési nyilatkozat (F. oldforgalmi Ty,
Kijelentem, hogy
megkeriilésére irdnyuls Jogiigyletet kétottem,

il pénzisszeg visszafizetését vonja maga utdn.

csolatos jogerdsen megdllapitott és fennalls dij-,

A felek a fenti tartalmg 1-3. o]
mindenben megfelelst, egyetérten és jovahagydan frjak alg
szignalésaval.

Kelt: Gyermely, 2026. 07. 28.

Ruppert A,(ffi!i;l;
relekrendezd I, (eladd)

000000743038, Telekrendezs Iy

étele, hogy a vevdr megeldzd elévasdridsra

i jogviszony megsziinése utdn annak idStartamdt nem
$ (1) bekezdésben Joglalt kételezetiségeket vdllalom,

dalon szerkesztett telekrendezési &

1em foldmiives.
alapjan elévasdridgsi eljdrdsra kiteles, ezér
z20dést a kbzségi hirdetéiablan kifiiggesztés

Ty,
Szer

Jogosult ne jelentkezzen be,

6 11, mint vevé fél termdfild szerzési n ilatkozatai

Jogosult vagyok. A mdr tulajdonomban és

v fold teriiletnagysdgdnak a beszdmitdsdaval a | hekidr mértéket nem haladom meg, jelen tigylet

személy vagyok, aki g tulajdonszerzés targydi, jelen

m, hogy a foldet a

a (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mds célra nem

hosszabbitom meg, és
a (2) bekezdésben foglalt

egdllapitisra kerilne g nyilatkozatom
égre vondsdt, és az érintett Joldek widn o
égvetési vagy eurdpai unios tamogatdsnak

14. § (1) bekezdgs)
nines a  foldhaszndlatért Jard ellenszolgdltatdsdnak leljesitéséh

Gl ereds barmilyen korabbi
vagy egyéb tartozdsom,

14. § (2) bekezdés)
velem szemben a szerzést megeldzd 5 éven beliil nem dllapitottdak meg,

hogy a szerzési korldtozdsok

s adasvételi szerz0dést, mint akaratuknak

» ligyvédi ellenjegyzés mellett, minden oldal

telekrendezd 11, (vev)

Ellenjegyzés:
A felek fenti szerzédését hitelesitem é&s ell
dr. Nyirdn Gergely iigyvéd, KASZ: 3606p
Kelt: Gyermely, 2026, 07. 28—~
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e

Ten RS A oAk

Zdradek - A szorzddes hirgot g Ayl Uton torténd kbdzlése a

karmanyzati portdica téend gozzétetellel valas meg.
A kézzététel idopontja: ,5‘202.6..?\4 A he C nap
A kézlés kezdd napjo: "{026"0“ /1’/4 hé £l nap
A jognyilatkozat misg i teltre dyirvg X‘B 30 nap
kezdénapja: 0.0y ,4'/[ '"f Aaz\nap

utoisé napja: .Z.QJ v A e AdNnap

FIGYELEM: A HATARI OB 10GVESTTG)

A szerzfdés kormanyzatt porialedl t3rténg levételének
idépontja: ............ év hé ... nap ) .
Tara sy OV nd nap Dics Maria jegyzé




