ADASVETELI SZERZODES

amely létrejour egyrészrél DISSEGNA ORAZIO (sziiletési neve: Dissegna Orazio, sziiletett: Bassano del Grappa

' ) , anyja neve: , személyazonosité jellel nem rendelkezik, adéazonositd jellel
nem rendelkezik, olasz 4llampolgar, ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé lakcime: CASSOLA OLASZORSZAG, Santa
Rita via 16., képviseli meghatalmazssal: Hluské Péter Mihdly, 2700 Cegléd, Selyem utca 5. szam alatti lakos,
meghatalmazott, dgyis, mint az ingatlan-nyilvantartésrél sz8l6 2021. évi C. térvény végrehajtasirdl sz816 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet (tovibbiakban: Inytv. Vhr.) 138. § (4) bekezdés b.) pontja szerinti kézbesitési meghatalmazotr)
Olaszorszag, Via SANTA RITA, N. 18 CASSOLA (VI) szam alatti lakos, minte [ 2 d 6 ,

misrészr6l CZIGLE KRISZTINA (sziiletési neve: Czigle Krisztina, sziiletett: « , anyja neve:
i . személyi azonosit jele: addazonositd jele: , féldmdves regisztraciés szima:
Pest Megyei Korményhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatal 510882/2014.10.03., agrarkamarai azonositéja:
$270000470931, magyar &llampolgar) 2700 Cegléd, Kiilsé Jaszberényi Gt 653/2 szim alatti lakos, mint ve v 6

koz6tt az alulirott napon és helyen az albbi feltételek szerint:

1. Fent nevezett eladé eladja 6rkre és visszavonhatatlanul, teher-, per- és igénymentesen - szavatossag véllaldsa
mellett a kizarélagos, 1/1 aranyban tulajdonat képez6 és a Cegléd kiilteriilet 0631/2 helyrajzi szam alatt felvett,
kivett "tanya” megjel6lésd, Ssszesen 2877 m? teriilet(] megjelolésh kiilteriileti ingatlanat.

Felek nyilatkoznak, hogy a jelen pontban irt ingatlan a mez&- és erdégazdasagi foldek forgalmardl sz6lé 2013. évi
CXXIL tv. (a tovabbiakban Fldforgalmi térvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan termdfsldnek
mindsiil.

Az ingatlant jelenleg terheli a Magyar Telekom Nyrt. (cim: 1097 Budapest, Kényves Kalman karit 36.) a tavkszI6
foldkabel nyomvonalira 1,5 m-1,5m szélességben bejegyzett szolgalmi jog, ugyanakkor ezen teher a vevd

tulajdonszerzésének nem akadélya, és a vevd tudomésul veszi, hogy az 1. pontban irt ingatlant ezen teherrel egylitt
szerzi meg.

Felek a Foldforgalmi t6rvény 8/A. § (3) bekezdésére hivatkozua kijelentik tovibbd, hogy a vételdron belsil a tanya épiilet
felépitmény ellenértéke 3.000.000,-Ft, azaz Hirommillié forint, mig a kivett tanya” fsldrészlet felépitmény nélkiili
ellenértéke 3.546.960,-Ft, azaz Ha’rommillié-()'tsza’znegyvenbatezer-/eilencszéz/mzwn-forz'm. Felek kijelentik, hogy az 1.
pontban irt ingatlanon iiltetvény, illetve hasznait névelé agrotechnikai létesitmény nem taldlhaté.

Az elado a Foldforgalmi térvény 15/A. §-ara tekintettel nyilatkozik, hogy az 1. pontban irt ingatlan vonatkozésiban

hatalyos vagy a szerz6déskstés iddpontjiban még hatalyba nem lépett f5ldhasznalati szerzddés vagy tobblethasznalati
megallapodas nem érinti.

2 Felek ezen 1. pontban irt ingatlan tényleges fizetéeszkdz szerinti vételarat kélesondsen 18.000,-EUR, azaz
Tizennyolcezer euroban hatirozzik meg.

A Foldforgalmi térvény 8/A. § (2a) bekezdése szerint, ha a f51d ellenértékét a forinttd] eltérd devizaban is feltiintetik,
azt a Magyar Nemzeti Bank 4ltal a szerz8déskotés napjat megel6z6 napra vonatkozbdan kdzzétett hivatalos
devizaarfolyamon térténé 4tszémitassal kell megallapitani. (2026. oktéber 14. napjan 1 EUR = 363,72,-Fr)

Ezen szabalyozasnak megfeleléen a felek az ingatlan vételdrit 6.546.960,-Ft,-Ft, azaz Hatmilli6-6tszdznegyvenhatezer-
kilencszazhatvan forintban hatirozzik meg.

3. Az eladd kijelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlan tekintetében nincs tudomésa olyan tényrdl, vagy adatrél,
amely az ingatlan adasvételér korltozna, vagy meghitsitand, ideértve barmely biztositéki tigyletet, vagy tulajdonjog
fenntartast, jogcim fenntartdst, tovabba nem terheli az 1. pontban irt ingatlant semmilyen hasznalati jog, szolgalom,
vagy egyéb hasonlé korlitozas. Az 1. pontban irt ingatlan per-, teher- és igénymentes, amelyért eladé a jelen szerz6dés

alafrasaval jogszavatossigot véllal, valamint azérr, hogy a vevé korlatozismentes birtokba 1épését semmilyen
kériilmény nem akadalyozza, vagy gatolja.

Dissegna Orazio Czivgl&lﬁr—i.sztina ) ' Dr. Belukacs Ferenc
eladé képviseletében: vevl tigyvéd

Hluské6 Péter Mihaly meghatalmazott




N

4. Az eladd kijelenti, hogy az adasvételi szerzOdés targyat kepezd 1. pontban irt ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatra alkalmas. Az eladd tudomésul veszi, hogy a tulajdonjog fenntartdsinak és a tulajdonjog fenntartashoz
kapcsolddé vevéi jog bejegyzésének hatdlyossiga alatt az 1. pontban irt ingatlant nem idegenitheti el és nem terhelheu
meg. Eladd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlant semminem( ad6 vagy adok médjara behajtandé egyéb
kéztartozas nem terheli. Eladé kijelenti, hogy sem ezen szerzddés megkotését megel6z0en, sem a mai napon, vagy azt
kévetden az illetékes Foldhivatalhoz semmilyen beadvinyt nem nytjtott és nem is nydjt be, amely vevo jelen
szerz6dés szerinti tulajdonszerzését akadalyozna, vagy korlitozna, illetve erre vonatkoz6 jogot harmadik szemeélynek
sem biztosftott és a jelen szerz&dés hatalyba lépéséig nem biztosit. ‘

: 3 Az eladd jotall azért, hogy az 1. pontban irt ingatlanon nem all fenn harmadik személy(ek)nek olyan, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett joga, amely a vevO birtokba lépését, és/vagy tulajdonszerzését gatolna vagy
korlatozna, kiilondsen, de nem kizardlag az ingatlan nem képezi bdzastdrsi vagyonkiézosség részét.

6. Fentnevezett vevd kizarolagos, 1/1 arAnyban megveszi az 1. pontban részletesen leirt ingatlant a mostani
megismert és megtekintett allapotaban a fenti vételarért az alabbi fizetési modozat mellett:

- A vevd a jelen okirat aldirdsdt megeléz6en megfizetett 5.000,-EUR azaz Otezer eurot (1.818.600,-Ft,
azaz Egymillié-nyolcszdztizennyolcezer-hatszdz forint) (elsO vételdrrész) az eladd

szAml bankszamldjara t8rténd atutalassal, mely Gsszeg hidnytalan bankszamlara trténd megérkezését, és igy atvételér
az eladé a jelen okirat alairasaval elismeri és nyugtazza.

Felek megegyeznek abban, hogy az elsé vételdrrész ésszegébdl 1.800-EUR, azaz Ezernyolcszdz eurot (654.696,-Ft, azaz
Hatszidzitvennéayezer-hatszdzkilencvenbat forint) foglalonak tekintenek. Felek kijelentik, hogy a foglalé szabilyait és annak
jogkovetkezményeit ismerik, arra vonatkozéan Oket az okiratszerkeszt6 iigyvéd kioktatta. A foglalét a Ptk. 6:185 §-a
szabilyozza, melynek fizetésére a kotelezettségudllalds megerGsitéseként keriil sor.

- Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés 14. pontjaban irt hatésagi jovahagyasi
eljars eredményeként a jelen szerzGdés jovahagyasat az illetékes mezbgazdasigi igazgatasi szerv megtagadia, az elado
minden tovabbi feltétel nélkiil kotelezettséget vallal arra, hogy a megtagadasrél valé tudomasszerzéstél szamitott 8
napon beliil igazolhaté médon, egy &sszegben a vevO részére visszafizeti az jtvett 5.000,-EUR azaz Otezer eurot.

- Szerz6db felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés 12. pontjaban irt eljaras eredményekent a
. z” 4 » : 4 7 4 ’ 4 4 . 4 / ¢ ’ . / / .. .. ’
jelen szerz&dés szerinti vevd helyébe elévasarlasra jogosult Iép, eladd minden tovabbi feltétel nélkil kételezettseget
vallal arra, hogy a mr 4tvett 5.000,-EUR azaz Otezer euro Gsszegl vételarrészt kozvetleniil a vevd részére igazolhatd
médon egy dsszegben visszafizeti az elévasarlasi jog gyakorlasarol valo tudomasszerzést kovetd 15 napon beliil.

- A vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes hatralékos vételarat, azaz 13.000,-EUR-t, azaz Tizenhdromezer eurot
(4.728.360,-Ft, azaz Négymillié-hétszdzhuszonnyolcezer-hdromszdzhatvan  forint) (masodik vételarrész), a jelen
szerz6dést az illetékes mezbgazdashgi igazgatasi szerv részér6l hozott jovahagyo hatarozatarol valé tudomasszerzéstdl
szamitott 8 napon beliil megfizeti az sz4mu bankszamlajara térténd atutalassal.

7. Felek megallapodnak abban, hogy az eladé a jelen okirat alairasaval egyidejleg jelen okiratot szerkesztd iigyvednél
letétébe helyezi 4 db egymassal egyezO, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban azon tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzdjaruld nyilatkozatat (tovabbiakban: tulajdonjog bejegyzési engedély), melyben feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak ahhoz, hogy a vevé tulajdonjoga a jelen szerz&dés 1. pontjaban irt ingatlan
vonatkozésiban kizardlagos, 1/1 arinyban - adasvétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba
minden tehertdl mentesen, az eladk tulajdonjoganak egyidejd torlésével.

Felek rogzitik, hogy eladd meghatalmazottja a hatralékos, masodik vételarrészlet teljesitésérdl irasban -

) ) ~mail cimrOl a ' e-mail cimre frott e-mail sitjdn - haladéktalanul koteles -
thjékoztatni a letéteményes iigyvédet. Az eladoi értesités elmaradasa esetén vevo is jogosult a teljes vételar megfizetését
hitelt érdeml&en, teljes bizonyitd erejti okiratba foglalt banki igazolassal igazolni az ligyvéd felé.

Az eladé a tulajdonjog bejegyzési engedélyt azzal a letéti utasitdssal helyezi letétbe, hogy cljard tigyy tulajdonjog
bejegyzési engedélyt a masodik, teljes hatralékos vételarrészlet teljesitésérél vald értesitésiilésed kovetOdm 5 (6v)
munkanapon heliil kireles az illetékes féldhivatalhoz benydjtani vevd tulajdonjoginak ihmarlan aeiluAnkartgs
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bejegyzése végett, amennyiben barmely szerz6d6 fél részérdl a teljes vételar vevd 4ltali - jelen szerzédésnek megfelelé
- megfizetése eljaré iigyvéd felé igazoldst nyer. Felek megegyeznek abban, hogy amennyiben a teljes vételar az ingatlan
adasvételi szerzédésben foglaltak szerint az eladé részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, Ggy az tigyvédi letétben
tartott tulajdonjog bejegyzési engedély kiadésa nem tagadhaté meg.

Az eladd, vevd és eljard tigyvéd a jelen pontban foglaltakat kifejezetten letéti megallapodasként fogadjék el. A
bejegyzési engedély, mint okirati letét kezelésére vonatkozé feltételeket a jelen szerzOdés tartalmazza az iigyvédi
tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL trvény (tovabbiakban: Uttv.) 47. § (3) bekezdése alapjén, tekintettel arra,
hogy mind a letevé, mind a kedvezményezett a jelen szerzédésben szerzédd felek. A letéti szerz6dés felmondaséra
nincsen lehet&ség, a letét felszabaditisival megszUinik.

8. Szerz0d6 felek kijelentik, hogy a vevé az 1. pontban {rt ingatlan birtokaba a teljes vételar kifizetésének napjan lép és
ezen 1doponttd] kezdve hiizza az 1. pontban irt ingatlan hasznait és viseli azok valamennyi kdzterhét. Az elad$ a
birtok 4tadasakor, de a jelen okiratba foglalt nyilatkozat alapjin ruhdzza 4t a vevére az 1. pontban irt ingatlan
birtokjogat.

9. Elado és vevo kifejezetten megallapodnak abban, hogy eladé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig fenntartja és
ennek idStartama alatt eladé a vevd tulajdonszerzésre iranyul6 jogat hozz4jarulésa nélkiil nem csorbithatja.

Szerz6dS felek megallapodnak abban a Polgari torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk.)
6:216.§ (3) bekezdése alapjan, és az ingatlan-nyilvantartsrél sz616 2021, évi C. trvény (a tovabbiakban: Inytv.) 35.§ (1)
g) pontja alapjan a jelen szerzOdés alairasival feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzjarulnak ahhoz, illetSleg
kozosen kérik, hogy a Cegléd kiilteriilet 0631/2 helyrajzi szim alatt felvett ingatlan vonatkozésiban Czigle Krisztina
vevé javara az ingatlan kizarélagos, 1/1 tulajdoni hanyadara a tulajdonjog-fenntartéshoz kapcesolédé vevéi jog a
tulajdonjog bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésag részére torténd benyujtasaig, de legkésdbb a bejegyzés hathlyanak
kezdetére iranyad6 idéponttél szamitott 2 hénapos hatérozott idére az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre keriiljon.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomasul veszik, miszerint a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 45.§ (3) bekezdése

alapjan az ingatlaniigyi hatésig a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédd vevéi jogot a 2 hénapos hatdrozott idé
elteltével az ingatlan-nyilvantart4sbé] hivatalbél térli.

Szerz0d6 felek kérik az ingatlaniigyi hatésagot, hogy a fentiek alapjan a Cegléd kiilteriilet 0631/2 helyrajzi szam alatt
felvett ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzésre keriilé tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolédé vevéi jogot a a tulajdonjog
bejegyzési engedély ingatlaniigyi hatésdg részére torténd benyjtasa esetén a 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (4)
c) pontja alapjan a vevd tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejlileg, de legkésbb a bejegyzés hatdlyinak kezdetére
iranyadé idéponttédl szdmitott 2 hénapos hatarozott idd eltelte esetén a 179/ 2023. (V.15.) Korm. rendelet 154.§ (6) b)
pontja alapjan az ingatlan-nyilvantartasbél t6r5lni sziveskedjék.

A felek tisztaban vannak vele, hogy az tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolédé vevéi jog bejegyzése esetén az 1. pontban
irt ingatlanra vonatkozé tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarst az illetékes f&ldhivatal felfiiggeszti.

A teljes vételar kifizetését kdverden elado, illetdleg vevd, azaz a szerz8dé felek feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzdjirulnak és engedélyt adnak arra, hogy a jelen szerz8dés 1. pontjban irt ingatlan vonatkozasaban az eladé
kizdrélagos, 1/1 aranyt tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasbél torlésre és ezzel egyidejlileg a vev kizardlagos, 1/1
aranyt tulajdonjoga - a teljes vételar kifizetésének egyidejU igazolasa mellett -, adasvétel jogcimén a Pest Megyei
Kormanyhivatal Fsldhivatali Féosztaly Fsldhivatali Osztaly 2. altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre
keriiljon.

10. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen addsvételi szerz&déssel barmilyen jogcimen felmeriilé
tigyvédi munkadijat, és a foldhivatal szolgAltatési dijat a vevd viseli.

Az eladonak a személyi jovedelemadédrél sz6l6 1995, évi CXVIL tdrvény (tovabbiakban: Szja tv.) 62. §-4ra figyelemmel
nem keletkezik adéfizetési kitelezettsége. A vevd az 1. pontban irt tekintetében Az illetékekrdl sz616 1990, vi XCIIL
térvény (tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) bekezdése alapjan az ingatlan forgalmi értéke 4%-4nak megfeleld mérték(
visszterhes vagyonszerzési illeték megfizetésére koteles. Az illeték alapja az NAV Pest 1 Ado-, és

Vamigazgat6saga Altal megéllapitott forgalmi érték. Szerzddd felek kijelentik, hogy tigyintéz6 {: o lArien
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kioktatta a feleket a jogiigylettel kapcsolatos adbzasi és illeték jogszabalyokrol, és a szerzOdést ezek ismeretében kétik
meg. A vevé nyilatkozik, hogy az 1990. évi XCIIL tv. 26. §. (1) bekezdés p./ pontjaban meghatarozott feltételeknek
megfelel, igy kéri illetékmentesseg alkalmazasat az 1. pontban irt ingatlan megszerzése utan.

14 Szerz6dé felek, gy az eladd, illetve a vevd megbizzak, illetve meghatalmazzak dr. Belukacs Ferenc
(5000 Szolnok, Magyar Gt 5., kamarai anyakdnyvi szdma: 356, kamarai azonositja: 09-013629, tigyvedi igazolvany
szdma: U-105451, KASZ: 36057357) iigyvédet a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére, és a jogiigylettel
kapesolatos  foldhivatali  eljrdsokban  valé teljes jogkorl (kiilondsen a Jasz-Nagykun-Szolnok ~ Varmegyei
Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztalya elétti) képviseletitkre - mely kiterjed a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolodd
vevéi jog bejegyzésére, a tulajdoni lap lekérésére, a vevé tulajdonjoganak bejegyzésére, az elad6 tulajdonjoganak
torlésére, illetve az Inytv. 14. § (4) bekezdésében meghatdrozottakra is - és NAV eljarasokban val6 teljes jogkdrG
képviseletiikre, mely azonban a NAV hatérozatok tvételére nem terjed ki. Az okiratszerkeszt6 {igyvéd a jelen pontba
foglalt megbizast, illetve meghatalmazast az okirat ellenjegyzésével elfogadja.

is: Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjeldlt ingatlannal kapesolatosan a Fdldforgalmi térvényben
biztositott elévasarlasi jog jogosultjainak értesitésére vonatkozd szabalyokat betartja, melynek soran jelen okirat
aldirisaval egyidejileg kitelezettséget véllal arra, hogy a vevével a jelen egységes okiratba foglalt adasvételi szerz&dését
az elévasarlasi jog gyakorldsa érdekében a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, mint mezOgazdasagi
igazgathsi szerv részére megkiildi. Eladé az ehhez sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfeleléen kitdltve jelen okirat
alairasaval egyidejlleg alairja.

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény 18. § (1) d.) alpontja alapjan 6t elévasarlasi jog illeti meg az 1. pontban irt
ingatlan adsvétele soran, mint az olyan f6ldmvest, aki helyben lakénak. A Foldforgalmi térvény 5. § 9. pontja szerint
helyben laké az a természetes személy, akinek az életvitelszer( lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve azon a
telepiilésen van, amelynek kozigazgatési teriiletén az adasveteli, a csere- vagy a haszonbérleti szerz6dés targyat kepezd

fold fekszik.

A foldmUvesi mindség igazolasira a vevd a jelen szerzddéshez csatolja a Pest Megyei Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi
Hivatal Jarasi Foldhivatal 510882/2014.10.03. szimt fldmlives nyilvantartasba vetelrdl sz6l6 hatdrozatat. A vevo
nyilatkozik, hogy t6bb mint 3 éve ceglédi lakos, igy ezen koriilmeény alapozza meg a helyben laké mindségét. A mez6-
és erdégazdasigi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIL torvénnyel Ssszefiiggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXIL térvény 17. § (2) bekezdése szerint az adasvételi szerzddéshez csatolni kell az
elévasarlasi jogosultsagot bizonyité okiratokat, kivéve, amelyet kézhiteles nyilvintartisnak tartalmaznia kell.

13. Vevé kijelenti, hogy a foldforgalmi térvény 10. §. (1) bekezdése szerint belf6ld: természetes személy és
magyar Allampolgar, igy a féld tulajdonjogat ezen kritériumok szerint jogosult megszerezni. A tulajdonszerzési
jogosultsaga kérében a vevd a féldforgalmi térvény 13-15. §.ra tekintettel - figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés
rendelkezéseire - az alabbi nyilatkozatokat teszi:

A term6f5ld tulajdonjoganak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem:

a. kijelentem, hogy a Foldforgalmi térvény 5.§. 7./ pontya szerint fsldmlvesnek min6siildk, f{8ldmlveskénti
regisztraciém megtortént, az errol sz6lé hatarozatot a Pest Megyel Kormanyhivatal Ceglédi Jarasi Hivatal Jarasi
Foldhivatal részemre megkiildte, szama: 510882/2014.10.03.

b. vallalom, hogy a jelen szerz8déssel érintett terméféld ingatlan tulajdonjoganak megszerzése esetére megfelelek a
F8ldforgalmi térvény 10. §., a 13. §. (1) - (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban foglalt feltételeknek;

c. kotelezettséget véllalom arra, hogy a fold hasznalatat masnak at nem engedem, azt magam hasznalom, ennek soran
eleget tesziink foldhasznalati, hasznositasi kkGtelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl (Fsldforgalmi tortvény 13. §. (1) bekezdés) szamitou 5 évig més célra nem hasznositom - kiveve a
Fsldforgalmi tértvény 13. §. (3) bekezdésben foglalt eseteket.

d. kijelentem, hogy nincs a foldhaszndlatért jar6 ellenszolgaltatasom teljesftésébdl eredd barmilyen korabbi
fsldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozasom; tprabbakijelentem,
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hogy a jelen szerzédést megel6z6 5 (61) éven beliil nem 4llapitottak meg velem szemben, hogy szerzési korlatozisok
megkeriilésére iranyul jogiigyletet ktstrem;

e. kijelentem, hogy a jelen addsvételi szerzdéssel tulajdonomba keriil6 f5ld nagysiga ezzel egyiitt sem éri el a
Féldforgalmi térvény 16. §. (1) bekezdésében foglalt mértéket, a kiilsn-kiilén birtokukban' 1évé f51d mennyisége
pedig a jelen okirattal megszerzett folddel egytitt sem haladja meg a 16.§. (2) bekezdésben foglalt mértékér;

f.  az ingatlan-nyilvantartasrél sz416 1997. évi CXLL torvény végrehajtasardl szélb 109/1999. (XI1.29.) FVM rendelet
68/C. §-a alapjan nyilatkozunk, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezem, illetve a tulajdonomban 4ll6
részarany-tulajdon  Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mir tulajdonomban és
haszonélvezetemben 416, tovabba a megszerzésre keriilé foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének egylittes
Gsszege nem tSbb mint 300.

g. elfogadom és tudomasul veszem, hogy ha ut6lagos ellendrzés sorén jogerésen megallapitasra keriil a jelen pont a.)-f.)
pontjaiban foglalt nyilatkozataim valétlansaga, gy az a Biintetd Torvénykdnyv szerinti biintet&jogi felel6sségemre
vonasomat, tovabba az adésvételi szerzddés targyat képez6 fold hasznalata utén a jogsértd allapot fennall4sinak
id6tartama alatt résziinkre esetlegesen folyésitott kéltségvetési vagy eurdpai unids tamogatasnak megfeleld 6sszegii
pénzdsszeg visszafizetését, s egyéb biintetéseket, szankciokat vonhat maga utan.

14. A szerz0d6 felek tudoméssal birnak arrél a tényrél, hogy jelen szerz6dés megkiildésre keriil a mezOgazdasigi
igazgatasi szerv részére jbvahagyas céljsbdl, majd amennyiben ezen szerv a Féldforgalmi tsrvény 23. § (1) bekezdése
szerinti elOzetes vizsgilat eredményeként a mezOgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi szerz&dés
jovahagyasat, akkor - a Foldforgalmi tdrvény 20. §-ban foglalt esetek kivételével - végzésben megéllapitja a szerz&dés
kézzérérelre valé alkalmassigit és hivatalbédl elrendeli a szerzédés kozzétételét. A kozzétételre vald alkalmassag
megallapitisa nem minésiil az adasvételi szerzédés hatésagi jovahagy4sanak. A mezOgazdasigi igazgatasi szerv az ezen
bekezdés szerinti déntését kézli az eladéval, az adasvételi szerzddés szerinti vevOvel, valamint az adasvételi szerzddést
megkiildi a f6ld fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzGjének. A jegyzs - az e torvény végrehajtasira
kiadott rendeletben meghatdrozottak szerint - hirdetményi tton kozli az adisvételi szerzédést a térvényen vagy
megallapodason alapulé elévasarlasi jog jogosultjaival. A jegyzé a nyilatkozattételre nyitva all6 hatridé leteltét kovetd
8 napon beliil a beérkezett, illetve a Foldforgalmi t8rvény 21. § (4) bekezdésében meghatarozottak szerint 4tvett
jognyilatkozatokrdl iratjegyzéket készit, és azt az adds-vételi szerzddés eredeti példinyaval, valamint a
jognyilatkozatokkal és a korméanyzati portlt mikédtetd szervezer Altal a kozzetételrdl és a levételrdl kiildéee
igazolassal egyiitt megkiildi a mez&gazdasagi igazgatasi szerv részére. A Foldforgalmi térvény 23. § (5) bekezdésben
meghatarozott esetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv a rendelkezésére Alls okiratok, a jegyzékben szerepld
valamennyi elévasarlasra jogosult elfogadd jognyilatkozatinak és az 4ltala készitett jegyzék masolatinak megkiildésével
haladékralanul megkeresi a helyi foldbizottsagot allasfoglalisinak beszerzése céljabol, melyet kévetden keriil sor a
jévahagyas, avagy megtagadés targyaban vald hatirozathozatalra,

15. Szerz0dS felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen kioktatta a feleket a 176/2008. (VL. 30)
Korm. rendelet mai napon hatdlyos hatalyos rendelkezéseirél, mely alapjan az eladéknak az 1. pontban irt ingatlan
cladasaval egyidejlileg energiatantisitvnyt kell szolgaltatnia a vev® részére kellékszavatossagi alapon. Okiratszerkeszté
tigyvéd ezen rendelet alapjan tdjékoztatja az eladékar, hogy a Rendelet 3. § (3) bekezdése szerint az eladénak a szerzddés
megkétésének napjaig be kell mutatniuk a tanUsitvanyt vagy annak mésolatdt a leendd vevlnek, és legkésébb a
birtokbaadas napjaig 4t kell adnia a tantsitvanyt vagy annak mésolatat a vevének, azonban az energiatanusitvany
csatolasanak elmaradisa a jelen szerz&désnek nem érvényességi feltétele, és ezen tanusitvanyt a foldhivatalhoz sem
sziikséges becsatolni. Ugyintézé iigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy az energiatanGsitvany csatolisdnak elmaradisa a
vevl kockazatdra esik. Szerz8d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan 4llapotara figyelemmel eltekintenek az energetikai
tantsitvany elkészitésétél. Vevd kijelenti, hogy az energiatantsitviny készittetésének elmaradisira tekintettel
keésObbiekben sem kivan szavatossagi igényt érvényesiteni, ezen jogardl a jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond,
és tudomasul veszi, hogy kellekszavatossagi igényét az energetikai tantsitvany elmaradésara hivatkozéssal a j5v6ben sem
érvényesitheti. Felek megegyeznek abban, hogy az energetikai tantisitviny elmaradaséra tekintettel az okiratszerkeszt$
tigyved felelSsségér kizarjak. Felek kijelentik, hogy tigyintéz tigyvéd az energiatantsitvanyrél teljes kér(l kioktatast
adott, melyet a felek megértettek.

OsszekdtS és felhasznaléi berendezésekrdl, valamint a potencialisan robbanasveszélyes kozeghdh miksdd villamos

16. Szerz0do felek kijelentik tovabbé, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd részletes tajékoztatast és Wt adott az
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berendezésekrdl és védelmi rendszerekrdl szolé 40/2017. (XIL4) NGM rendeletben (tovabbiakban: Rendelet)
foglaltakrél, kiildnds tekintettel a Rendelet 1. szdmt mellékletének 1.6. €) pontjaban és 1.13.2. f) pontjaban
régzitettekrdl, miszerint a hasznalatbavételt kivetden az lizemeltetd gondoskodik a lakoépiiletekben 1év6 lakasok
villamos berendezésén villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzésérdl a bérbeadaskor és tulajdonosvaltaskor, amennyiben
a bérbeads, illetve a tulajdonosvélts idépontjahoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazolo
ellendrzési dokumentum (mindsitd irat) nem 4ll rendelkezésre. A villamos berendezésnek a jelen pontban hivatkozott
rendeletben meghatarozott mlszaki biztonsagi kovetelményeknek megfelel6 allapota feliilvizsgalata abban az esetben
hagyhat6 el az 1.13.2. f) pont alapjan a lakéépiiletekben 1év lakasok esetében, amennyiben a bérbeadas, illetve a
tulajdonosvéltés idépontjdhoz képest 6 évnél nem régebben elvégzett feliilvizsgalatot igazol6 ellenOrzési dokumentum
(mindsitd irat) 4ll rendelkezésre, és nem tortént azéta az elektromos rendszeren atalakitas, javitas vagy rendkiviili
esemény. Ez a kivétel nem alkalmazhaté abban az esetben, ha az adasvétel targyat nem lakoépiiletben 1évé lakas (hanem
pl. csaladi haz, kereskedelmi és ipari ingatlan) képezi.

Szerz6d6 felek kifejezetten kijelentik, hogy az okiratszerkeszté iigyvéd jelen pontban szerepld tdjékoztatasat
megértették és tudomdsul vették azzal, hogy az okiratszerkeszté tigyved kiilon felhivia a figyelmiiket: a kdtelezd
villamos feliilvizsgalatot az eladéi oldalnak ajanlott még a szerzddés alairasat megel6z&en elvegeztetnie, és annak
eredményérél a vevéi oldalt egyidejlleg tdjékoztatnia. Felek megegyeznek abban, hogy a vevé az ingatlan allapotara
figyelemmel nem tart igényt villamos feliilvizsgalati jegyzOkonyv készitésére. Felek megegyeznek abban, hogy a
villamos feliilvizsgilati jegyz6konyv elmaradasara tekintettel az okiratszerkeszt tigyved felelossegét kizarjak. Felek
kijelentik, hogy tigyintéz6 iigyvéd a villamos feliilvizsgalati jegyz6konyvrol teljes korl kiokratast adott, melyet a felek
megértettek.

17. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvOképes magyar allampolgirok és ligyletkotési képességiiket jogszabalyi
rendelkezés nem korldtozza. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Féldforgalmi térvény, a
mez6- és erddgazdasagi foldek forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL térvénnyel Gsszefiiggd egyes rendelkezésekrol és
Atmeneti szabalyokrél sz6l6 2013. évi CCXIL tdrvény (Fétv.), az egyéb ehhez kapesolodd jogszabalyok, valamint a
Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (Ptk.) vonatkoz6 rendelkezései iranyadok.

II. PMT. TAJEKOZTATAS

A jelen szerzOdés szerkesziésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és
megakadalyozasardl sz616 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan azonositasi kotelezettség terheli a szerz0d0 felek adatai vonatkozasiban. A
felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6désben keriilnek régzitésre, a felek adarszolgaltatasa alapjan. A felek a jelen szerzédés alairasaval
biintetdjogi felelésségiik tudataban kijelentik, hogy a jelen szerz6dés alairasa soran syar neviikben jarnak el, illetve nem mindsiilnek kiemelt
kozszereplonek.

A felek tudomisul veszik, hogy a szerzGdéses kapesolar fennallasa alatt az azonositas sordn megadott adatokban bekévetkezetr valtozasrdl a
tudomésszerzéstd] szamitott 5 azaz 6t napon beliil kételesek az eljaré tigyvédet frasban értesfteni. A felek a jelen szerzOdés aldirasaval kifejezetten
hozz4jarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd a felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikat és adataikar kezelje. A felek adatait az eljaré tgyvéd az
informécibs énrendelkezési jogrél és az informécidszabadsagrél sz616 torvény rendelkezései alapjan, kizérélag a jelen szerzGdéshez kapesolodd megbizas ésa
Pmu.-ben foglalt kotelezettség teljesitése érdekében kezelheti. Szerz6d6 felek a jelen okirat aldirisival nyilatkoznak és hozzéjérulnak ahhoz, hogy az
okiratszerkeszt6 iligyvéd a Jogiigyletek Biztonsagardl sz6lé szabalyok értelmében a Kozigazgatasi és Elektronikus Kézszolgaltatasok Kézponti Hivatalanal
vezetett rendszeren keresztiil, személy- és okmanyellendrzést végezzen. A szerz8d6 felek elismerik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd a jelen szerzédés elkészitése
el6tt thjiékozratta Gket, hogy a jelen szerzddés ellenjegyzése elbtr az tigyvéd a jognyilatkozatot tevo fel, illetve képviselGje:

() személyazonossiginak és lakcimének igazols érdekében rendelkezésre bocsarort adatai nyilvantartasi adatokkal valo egyezOségének; és

(b) személyazonossaganak igazoléséra alkalmas, bemutatott hatdsagi igazolvanya, és tartdzkodasra jogositd okmanya (a tovabbiakban egyiitt: igazolvany)
nyilvéntartasi adatokkal vald egyezOségének és érvényességének megallapitdsa céljabol megheresheti a szemelyiadat- és lakcimnyilvantartast, a
jarmivezetGengedély- nyilvéntartast, az Gtiokmany-nyilvantartdst vezetd vagy a kézponti idegenrendészeti nyilvantartds (a tovabbiakban ezen alcim alatt
egyiittesen: nyilvéntartés) adatait feldolgozé hatésigot (a tovabbiakban: ellendrzés).

Az ellenjegyz6 iigyvéd thjékoztatta a feleket az ellendrzés megkezdését megel6zden arrdl is, hogy az ellendrzéshez a felek, illetve képviseloik el6zetes
hozzdjrulasa szitkséges, amely hozzdjérulds megtagadhaté. A felek az ellen6rzéshez a jelen szerzédés meghkotése elét hozzéjarultak, amelyet a jelen
szerz6dés aldlrésaval megerSsitenck. Az ellenjegyzé iigyvéd a felek adatait, ideértve az ellenGrzés soran tudomasara jutott adatokat is, csak a jelen szerzOdés
okiratba foglaldsival, valamint az ellenjegyzéssel kapcsolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat kizarolag a birésag, az ligyész, a biintet6iigyben
eljar6 hatdsag és a fegyelmi eljarast lefolytatd ligyvédi kamara részére tovabbithatja.

III. TENYVAZLAT

Szerzddd felek a jelen okiratot egyben az eljaré tigyvéddel kététt megbizasi szerz0désnek - tényvazlat - is tekintik, melynek keretében a felek az alairasaval

egyidejlileg kijelentik, hogy ezen adésvételi szerzédés minden ltaluk lényegesnek tartott kérdest tartalmaz, az tigyvédtdl a szitkséges tajékozratast megkapta

mind az addsvétel, mind a rdjuk vonatkozé adé- és illeték szabalyokrol, valamint a foldhivatak eljarasnak a részleteirl. Szerz0d0 felek kijelentik, hogy a

jelen szerzdés, melyet az eljaré ligyvéd szerkesztett, teljeskdrlien, hidnytalanul, valamint helyesen tartalmazza elGzetes targyalasaik és egyeztetéseik soran

kolcsondsen kialakitott szerz8déses akaratukat, amely a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. Kmé, hogy jelen
1k hoov iel®

szerz6dést mindennemi kényszertdl. vagy befoly4stél mentesen, kizarélag sajat akaratukbél kotik meg. Szerz0d6 Felek kijele szerzOdésiik
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kapcsan a jelen szerzédésben leirtakat tartottdk lényegesnek, amely a megillapodasuk valamennyi feltételét tartalmazza, valamint tudomésul veszik, hogy a
jelen szerzédésben foglaltakar teljesiteniiik kell, mert a szerzodés megszegését jelenti barmely kotelezettség szerzédésszer( teljesitésének elmaradésa,
melynek kovetkeztében, aki a szerz&dés megszegésével a mésik félnek kart okoz, kételes azt megtériteni. Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy a jelen
szerzOdés aldirisival a szerz6dé felek kazstt létrejste minden korabbi, akér irasbeli, akér szébeli nyilatkozat, megillapodas vagy fgéret a jelen szerz6dés
targyaval kapcsolatban hatélyat veszti, Szerz6d6 Felek tgyvedi kioktatas és figyelmeztetés utan kijelentik, hogy a jelen szerzédést, ligyvédi felolvasést
kovetben, részletesen elolvastak, annak tartalméval tévedéshen nincsenek, az a valds szandékukat tartalmazza, Szerz6do Felek kijelentik egyuttal, miszerint
a jelen okiratot szerkesztd és ellenjegyz6 tigyvéd a jelen jogiigylettel Gsszefiiggd valamennyi jogszabalyrdl, tovabba a szerz&déskétéssel sszefiiggésben
valamennyi lényeges kériilményrol Gket teljeskortien kioktatta. Szerz6dd felek megallapodnak abban és tudomésul veszik, hogy a jelen szerz6désbe foglalt,
altaluk kozélt adatok, tények, stb. valétlan, vagy nem helyes kozlésébol és/vagy elhallgatasibdl eredd kovetkezményekért, Szerz6dé Felek szerzOdésszeg
magatartasaért, rejtett szandékaérr, illet6leg téves vagy tudatosan hamis adatkézléséért, valamint az ingatlan-nyilvantartasrél sz416 2021, évi C, tv. (Inytv.)
2025. januar 15. napjan térténd hatalybalépését kivetGen jelen okirat alairésa utdn nem egységes, kialakulatlan és valtozd ingatlaniigyi hatésagi gyakorlat, az
okiratok kételez6 tartalmi elemeivel kapcsolatban tAmasztott pénzintézeti kévetelmények megvaltozasa vonatkozisiban a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyz6 iigyvéder jogi-, illetéleg anyagi felel6sség nem terheli, illetbleg ezt kifejezetten kizarjak. A felek kijelentik, hogy a vevék a lakéshitel
igénybevételéhez sziikséges feltételek meglétét az okiratszerkeszt6 tigyvéd nem ellenbrzi, az igénybevételével kapcsolatos rendelkezések a vevék kérésére
keriilnek a szerz8désbe, illetve azok helytéllésagaért az okiratszerkeszts ligyvéd a felelésséget kizarja.

A szerz0d6 felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés megszerkesztése, ellenjegyzése, a tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelével
megbizott kirokozasbél eredd karfelel6sségét - ide nem értve a szandékos kérokozast - limitaljék a szakmai felel6sség biztositdja altali helytallss erejéig. Az
okiratszerkeszt6 és ellenjegyz6je tajékoztatja szerz6d6 feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolesénss Biztositd Egyesiilete rendelkezik felel6sségbiztositassal.
Azon gondatlan kirokozas esetében, amely a felelésségbiztosité a feltételei alapjan helytallisra nem kételes ott lgyvéd felel6sségi munkadija mértékében
korlatozott. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy karigényt az okiratszerkesztd és cllenjegyz6 tigyvéddel szemben kirokozastd] szimitort 60 hénap utan
az esetben sem érvényesithetnek, ha a kirokozas ténye késGbb jutott szerz6d6 felek tudomésira,

Az okiratszerkeszt6 ligyvéd széban tajékoztatja a feleket a teriileti kézigazgards miksdésével kapesolatos egyes kérdésekrol, valamint egyes térvényeknek az
Alaptérvény tizenegyedik médositisval Osszefiiggl médositasardl sz6l6 2022, évi XXIL tv. 11, §.-a szerinti adatvltozis-kezelési szolgaltatas
igénybevételének lehetdségérol.

Amennyiben elutasitas vagy hidnypétlss miatt az okiratok valamelyikének, vagy mindegyikének ismételt elkészitése és alirasa vélik sziikségessé, és az abban
valé kézrem(kodést barki elmulasztja, felek okiratszerkeszté és ellenjegyz0 tigyvédnek az ebbél ered karokért vald felel6sségét teljesen kizérjak, ellenc

kartérités irdnt sem peres sem peren kiviili eljarast nem kezdeményeznek.

A szerz0d6 felek kijelentik, hogy a megbizasi szerz8dés kiilén okiratba foglalasit nem kéri, ezen zaradékor az ligyvéddel kétste megbizasi szerzédésnek
tekinti.

Szerz0d6 felek jelen adésvételi szerzddést elolvastak, és a felek egyiittes értelmezés utin annak rendelkezéseit
megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezOt, jovahagyélag irtdk ala.

Kelt.: Szolnok, 2026. oktéber 15.

Dissegna Orazio Czigle Krisztina
eladé képviseltében: vevd

Hlusk6 Péter Mihaly meghatalmazott

Alulirott dr. Belukécs Ferenc tigyvéd (székhelye: 5000 Szolnok, Magyar 4t 5., kamarai azonosité szima: 36057357),
mint a jelen okiratot 2026. oktéber 15. napjan szerkesztd és ellenjegyzé tigyintézGje kijelentem, hogy szerz6dé felek a
jelen okiratot el6ttem irtak ala.

Ellenjegyzem, dr. Belukécs Ferenc ligyveéd (székhelye: 5000 Szolnok, Magyar 1t 5., kamaraj *nosmélgslzﬁ@a: 36057357)

Szolnokon, 2026. oktéber 15. napjan:
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Levétel napja:
Az elektronikus kozzététel megtortént.

Dissegna Orazio Czigle K¥isztina” ™ T Dr. Beh‘k‘écs-Edrehc
elad6 képviseletében: vevd tigyvéd
Hlusk Péter Mihaly meghatalmazott







