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- Pelezné Dr. G4ll Iidiké (sziiletési név ziletési Hely, id x| HMsdedeaYeolss napia:
személyazonositd igazolvany szdm ) személyi azon Tf@ Jazonositd jel 2076 DEC, 09
allampolgdrsdga: magyar; lakéhely: 2030 Erd, Somogyviri utca 59.; Tart] 7l/y argit;t?,i.pltca.vlnsh.),.mim.I;lad, ‘
(a tovabbiakban: Elads), S * el Ehatdndd jogveszid!
mdasrészrél T —
Csuia Gdbor Andor (sziiletési név: -, sziiletési hely, id6: 5 == - wesses . GNYiA NEVE. __
_ . személyazonosit6 igazolvany szdma izemélyi azonosi déazonosito ji

allampolgérsiga: magyar; lakohely: 4080 Hajdtnénds, Bethlen Gébor kordt 31.; Tart hely: 3501 Miskolc, Agazat 5075 1/5.),
mint Vev§ (a tovabbiakban: Vevs)

kozott az alulirott napon €s helyen az alabbi feltételekkel:

L A Szerzddés targya

1. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezi a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Fbosztalyanal Miskole zartkert 50751/6 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,,sz4nt6” miivelési agu, 1757 m?
alapteriiletdi, 1,83 AK értékii ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan 1.).

2. Felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 ardnyi tulajdonét képezi a Borsod-Abatij-Zemplén Megyei Korményhivatal ingatlaniigyi
hatésdginal Miskole zartkert 50751/7 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, ,kert” mivelési agu, 795 m? alapteriileti,
2,49 AK értéki ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 2.).

3. Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdondt képezi a Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Korményhivatal ingatlaniigyi
hat6sdgdnél Miskole zartkert 50751/3 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, 348 m2 alapteriiletii, , kivett sajat hasznalati
ut” megnevezésii ingatlan 6/12 ardnyi tulajdoni hinyada (a tovébbiakban: Ingatlan 3.). (Az Ingatlan 1., az Ingatian 2.
¢s az Ingatlan 3. tulajdoni hdnyada a tovdbbiakban egyiitt: Ingatlanok).

4. Vevd nyilatkozik arrél, hogy a Miskolc zdrtkert 50751/5 helyrajzi szami ingatlan tulajdonosa, tovdbbd az Ingatlan 3.
mésik 6/12 ardnyd tulajdoni hdnyada mdr a tulajdondban 4ll. A felek régzitik, hogy az Ingatlan 3. az Ingatlan 1. és
Ingatlan 2. megkozelitését szolgdld, funkciondlisan kapcsol6dé ingatlan.

5. Felek a rendelkezésiikre dll6 helyszinrajz alapjan rogzitik, hogy az 50751/6 és 50751/7 hrsz. Ingatlanok egymadssal
szomszeédosak. A felek a term6fSldnek mindsiild két ingatlan egybefoglalt vételaron torténd értékesitésének
jogalapjaként a mezé- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXII. torvény (a tovébbiakban:
Foldforgalmi t6rvény) 19. § (5) bekezdés 2) pontjdra hivatkoznak.

6. Felek az Ingatlanok szerzédéskstés napjan aktudlis tulajdoni lapjait kozdsen megvizsgaljk, és megéllapitjak, hogy az
Ingatlanok tulajdoni lapjénak III. része teherbejegyzést nem tartalmaz.

7. Elado kijelenti és feltétlen szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlanok atruhazassal érintett tulajdoni illet6ségei - a
jelen szerz6désben kifejezetten feltiintetett terheken kiviil - per-, teher- és igénymentesek, harmadik személynek nincs
olyan joga vagy kovetelése, amely Vevé tulajdonszerzését akadalyozna vagy korlatozna, és Eladé az Ingatlanokat Vevo
el6tt ismeretlen jogiigylettel nem terhelte meg, fedezetiil nem adta, elidegenitésiikre mas személlyel szerz6dést nem
kotott.

IL Vételar és fizetési feltételek

1. Elad¢ eladja, Vevd pedig megtekintett és megismert allapotban megvasérolja az 1. pontban meghatarozott Ingatlanokat
Osszesen 2.500.000,- Ft, azaz Kettémillié-Gtszdzezer forint teljes vételdr ellenében. A felek a Foldforgalmi t6rvény
8/A. § (3)-(4) bekezdésére figyelemmel az ellenértéket az aldbbiak szerint bontjik meg:

a) az Ingatlan 1. ellenértéke: 1.500.000.-Ft, azaz Egymilli6-6tszdzezer forint;
b) az Ingatlan 2. ellenértéke: 800.000.-Ft, azaz Nyolcszazezer forint;
¢) azIngatlan 3. ellenértéke: 200.000.-Ft, azaz Kétszazezer forint.

2. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 1. és Ingatlan 2. vételdra egybefoglalt vételdr, ugyanakkor a Felek az egyes foldek
ellenértékét az 1. pontban killon-kiilon is feltiintették. Az Ingatlan 3. vételdra a foldek egybefoglalt vételdratol
elkiilonitetien keriilt meghatdrozdsra. A hdrom ellenérték egyiittes Gsszege 2.500.000,- Ft.

3. Vevl a teljes vételdrat a mezGgazdasigi igazgatasi szerv IIL.3. pont szerinti jovéahagy6 hatdrozatanak véelecessé
valasarol valo tudomasszerzését kévetd 8 napon belil, banki 4tutalassal kételes megfizetni Eladé
nél vezetett, szdmu bankszdmldjdra. Eladé az e bankszamlara torténd teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésként ismeri el. A felek rogzitik, hogy a fizetési méd a mezd- és erdégazdasagi foldek
forgalmérél sz6l6 torvénnyel dsszefiiggd egyes rendelkezésekrSl és atmeneti szabalyokrol sz6l6 2013. évi CCXII.
torvény (a tovdbbiakban: Fétv.) 8. §-dnak megfelel.
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Elado a teljes vételar bankszamldjan torténd jovairasat haladéktalanul, de legkésébb 2 munkanapon beliil irdsban
(ideértve a drbenctamas(@gmail.com cimre torténd kézbesitést is) visszaigazolja az okiratszerkeszt6 iigyvéd részére.
Amennyiben a mezdgazdaségi igazgatasi szerv a szerz6dés jovahagyasat megtagadja, a vételar nem vélik esedékessé; ha
Vevo barmely Osszeget méar megfizetett, Eladd azt a megtagadd dontés kozlésétél szamitott 3 munkanapon beliil koteles
Vevd részére visszautalni.

Felek a vételdrat kolesondsen kialkudottnak, a szolgéltatas és ellenszolgaltatds értékaranyat megfelelének fogadjak el, és
az esetleges értékaranytalansdgra alapitott megtdmaddsi jogukat - 2 jogszabdly dlital megengedett kdrben - kizarjak.

A Felek jogai és kotelezettségei

Elad¢ a tulajdonjogit a teljes vételar maradéktalan megfizetéséig fenntartja, azaz az Eladé az Ingatlanokat a Ptk. 6:216.
§-a szerinti Gn. tulajdonjog-fenntartdssal adja el. A felek a mezOdgazdasagi igazgatési szerv jovahagyasat kovetben
kozosen kérik, Eladd pedig feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjérulasit adja ahhoz, hogy az Ingatlanok vonatkozdsdban
Vevé javara az Ingatlan 1. és Ingatlan 2. egészére, mig az Ingatlan 3. dtruhdzdssal érintett (6/12 ardnyd) tulajdoni
hényaddra — 6 honapos hatirozott id6tartamra tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédd vevdi jog keriiljon bejegyzésre
adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba.

Elad6 a Vev® — az Ingatlan 1. és Ingatlan 2. esetén 1/1 ardny(, az Ingatlan 3. esetén 6/12 ardnyd — tulajdonjogénak
adasvétel jogeimén torténd ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez és az Eladé sajit tulajdonjogdnak torléséhez kiilon -
igyvéd dltal elienjegyzett okiratba foglalt - tulajdonjog bejegyzési engedélyben jarul hozzd feltétlen és
visszavonhatatlan médon. Felek tényként rogzitik, hogy Eladé a fent hivatkozott tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges
nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) a jelen okiratot szerkesztd &s ellenjegyzd iigyvédnél igyvédi letétbe helyezte, aki a
Felek jelen okiratba foglalt meghatalmazdsa alapjén ezen nyilatkozatot akkor jogosult és egyben koteles kiadni és az
illetékes foldhivatalhoz 5 napon beliil benydjtani, amennyiben a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovdhagyé dontését
kézhez vette, tovdbbd az Eladd a vételdr hianytalan atvételét felé irasban (a drbenetamas@gmail.com cimre torténd
kézbesitést is) kozli, ennek hidnyaban Vevo a vételar Eladd részére torténd maradéktalan megfizetését hitelt érdemléen
igazolja. Meghatalmazott igyvéd a meghatalmazist elfogadja.

A jelen szerz&désnek az Ingatlan l.-re és Ingatlan2.-re vonatkozd része a mezdgazdaségi igazgatasi szerv
jovéhagydsdval vilik hatdlyossd. A felek az tigylet gazdasdgi céljdra tekintettel Ggy allapodnak meg, hogy az Ingatlan
3.-ra vonatkozo6 tész hatalybalépésének is feltétele, hogy Vevd az Ingatian 1. és Ingatlan 2. tulajdonjogdt megszerezze.
Ha a foldek tekintetében el6vasarlésra jogosult személy 1ép VevE helyébe, az Ingatlan 3.-ra vonatkoz6 adasvétel Vevd
€s Blado kozott nem Iép hatélyba, kivéve, ha a felek kiilon frdsban masként dllapodnak meg.

Vevé kijelenti, hogy tekintetében az Ingatlan, mint £61d tulajdonjogdt étruhdzd személyeknek nem kozeli hozzédtartozéja,
dldmiivesnek nem mindsiild belfoldi természetes szermély, és kijelenti, hogy a birtokdban allé fold teriiletnagysdga a
jelen szerzédéssel megszerezni kivant foldek teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg az 1 hektart, tovdbba
tulajdonszerzése a Foldforgalmi torvény 10. § (2) bekezdésében meghatérozott korldtba nem iitkozik, Vevd részardny-
tulajdonnal sem rendelkezik

Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzddésben eldvasarlasi jogosulisdgot nem jelol meg.

Vev6 a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdése alepjén vallalje, hogy az Ingatlan 1. és Ingatlan 2. hasznélatdt masnak
nem engedi at, azokat maga haszndlja, ennek sordn eleget tesz foldhasznositds: kotelezettségének, tovabbd vallalja, hogy
e foldeket a tulajdonszerzés idOpontjatdl szamitott 6t évig - a tdrvényi kivételektdl eltekintve - mds célra nem
hasznositja. .

Vevd kijelenti, hogy nincs korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo foldhasznalati dij-
vagy egy€b tartozésa, vele szemben a jelen szerzést megel6z8 ot éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korldtozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigyletet k6tott, tovabbd a birtokéban 4116 f61d jogellenes més célt hasznositdsa
vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatdsag a szerz6dés kozlését megeldz6 6t éven beliil
véglegesen f6ldvédelmi birsagot nem szabott ki.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlan 1.-t és Ingatlan 2.-t hatalyos vagy a szerzdéskotéskor még hatdlyba nem Iépett
foldhasznélati szerz8dés, illetve tobblethasznélati megallapodds nem érinti. Amennyiben ezen nyilatkozattal ellentétben
jelen szerz6dés targyat képezo £6ld Ingatlanok jelenleg harmadik személy hasznédlatdban lennének, tgy Vevd véllalja,
hogy annak idétartamat nem hosszabbitja meg, és a jogviszony megsziinését kivetden a foldeket maga hasznalja a
Foldforgalmi térvényben foglaltak szerint.

Elad6 az Ingatlanokat a teljes vételdr jovairasat kovetd napon, kiilon birtokbaadasi jegyz6konyv felvétele mellett adja
Vevé birtokaba. Vevd a birtokbaadas napjato!l viseli az Ingatlanok terheit, szedi azok hasznait, és ettd] a naptol viseli a
karveszélyt.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlanokat megtekintette, 2zok természetbeni, miiszaki és jogi dllapotat megismerte, és azokat
e megismert allapotban vésérolja meg. Eladd kijelenti, hogy nincs tudomésa olyan rejtett koriilményrél, amely az
Ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat akadélyozna vagy korlatozné.

Felek kolcsonodsen kotelesek egyiittmitkddni a foldforgalmi, ingatlan-nyilvéntartdsi és adéhatdsdgi eljardsokban, a
szitkséges nyilatkozatokat és okiratokat hataridében megadni, tovabba az eljard ligyvéd felhivésara az esetleges
hidnyokat pdtolni.
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IV. Vegyes és zaro6 rendelkezések

1. A jelen Szerzddés csak frasban médosithato; a szerz6déssel kapesolatos nyilatkozatok - eltérd jogszabalyi rendelkezés
hidnyaban - csak frasban tehet6k meg érvényesen.

2. A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiilondsen a Foldforgalmi torvény, a Fétv., a
Polgari Torvénykonyvrél szo1é 2013. évi V. torvény, az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616 2021. évi C. torvény €s annak
végrehajtasi rendeletei irdnyaddk.

3. Felek kijelentik, hogy nagykord magyar dllampolgdrok, jog- és cselekvOképességik birtokdban vannak, szerzési és
elidegenitési képességiik korlatozva nincs, sajit neviikkben jarnak el.

4. Felek jelen szerzddés aldirasdval megbizzak és meghatalmazzék dr. Bene Tamés iigyvédet (székhely: 3530 Miskolc,
Erzsébet tér 5. fsz./4.; KASZ: 36057401) a jelen szerzédés és kapcsolddd okiratok elkészitésére, ellenjegyzésére, a
Foldforgalmi torvény szerinti elektronikus regisztraciora, tovabba az illetékes mez6gazdasigi igazgatasi szerv,
telepiilési dnkorményzati jegyz0, ingatlaniigyi hat6sag és adohatésag elétti képviseletiikre, kiilonosen a vevéi jog és
Vevd tulajdonjoganak bejegyzése, Elad6 tulajdonjoganak torlése, valamint a sziikséges elektronikus tirlapok benytjtasa
érdekében. Meghatalmazott a meghatalmazést elfogadja.

5. Okiratszerkesztd iigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és
megakadalyozdsardl szol6 2017. évi LIII torvény alapjén azonositdsi és ligyfél-dtvildgitasi kotelezettség terheli. A Felek
adatai az élialuk szolgdltatott adatok és bemutatott okiratok alapjan keriilnek régzitésre. Felek kijelentik, hogy sajat
neviikben jamak el, és a kiemelt kozszerepl6i minéségitkre vonatkoz6 nyilatkozatot az tigyvéd részére megtették. Felek
az adataikban bekovetkezd valtozast haladéktalanul bejelentik az okiratszerkeszté igyvédnek.

6. Felek kijelentik, hogy a jelen Szerzédésben foglalt tényeket és adatokat az eljaré iigyvéd a nyilatkozataik és a
rendelkezésére bocsatott okiratok alapjan régzitette, azok valdsagtartaimaért felelésséget vallalnak. Felek rogzitik, hogy
az eljar¢ ligyvéd a tényallasrol, az Ingatlanok jogi helyzetérdl és a jogiigylet lényeges kovetkezményeirbl a szilkséges
tdjékoztatast megadta; a jelen Szerzédést egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik.

7. Felek tudomasul veszik a jelen Szerzodésbél eredd adé-, illeték- és bejelentési kotelezettségekre vonatkozé
tijékoztatdst. A tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvéntaridsi igazgatdsi szolgéltatdsi dijat és
vagyonszerzési illetéket - jogszabdlyi mentesség hidnydban - Vevd viseli; Eladét terheld személyi jovedelemado-
kotelezettség Eladot terheli.

8. A jelen Szerzddés 3 szamozott oldalbdl 4ll. Felek a Szerzédés egy-egy eredeti vagy hiteles elektronikus példanyanak
atvételét alairdsukkal elismerik.

Felek a jelen Szerzédést elolvasasat és kozos értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezbt, jovéhagyolag
irjak ala.

Kelt: Miskole, 2026. oktéber hé 20. napjan

" elczné . 1IULKO Csuy . sdbor Andor
Eladé Vevé

Alulirott dr. Bene Tamds iigyvéd (KASZ: 36057401) jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026. oktéber hé
20. napjén:



