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masrészrél SANDOR ANTK O (sziiletési csaladi €s utonev  sziiletési helye és ide via sziiletési
csaladi és utoneve: 3534 Miskole, Kortés utca 75363. hrsz. alatti lakos. személvi azonosito jele
személyazonosité igazolvanyanak szér lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyanak szd ', adoazonosito jel

allampolgéarsaga: magyar), mint Vev® - a tovabbiakban Vevd -, az alabbi helyen és napon az alabbiak szerint.

1/ A szerz6d6 felek rogzitik, hogy Papp Tihaméré Elad6 ¢s a Magyar Allam (A tulajdonosi jogokat ¢s kotelezettségeket az agrarpolitikéaért
felelés miniszter a Nemzeti Foldugyi Kozpont tjan gyakorolja.) 1/2-1/2 tulajdoni hanyadban tulajdonosai a Miskolc zdrtkert 76002/1
hrsz. alatt felvett, "kert” miivelési 4gt, 5 minGségi osztalyba tartozo, 678 m? térmértékii 2.12 AK értéki ingatlannak.

2/ Az Eladé eladja, a Vevd megveszi az 1./ pontban megjelolt, a Miskole zértkert 76002/1 hrsz. alatt felvett, "kert” mivelési 4gi, 5
mindségi osztalyba tartozo, 678 m? térmértéki 2.12 AK értékii ingatlannak a Papp Tihamémé Eladé nevén allé 1/2 tulajdoni hdnyadét
(112.) a kolesonosen kialkudott 50.000.-Ft, azaz Otvenezer forint vételdron.

3/ A Vevd a mai napon, a jelen szerz3dés alairasaval egyidejiileg a telies vételarat S0 N0 Tt awaz Otvenezer forintot megfizeti az Eladd

részére, Papp Tihamérné Eladonak rt.-nél vezetc szamu bankszaml4jara utalassal,
melynek 4tvételét, illetoleg a fentiekben megadott bankszamlakon tortént jovairasat Eladé a jelen adasvételi szerzodés alairasaval elismeri
¢és nyugtazza.

Eladé jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kifejezetten hozzajarul a vételar ily modon torténd megfizetéséhez, melyet sajat kezéhez
{orténd joghatlyos teljesitésnck ismer el. Az utalasok akkor tekinthetdk teljesitettnek, amikor azok az Eladé fentiekben megadott

bankszaml4jan jovairasra keriiltek.

4] A szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlan birtokbaadéséara a vételar teljes megfizetésével a jelen szerzdés aldirasaval egyidejlileg kertil
sor. A Vevd a birtokbaadas napjatol kezdve szedi az ingatlan hasznait, viscli terheit ¢és mindazt a kért, amely megtéritésére mas nem
Kkotelezhetd. Szerzéd6 felek kozil Vevé kijelenti, hogy a birtokbaadés napjatol a birtokaba keriilt foldet mifveli.

5/ Az Eladé kijelenti, hogy tudomésa szerint az ingatlannak rejtett hibaja nincs. A Vevd kijelenti, hogy az ingatlan tulajdoni hényadot
megtekintett allapotaban vasarolja meg.

6./ Az Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatos, a birtokbaadas napjaig felmeriilt koziizemi hozzajarulasokat €s dijakat a birtokbaadas
napjaig rendezi. A szerz6do felek rogzitik, hogy Elado ezen igazolasokat a Vevo rendelkezésére bocsatja.

7./ Az Eladé szavatolja. hogy a szerzOdés targyat képez6 ingatlan tulajdoni héanyad per-, teher- és igénymentes, azt adok vagy adok modjara
behajthat6 koztartozasok nem terhelik.

8./  AzElado jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy az 1./ pontban megjeldlt
ingatlan vonatkozasaban a tulajdonjog Sandor Aniké Vevé javara 1/2 ardnyban az ingatlan-nyilvantartisba addsvétel jogcimén
bejegyzésre keriiljon, az Elado I1/2. sorszam alatt bejegyzett tulajdonjoganak torlésével egyidejiileg.

Szerz6dd felek kolesonosen kérik, valamint feltétlen és visszavonhatatlan hozzjaruldsukat adjak ahhoz, hogy az 1./ pontban megjelolt 1/2
ingatlan tulajdoni héanyad vonatkozasaban a fold tulajdonjogénak atruhdzasara iranyulo szerz6dés benydjtasanak ténye az ingatlan-
nyilvéntartasba feljegyzésre keriiljon.

9/ A szerzddd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanszerzési és clidegenitési képességik nincs korlatozva. A Vevé kijelenti,
hogy belfoldi természetes személy, aki a 2013. évi CXXIL torvényben foglaltak szerint tulajdonszerzési korlatozas ald nem esik. Vevd
kijelenti, hogy a birtokaban &llo fold terilletnagysiga a megszerezni Kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt meghaladja az 1 hektart,
ugyanakkor nyilatkozik arr6l, hogy nyilvantartasba vett foldmiives. A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jaréasi
Hivatala Foldhivatali Osztaly 510089/2/2015.02.26. szami hatarozatéval vette nyilvantartasba foldmiiveskeént. Vevé kijelenti, hogy a
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara tagja, kamarai azonosito szama: P000000531810. Vevo nyilatkozik a 109/1999. FVM rendelet 68/C. §
alapjan az 2013. évi CXIL. tv. 16. § (4) bekezdésében foglalt eltérd hivatkozassal, hogy az 1./ pontban megjelolt, Miskolc zartkert 76002/1
hrsz. alatt felvett ingatlanban részarany-tulajdonnal nem rendelkezik, kijelenti tovabba, hogy a tulajdonaban és a haszonélvezetében levo
fold teriiletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysagaval egyiitt nem ¢éri el a 300 hektart. Vevo kijelenti, hogy a birtokaban 4ll6 fold
teritletnagysaga a megszerezni kivant fold teriiletnagysdgaval egyiitt nem haladja meg az 1200 hektart. Vev® kijelenti, hogy sem pélyakezdd
gazdalkodonak, sem fiatal foldmivesnck nem mindsil, ¢s nem tagja csaladi mez6gazdasagi tarsasagnak vagy Ostermeldk csaladi
gazdasaganak. Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy az ingatlant a tulajdonszerzés idopontjatol szamitott 5 ¢évig mas célra nem
hasznositja. Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egy¢b tartozasa (foldhasznalati dijtartozasa). A Vevd kijelenti, hogy vcle szemben
a szerzést megel6z6 5 éven belill nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyul6 joguigyletet kotott. Vevo
kijelenti, hogy birtokaban 4ll6 fold jogellenes més célu hasznositdsa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi
hatosag — az adasvételi szerz8dés kotését megel6z 5 éven beliil — jogerésen foldvédelmi birsagot vele szemben nem szabott ki. Vevé
kijelenti, hogy a foldszerzéshez vallalt kotelezettség megsértése miatt a mez8gazdasagi igazgatasi szerv - az adasvételi szerz0dés kozlését
megel6z6 5 éven belil - végleges dontésében birséagot vele szemben nem szabott ki.
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Vevb kijelenti, hogy a Nemzeti Foldalaprol sz616 2010. évi LXXXVIL torvény 19. §-ban rogzitett kizarasi okok vele szemben nem allnak
fenn.

Az Eladé ugyancsak kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyul6 jogiigyletet kotott.

Az Eladé kijelenti, hogy amennyiben a Vevével azonos ranghelyen all6 el6vasarlasra jogosult jelentkezik, abban az esetben is a Vevé

részére értékesiti ingatlant.

Vevé kijelenti, hogy vallalja, hogy a Miskolc zartkert 76002/1 hrsz. alatt talalhato, esetlegesen harmadik személy hasznalatiban 1év6
ingatlanra vonatkoz6 fennéllé foldhasznalati jogviszony a) idStartamat nem hosszabbitja meg, és b) megsziinését kovetd idére a 13.§ (1)
bekezdésében foglalt kotelezettségeket vallalja, azaz a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sorén eleget tesz
a foldhasznositéasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatol szamitott 5 évig a (3) bekezdésben
meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. Elad6 a Foldforgalmi tv. 15/A. §-a alapjan kijelenti, hogy az 1./ pontban
megjelolt, Miskolc zéartkert 76002/1 hrsz. alatt felvett ingatlant hatdlyos vagy a szerzodéskotés idopontjdban még hatalyba nem lépett
foldhasznalati szerz6dés vagy tobblethasznalati megallapodas nem érinti. ;

A szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a Foldforgalmi tv. 21. § (1) bekezdése szerint a jelen adésvételi szerz6dést a tulajdonosnak az
alairastol szamitott 8 napon beliil a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyas céljabol. Mivel a jelen adasvételi
szerz6dés megkotésekor Vevd a teljes vételarat megfizette az Elad6 részére, ezért eldvasarlasra jogosult altal elfogado jognyilatkozat tétele
esetén a Foldforgalmi torvény 21/A. §-aban rogzitettek az iranyadok.

Ha a mez6gazdasagi igazgatési szerv tobb, azonos ranghelyen 4llo elévasarlasra jogosult javara hozhatna jovahagy6 dontést, akkor ezen
clgvasarlasra jogosultak koziill az Eladd, illetve a hivatkozott jogszabaly 29.§ (3) bekezdésében meghatarozott esetben a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv valasztasa szerinti jogosultat jeloli ki arra, hogy az adéas-vételi szerz0dés szerinti Vevo helyébe Iépjen.

Szerz6d6 felek koziil Vevé nyilatkozik, hogy az 1./ pontban megjelolt, Miskolc zartkert 76002/1 hrsz. alatt felvett ingatlan vonatkozasaban
a 2013. évi CXXIL. torvény 18. § (1) bekezdésének c) pontja alapjin elévésdrldsra jogosultnak mindsiil (olyan foldmiives, aki helyben
laké szomszédnak mindsiil): A Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal Miskolci Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztaly
510089/2/2015.02.26. szamu hatarozataval vette nyilvantartasba foldmiivesként. Az életvitelszerii lakashasznalatanak helye legalabb 3 éve
(2020.12.17.) azon a telepiilésen (Miskolcon) van, amelynek kozigazgatasi teriiletén az adasvételi szerz6dés targyat képezo fold fekszik, és
legalabb 1 éve (a Miskolcon, 2025. januar ho 09. napjan kelt adasvételi szerzodés és a 41174/2025.04.02. szami bejegyz0 hatarozat alapjan)
a tulajdonat képezi 1/1 tulajdoni hanyadban a Miskolc zartkert 76001 hrsz. alatt felvett ingatlan, mely fold szomszédos az adasvételi
szerz&dés targyat képezo folddel.

Szerz6dé felek - az eljard ugyvéd tajékoztatasa alapjan - kijelentik, hogy az 1./ pontban megjelolt ingatlan sem az épiiletek energetikai
jellemzbinek tanusitasarol szol6 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet, sem a 40/2017. (XIL.4.) NGM rendelet hatalya ala nem tartozik, mivel
azon épiilet, illetve villamos berendezés nem talalhato.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a pénzmosas megel6zésérol és megakadalyozasardl szo16 2017. évi LIII. torvény - a tovabbiakban
Pmt. — alapjan azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban. A felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazolasara a Pmt. szabalyai szerint
alkalmas okirat bemutatasa alapjan. A felek jelen szerzGdés alairasaval biintetdjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy jelen szerz6dés
alafrasa soran sajat neviikben jarnak el. A szerz6d6 felek jelen szerzdés alairasaval kifejezeticn hozzéjarulnak chhoz, hogy az eljar6 igyvéd
a személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.

A szerz8d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljar6 iigyvéd az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torvény ("Uttv.”) 32-33.
§-aban megirt felhatalmazas alapjan, valamint a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasardl szolo
2017. ¢évi LII torvény el6irdsainak megfelelden megkeresse a Beliigyminisztérium Nyilvantartasok Vezetéséért Felel6s Helyettes
Allamtitkarsagat az okirati ellenjegyzéshez szilkséges adatazonositas és okmanyellenérzés végett.

Jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével egyiitt jard koltségek a Vevét terhelik. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az adasvételi szerzodést
készitd tigyvédtol részletes tajékoztatast kaptak a Vevét terhel$ vagyonszerzési illeték megfizetésérdl, valamint az Eladot terhels SZJA
kotelezettségek teljesitésér6l. Vevo kijelenti, hogy az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjén jaré illetékmentesség érvényesitését kéri,
a feltételek teljesitését vallalja (mentes a visszterhes vagyonatruhézasi illeték alol a termdfoldnek a foldmiives altali, ellenérték fejében
torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkés6bb az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsé napjatol
szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet mezo-, illetve
erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja).

Papp Tihamémn¢ Elad6, valamint Sandor Aniké Vevé, mint szerz6d§ felek a szerzodés alairasaval meghatalmazzak a CSIKOS ES TARSAI
Ugyvédi ITrodat — tigyintézSként Dr. Csikos Nora tigyvédet — (3526 Miskolc, Szeles utca 41. 2/3. sz., KASZ: 36058469) az adasvételi
szerzOdés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint hogy ¢ket a szerz8dés jovahagyasahoz sziikséges, a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei
Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztalya (3525 Miskolc, Vologda utca 4.) el6tti cljarasban, tovabbé az Eladé tulajdonjoganak torléséhez és a
Vevd tulajdonjogénak bejegyzéséhez sziikséges eljardsokban (killonos tekintettel a Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. /3525 Miskolc, Vologda utca 4./ el6tti ingatlan-nyilvantartési eljarsban) teljes jogkorrel
képvisclje, aki a megbizast a szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja. A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy az tigyintéz6 tigyvéd a Vevd,
mint vagyont szerzé adatainak ¢s illetékmentességének bejelentését tartalmazé B400OE nyomtatvanyt az 4llami ad6hat6saghoz benytijtsa, az
illetékkiszabassal kapcsolatos adohatdsag eltti eljaras soran torténd jogi képviseletre azonban nem.

A szerz6d0 felek rogzitik, hogy Dr. Csikos Néra tigyvéd a szerzodés alairasa el6tt a felek részére a kelld mértékii tajékoztatast megadta mind
a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetéen, igy jelen szerzédést egyben iigyvédi tényvazlatnak tekintik.

Jelen adasvételi szerzddést — mely egyben ugyvédi tényvéazlatnak minsil — a szerz6d6 felek, mint az akaratukkal mindenben megegyez6t
helybenhagy6lag irjak aid azzal, hogy az itt nem szabélyozott kérdések vonatkozasaban a Polgari torvénykonyv és a 2013. évi CXXII. torvény
adasvételre vonatkozo szabdlyai az iranyadoak.
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