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mint Vevd - a tovdbbiakban Vevd - kozorr az atulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1)
Felek az illetékes Foldhivatal dltal vezetett ingatlan-nyilvantartds adataival egyezden megallapitjak,
hogy adéasvétel jogcimen Eladok dsszesen 1/1 (Y2 - ¥2) eszmei hanyadban tulajdonosai a Jaszberény,
zartkert 17294 hrsz. alatt nyilvantartott, gytimolesos, sz616 és gazdasigi épiilet megnevezésti,
1,0768 Ha alapteriiletti, 16.88 Ak jovedelmezdségii, természetben 5100 Jaszberény, Nesziir IX. diils
717294 hrsz. alatti zartkerti ingatlanmak.
Felek megdllapitjak, hogy az ingatlant — a kitlon lekért tulajdoni lnp adatai alapjin - az ingatlan nyilvintartds
szerint az MVM EMASZ Aramhdlozati Kft. (3525 Miskole, Ddzsa Gydrgy utca 13.) javira 4 m? teriiletre
bejegyzett vezetékjog terheli.
Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kapcsan felek a Foldhivatal altal killitott, EING
rendszerbgl/ féldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellenérizték az ingatlan adatait.
2.)

Felek nyilatkoznak, hogy fini és olvasni tudé, cselekvSképes magyar allampolgarok,
szerzGdéskotésiiknek jogszabalyon vagy biréségi, ill. hatdsagi hatdrozaton alapulé ismert akadélya
nincs. Felek megallapitjdk, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL térvény szerinti,
mezSgazdasagi hasznositast foldteriilet, igy vonatkozédsdban a tdrvény rendelkezései iranyadok.
Vevg a 2013. évi CXXII. torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmiives (mzgazd-i termel6).

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes korményhivatal, mint
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv (tovdbbiakban: Hatdsdg) hatésdgi jovahagyasdhoz kotott, a mezd-
és erdégazdasagi foldek forgalmérol szolsd 2013. évi CXXIL. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi
térvény) 7.8-a alapjan.




Szerzédé felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Hatdsag a jelen szerzédés hatdsagi
jovahagydsét jogerds hatdrozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerz6désitk nem vélik
hatalyoss4, és a jelen szerzédés megkitésével kapesolatos kéltségeket felek viselik, illetve egymassal
szemben a Feleknek kovetelésitk - esetlegesen kifizetett vételar elszamolastol eltérden - jelen
szerz$désbdl eredden azt kovetéen nincs. Felek a Foldforgalmi torvény 29.§ (1) bek. alapjan rdgzit,
hogy nzonos ranghely i clévdsarlisra jogosultak kézott Eladé a Vevével kivan seerzddést kit

Vevé biintet6jogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle tSrvényes
akadélyba nem titkézik, mivel
° a jelen okirattal a fulajdonédba kerillé teritletnagysdggal egyiittesen a mér tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1évé fold tertilemagysdga nem haladja meg a
Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatarozott f5ldszerzési és birtokmaximumot.

Vevs a Foldforgalmi trvény szerint feleldssége tudatiban kijelenti, illetve annak alapjin a
kavetkezs nyilatkozatokat teszi:

° belféldi természetes személyként foldmiivesnek minésil és megflelel a Foldforgalmi
tBrvény 5.§ 7. ponfjdban meghatarozott feltételeknek,

° a Foldforgalmi torvény 18. §-a szerint helybeli illetdségti foldmiives, aki - a térvény 18. §
1. bek. e. pontja szevint - olyan foldmitvest, akinek az életvitelszeril lakdshaszndlata helye vagy a
mezdgnzdasigi fizemkdzpontia legaldbb 3 €ve olyan, Magyarorszig teriiletén fekvd telepiilésen van,
amelynek kizignzgatdsi hatira az adds-vétel idrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kizignzgatisi haidritol koziiton vagy kizforgalom eldl el nem zirt magdriiton legfeljebb 20 km
tivolsdgra van - elévasdrldsra jogosult,

° vallalja, hogy a Foid hasznélatit mésnak nem engedsi 4t, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés idSpontjatdl szémitott 5 évig - a Foldforgalmi t6rvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

° Amennyiben a tulajdonjog dtruhézdsarél széld szerzddés targyat képezs Fold harmadik
személy haszndlatdban van, kotelezettséget véllal arra, hogy a fennallé foldhaszndlati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivets idbre a fentiekben
foglalt kbtelezettségeket véllalja,

. nincs a foldhaszndlatért jaré ellenszolgaltatdsdnak teljesitésébdl ereds barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa
(nincs foldhaszndlati dijtartozdsa, il kitldndsen szerz8dés megkotését megelézé 5 éven
beliil az ingatlantigyi hatdsag a birtokdban 4116 f5ld jogellenes, mas céli hasznositdsa, vagy
a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt f5ldvédelmi és egyéb birsagot nem szabott
ki).

° vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem é&llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuls jogigyletet ko tott,

° veve részarany tulajdonnal nem rendelkezilk,

3)

Az Eladék eladjak, Vevd pedig részletesen megtekinteft allapotban megvasarolja az Eladék
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlant a koélesonbdsen kialkudott, Gsszesen 800.000,-Ft
vételarért. (ingatlanon taldlhatd felépitmény, gazdasagi épiilet értéke 0,-Ft (leégett), iiltetvények
értéke: 0,-Ft)

Felek az Ingatlan vételdrdt forgalni értékének megfelelden, valamint az Ingatlan(ok} dllapotdt kifejezetten
figyelernbe véve kolcsondsen dllapitotik meg. Felek v6gzitik, hogy a Vételirat az Ingntlan méretével és az
dllapotdoal kifejezetten ardnyosnak tartjdk. A vételdr hatdridében 16viénd teljesitése esetén Eladdnak vevbvel
szemben a jelen jogiigyletvdl eredden sermminenl tovdbbi kvetelése nens dll fenn, Mindezekre tekintettel a
Felek a jelen szerz0dés értékardnytalansig cimén t0rténd megtdmadisdrdl kifejezetten lemmondanalk és erve valg
telintettel a Polgiri Torvénykinyordl szdl6 2013. évi V. tGrvény (tovdbbinkban: Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése
alapjin kizdrjik mind az Eladd, wind a Vevd felting értékardnytalansigon alapuld esetleges megtdmaddsi
jogdt.



Vev a vételdrat az alabblak szerint fizell meg Bladék részére  tulajdoni ardnyuk szerint:

Vevli a vélelal leljes Osseegél jelen okiral nlaivasaval egyulejileg fizel mee as Fladok 1észéie,
dtutalds 1ttjan, az Eladdk altal megjelslt (Fazekas Gyula: ...} szdmu
szdmléra. Eladok a nevezett szadmléra torténd dtutaldssal a vételdr teljes megfizetését elfogadjak,
sajat kézhez tOrténd teljesitésnek elismerik. Felek ezen &sszeg 20%-at foglalonak mindsitik.

A szerz6dd felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogintézményének szabdlymt 1smeril, azokkal tisztiban vannak.
Tobbek kozott tudataban vannak annak, hogy a jelen szerzddds meghitisuldsiért felelds személy az adott foglalot
elvesztt, a kapott foglalot kétszeresen koteles wisszatérifers, A szerzddés egyik félnek sem felvéhnto
meghitisuldsa esetén a foglald vissznjir, egyebekben a foglald a vételdrba beszamit,

4.)
Felek jelen okirat aldirdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjirulnak, hogy az
illetékes Kormdnyhivatal Toldhivatali Osztilya (Foldhivatal) az 1) pount szerinti ingutlanon
fenndlld, Eladék dsszesen 1/1 ardnyt tulajdonjogat tordlje, egyidejiileg Vev§ javara 1/1 eszmei
hényadban tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzen, addsvétel jogeimen.

5)
Felek régzitik, hogy az ingatlan dram kdzmitivel, firt kittal rendelkezik, az ingatlan dllapotat Vevd
megismerte (romos dllapoti). Az ingatlanhoz tartoznak annak felépitményei, alkotérészel.

Az Elad6(k) szavatol az dltal dtruhdzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad{ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy addk mddjara behajthaté tartozdsok
nem terhelik. Eladé(k) koteles eljdmi az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon beliil, de
legkéstbb a jovahagyésig. (jogszavatossdg)

Az Ingatlant kiilén szerz8dés szerint III. személy javédra haszndlati/haszonbérleti jogviszony nem
terheli (Fazekas Gyula tulajdonos ingyenes sajét hasznalatdaban 41l 1993.09.07-t51), egyéb hasznélat,
haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybdl szdrmazé, ingatlan-nyilvantartdsban fel nem tiintetett
korlatozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban adé, illetve egyéb jellegii kiztartozas mincs.

Kjjelenti(k) tovabba, hogy nincs tudomésa annak olyan hibajérdl, illetve azon harmadik személy{ek)
javéara fenndll6 olyan jogrol, amely gétolnd, illetve korldtozn4 a Vevs tulajdonszerzését, illetve a
rendeltetésszerti hasznalatot (mitivelést).

6.)
Vevd az ingatlan birtokéba tulajdonosként legkésébb a vételar teljes megfizetésével és a
Kormanyhivatali j6vahagydssal 1ép.

a.)

Vevé a birtokbaadastol kezdddben szedi az ingatlan hasznait, viseli terheit, és azt a kart, melynek
megtéritésére mast nem lehet kételezni. Eladé a birtokbaaddst kisvetS 8 napon beliil dtadja az
ingatlanra vonatkozéan rendelkezésére 4ll6 dokumentumokat.

b)

irtokbaaddast kévetd 30 napon beliil Eladé és hozzatartozoik kitelesek a lakeimnyilvantartasbél az
ingatlan cimét torolni, ill. tovabbiakban sem &k, sem esetleges érdekeltségi koritkbe tartozé
véllalkozasok nem jogosultak azt székhelyként/lakcimként hasznalni.

c.) :
Az ingatlanokndl az dtruhdzénak a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet el6irasai szerint energetikai
tanasitvanyt kell késziteni, mely jelen ingatlanra nem vonatkozik.

.}

A szerz8d§ felek rogzitik, hogy a birtokbaadds idépontjaban a kéziizemi mérgorak allasat kozdsen

leolvassék, és ezt tovdbba a birtokbaadés tényét, kériilményeit jegyzskényvben 16gzitik. Az ebben

az id8pontban megallapitott méréallas szerinti szolgaltatdsi dijak kizdrélagosan az Eladét terhelik,
i 3



mig a rogzilell 6raallastol a szolgaltatdsi dijuk a Vevot terlielik. Telek birtokbaaddst kiveld 8 uap
beliil kotelesek a fogyasztd személyében bekovetkezeit valtozést az illetékes kbzmiiszolgaltate
részére bejelentend.

e.
Felek kijelentik, hogy az ekjard tigyved feleket tdjékoztatta az Osszekdid és felhasznaldi
berendezésekrsl, vulamint a polencidlisan robbandsveszilycs kozegben mitksdd  villunos
berendezésekiél s védelmi rendszerekrSl szolo 40/2017. (XI4) NGM rendelet azon
rendelkezéseirgl, amolyek szerint a lakdépitletekben 1év6 lakésok villamos berendezésén
felitlvizsgalat végzendd tulajdonosvaltozaskor, mely téjékoztatast felek megértettek.

7.)
Jelen szerzédés megkdtésének koltségei, valamint a tulajdonosviltozas ingatlan-nyilvéntartasba
trténd bejegyzésének koltségei kizarolagosan a Vevét terhelik, esetleges tehermentesités koltségei
Eladot terhelik.

A vételdr hataridé szerinti megfizetése hidnydban Eladét, az esetleges tehermentesités/ birtokba
adés hidnyaban Vevét - tovabbi 8 napos tiirelmi hataridét kovetSen (amennyiben frdsbeli felszolitas
szerinti 8 napos pothatéridében sem torténik intézkedss) - elallasi jog illeti meg. El4llds esetén felek
az eredeti allapotot 4liitjak helyre 30 napon belil.

8.)
A felek az ingatlan adasvételi szerzdés elkészitésére, és ellenjegyzésére, letéikezeléssel, valamint a
tulagdonjog torlésével-bejegyuésével kapcsolatos ingatlan nyilvéntartasi eljardsra, meghatalmazzék
Dr. Gyéri Janos tigyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. 1t 20., KASZ: 36061011), mely megbizdst elfogad.
Jelen okirat egyben iigyvédi megbizds és tényvazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten
letétnek tekintik eltérd rendelkezés hidnydban. A megbizas adbjogi tandcsadasra ~felek eltérd
rendelkezése hianyaban - nem terjed ki, egyéb tigyleti korlatozast nem tarfalmaz.

Szerz6ds felek kijelentik, hogy az okirat a velitk ponir6l ponira valé megbeszélés utn, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivansaguknak megfeleléen keriilt irdsba foglaldsra. Ugyvéd a vele
kizB1t adatokat teljes kériinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalménak valosagaért
szerz6d6 felek biintetsjogi felel§sségiik tudatdban felelsséget vallalnak. Jelen okirat egyben
itgyvédi megbizs és tényvézlat.

A felek feljogositjdk az eljaré tigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitdsi hiba, eliras,
kihagyas, hidnyossdg esetén az értelemszertien szitkséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen a
szerz8dés lényegi tartalménak érintése nélkitl az okiratba foglalt meghatalmazdsa alapjan elvégezze.
Felek a sajat adataikat killon is 4ttekintettek, feleldsséget vallalnak, hogy azok a valdsdgnak
megfelelnek, és azok helyesen vannak feltimtetve.

Jelen okirat alairaséval, az okirat alafrdsakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL
tigyvedekrsl sz616 torvényben foglaltak szerint hozzéjarulnak személyes adataik ellenSrzéséhez,
okményaik mésolasahoz. Jelen szerzédés aldirasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadélyozasarol szolo -
torvényben szabdlyozott iigyfel-dtvilagitas teliesitéséhez szitkséges intézkedéseket. Vevd
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szevinti torvényes forrdsbol szarmazik, Felek
nyilatkoznak, hogy nem kézszereplok.
9.)

Az addsvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényvének szabdlyai
az iranyadok. Felek jelen Szerzédés alairdsaval kijelentik, hogy a jelen SzerzGdés szerkesztésekor €s
alirdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatdsa
alatt nem alltak.



Telek jelen sserzédest annak utolso oldaldn ijdk ald, Hgyelemumel aira, hogy as ity véd
tevékenysegral 52616 2017. évi LXXVIIL térvény 43. § (4) bekezdése alapjan az ellenjegyzo itgyvad

jelen szerzdddést ugy fuzt dssze, hogy we az okital serelie nelkiil new megbonthald,

Szorz6do felek a jelen okiratot elolvastdk, es kell§ értelmezést, elmagyardzast kisvetden, mint
befolydsmentes szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévs tigyved elétt jovahagydlag
atairjak.

Jaszberény, 2026. okidber 13.
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Iazekas Gyula (clada / Fazekas Gyularw’(e}‘ado) Kasnya-Kovacs hnre {(vevd)
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KEREK
EVA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 11.24.29

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KEREK EVA
Sziiletési hely: SZENTES
Sziiletési datum: 1985.07.11.

Anyja neve: HORVATH ILONA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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