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mely létrejott egyrészrdl Lagzi Viktéria (sz.: ?A'a_q:_ )
addazonosité jele: 7140 Bataszék, Hunyadi utca 39, sz. alatti
lakos, es
Arndt Daéniel (sz.: / an:
addazonositd jele: ) 7150 Bonyhad, Veres Péter utca 50. szam alatti lakos, mint
tulajdonjog eladok,
masrészrél
Havasi-Schilling Beata (s7 - o , an:
adodazonosité jele: 7964 Nagycséany, FO utca 55. sz. alatti lakos, mint tulajdonjog vevé

k6zott az alulirt helyen, napon, az alabbi feltételek mellett:

1/ Tulajdonjog eladdk kijelentik, hogy osztatlan kozos tulajdonukat képezi 1/2-1/2-ed tulajdoni
hanyadban a harkanyi 3526/4 hrsz-u, zartkerti, 1513 m2 teriiletnagysagu, 5,83 AK értékd, kert és
gazdasagi épiilet (920 m2; 1,92 AK) sz616 (593 m2; 3,91 AK) megnevezésii ingatlan.

Tulajdonjog eladok Grokre és visszavonhatatlanul, per-, teher-, és igénymentesen, jogszavatossag terhe
mellett eladjak a fent megjeldlt ingatlant tulajdonjog vevonek a kolesondsen kialkudott 4.000.000 Ft,
azaz négymillié forint vételarért, melybdl a fold vételara 800.000 Ft, azaz egymillié forint, a gazdasagi
épiilet vételara 3.000.000 Ft, azaz harommillié forint, a sz616 iiltetvény vételara 200.000 Ft.
Tulajdonjog eladdk a vételarbdl tulajdoni hanyaduk alapjan részestilnek.

2/ Tulajdonjog vevé az 1/ pontban megjeldlt ingatlant megtekintett és ismert allapotban 4.000.000 Ft,
azaz négymillié forint vételarért megvéasarolja.

A vételar Ggy nyer rendezést, hogy tulajdonjog vevd jelen szerzddés alairdsat kdveté harom napon
atutalja 400.000 Ft, azaz négyszazezer forint vételarrészletet tulajdonjog eladok részére, tulajdonjog
eladok kiilon keérése €s hozzdjarulasa alapjan Arndt Déniel tulajdonjog eladénak az OTP Banknal
vezetett 11773463-00997654 szami szamlaszdméra.

Tulajdonjog eladék a 400.000 Ft, azaz négyszdzezer forint vételarrészletnek az altaluk megjeloit
szamlaszamon térténd jovairasaval a 400.000 Ft, azaz négyszazezer forintot megfizetettnek és sajat
kezeikhez torténd teljesitésnek tekintik, arr6l kiilén nyilatkozatot nem allitanak ki, azonban eljaré
ligyvédet a jovairas tényérdl harom napon beliil kotelesek értesiteni a drnemethj@t-online.hu e-mail
cimre.

Abban az esetben, ha tulajdonjog eladok a 400.000 Ft, azaz négyszazezer forint jOvairasanak tényét a
megjeldlt hataridon beliil nem jelentik be eljard tigyvéd részére, akkor tulajdonjog vevd is jogosult az
atutalast baki igazolassal igazolni eljaro tigyvéd részére.

Szerz6d6 felek a 400.000 Ft, azaz négyszazezer forintot foglalénak tekintik.
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Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, vagyis ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl
hidsul meg, melyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds, akkor a foglalé 8sszege visszajar.
A teljesités meghitisulasaért felelos fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalét kétszeresen koteles
visszatériteni. A foglal6 dsszege a vételarba beszamit.
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Szerz6d6 felek megallapodtak abban, hogy a vételarhatralékként fennmaradé 3.600.000 Ft, azaz
harommillié-hatszazezer forint 6sszeget tulajdonjog vevd a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyo
végzésének ligyvéd dltal torténd atvételét kdvetd nyolc napon belill fizeti meg tulajdonjog eladok
részére, akként, hogy a vételarhatralékot tulajdonjog vevd tulajdonjog eladdk altal fent megjeldlt
szamlaszamra utalja.
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Tulajdonjog eladok a vételar hatraléknak az altaluk fent megadott szimlaszdmon torténd jovairassal a
teljes vételdrat tulajdonjog vevd részérdl megfizetettnek és sajat kezeikhez torténé teljesitésnek
tekintik, annak megfizetésérdl kiilon nyilatkozatot nem 4llitanak ki.
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Tulajdonjog eladok az ltaluk alairt tulajdonjog lemondé nyilatkozatot (bejegyzési engedélyt) jelen
adasvételi szerz6dés alairasaval egy idében eljaro ligyvédnél ligyvédi letétben helyezik el azzal, hogy

azt tigyvéd csak akkor jogosult és koteles felhasznilni, €s az ingatlan-nyilvantartasba benyujtani, ha
tulajdonjog eladok a jovairast kovetden, legkéstbb harom napon beliil hitelt érdemlGen (e-mail
droemethi@t-online.hu cimre, banki igazolds) igazoljék tigyvéd részére, hogy az altaluk megjeldlt

szamlaszamra tulajdonjog vevo altal atutalt vételarhatralék hianytalanul jovairasra keriilt.

Abban az esetben, ha tulajdonjog eladok ezen igazolasi kotelezettségiiknek nem tesznek eleget a
megjelolt hataridon beliil, akkor tulajdonjog vevd is jogosult banki igazoldssal igazolni, hogy az 1/
pontban megjeldlt ingatlan tekintetében a vételarhatralék hidnytalanul atutalasra keriilt tulajdonjog
eladok 4ltal fent megjeldlt szamlaszamra.

A tulajdonjog lemondd nyilatkozatban tulajdonjog eladdk feltétleniil és visszavonhatatlanul
hozzajarulnak ahhoz, hogy tulajdonjog vevé tulajdonjoga, adasvétel cimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon és tulajdonjog eladokat megilletd tulajdonjogot toroljék az 1/ pontban megjeldlt
ingatlan tekintetében.

Figyelemmel arra, hogy az ajanlattételi hataridé nem telt le, fennall annak a lehetdsége, hogy
elévésarlasi jogaval az arra jogosultak koziil barki élni kivan, ezért jelen adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejiileg, a mar atutalt vételarrészlet elszamoldsa érdekében a felek akként allapodnak
meg, hogy amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultjai koziil az eldvasarlasi ranghelyen vevénél
elérébb 4llo jogosult eldvésarlasi jogaval €l, és jelen adasvétel az eldvasarlasi jogaval é16 személlyel
keriil jovahagyasra, akkor szerz6dd felek a Foldforgalmi torvény 21/A § (2) bekezdésében
megjeldlteket alkalmazzak.

Abban az esetben, ha a mezbgazdasdgi igazgatasi szerv jovéhagyasanak hidnya miatt nem jon létre
hatalyosan jelen jogiigylet, akkor tulajdonjog eladok az engedely hianyanak tudomasra jutdasatol
szamitott 15 napon beliil kotelesek vevd részére hidnytalanul visszafizetni atutalds dtjan a
vételarrészletet (foglalét), tigyvéd 4ltal ellenjegyzett nyilatkozat alairasa mellett, illetve abban az
esetben, ha a megtagadés olyan eljarasi hibat jelol meg a megtagadas okaként, mely potolhato, illetve
kijavithaté, akkor szerz6dé felek a megtagadas tényének tudomasra jutdsatol szamitott 15 napon beliil
jelen szerz6dés tartalmat alapul véve Gjabb adasvételi szerzédést kotnek egymassal.

Tulajdonjog eladok kotelezettséget vallalnak jelen jogiigylet lezarasaig az 1/ pontban megjelSlt
ingatlan per-, teher-, és igénymentességéert.

3/ A mezd és erdbgazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL tv. 21. §
alapjan, a tulajdonos altal elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt: .
tovabbiakban: adasvételi szerz6dés) kell foglalni, és azt a tulajdonosnak — az 1§
kivétellel — a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi
kell kiildeni jovahagyés céljabol, a hivatkozott torvény végr ‘

szerint. o
(1a) Ha a 23. § (1) bekezdése szerinti elozetes
szerv nem tagadja meg az addsvételi szei
kivételével — végzésben megéllapil
elrendeli a sz 5228

“adésvételi

. eladoval, az
fold fekvése
tasdra kiadott
t a torvényen

ele azonos ranghelyen
gy a mezbgazdasagi
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A Foldforgalmi torvény 29. § (1) bekezdése alapjan, ha a mez6gazdasagi igazgatasi szerv t5bb, azonos
ranghelyen all6 eldvésarlasra jogosult javara hozhatna jovihagy6 dontést, akkor ezen elévasarlasra
jogosultak koziil az eladd, illetve a 29. §. (3) bekezdésben meghatarozott esetben a mezOgazdasagi
igazgatasi szerv vélasztdsa szerinti jogosultat jeldli ki arra, hogy az adas-vételi szerzOGdés szerinti vevo
helyébe lépjen. ‘ /

A 29. § (2) alapjan az (1) bekezdésben meghatarozott esetben — a helyi foldbizottsag allasfoglalasanak
beérkezése napjat kivetd naptél szamitott 8 napon beliil — a mezégazdasagi igazgatasi szerv az eladot
—2a29. § (3) bekezdésben foglalt kovetkezményekre val6 figyelemfelhivassal egyidejiileg — 15 napos
hataridével felhivia a valasztasi jogénak gyakorlasara. Az eladonak teljes bizonyito erejli
maganokiratba kell foglalnia a nyilatkozatat arrdl, hogy a tobb, azonos ranghelyen allé elévasarlasra
| jogosultak koziil melyik jogosulttal kivan szerzédni.
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A 29. § (3) bekezdése szerint ha az eladé a 29. § (2) bekezdésben meghatérozott hatarid6n beliil nem

] nyilatkozik, és e hataridén beliil a hatarid6 — legfeljebb 15 nappal torténd — meghosszabbitasat sem

| kéri, a tobb, azonos ranghelyen 4116 elévasérlasra jogosultak koziil — a (2) bekezdésben meghatarozott -
hataridé lejartat kovetd naptdl szamitott 5 napon beliil — a mez6gazdasagi igazgatési szerv jeldli ki azt
az el6vasarlasra jogosultat, aki a vev helyébe I€p.
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A Foldforgalmi torvény 30. § (1) alapjan, ha a hivatkozott torvény 27. §-ban foglaltak nem allnak
fenn, és a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyja az adéas-vételi szerz8dést a jegyzék szerinti '
sorrend alapjan els6 helyen 416 vagy a 29. § szerint kijellt elovésarlasra jogosulttal, akkor az adas- -
vételi szerzddés szerinti vevé helyébe az eldvasarlasra jogosult 1ép be. A jovéhagydsr
mezbgazdasagi igazgatéasi szerv — a helyi foldbizottsag allasfoglalasdnak beérkezése napjat
naptél szamitott 15 napon beliil — 6nall6 hatarozatot hoz, és ezzel egyidejiileg kidllitja az a
szerzOdéshez Kapcsolddo zaradékot.

8

4/ Tulajdonjog vevd kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd, most megszerzett fold
megszerzése tekintetében megfelel a 2013. évi CXXIL. tv. 10. § (2) bekezdésében megjeldit
birtokléasi korlatozasoknak, tovabba a fent megjelolt tv. 13. § (1) bekezdése alapjan vallalj
értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36. § (1) bekezdés d) pontjaban foglalt escteket
hasznalatat méasnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fo '5&%{
kistelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 3
(3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja. vkl
Tulajdonjog vevd a 13. § (4) bekezdése alapjan vallalja, hogy abban az esetben, ha.
személy hasznalataban van, a fennall fldhasznalati jogviszony idétartamat nem.ho
a megsziinését kovetd idore a 13. § (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalj
Tulajdonjog vevé kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. +
Tulajdonjog vevd kijelenti a Foldforgalmi térvény 14. § (1) bekezdés alap
foldhasznalatért jar6 ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen ko
kapcsolatos, jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozdsa
foldhasznalati dij tartozas) és a (2) bekezdés alapjan kijelenti, hogy ve

megel6zd S éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok
jogiigyletet kotott. '
Tulajdonjog vevd kijelenti, hogy az 1/ pontban megjeldlt ingatlan tekinte
alapjan nem rendelkezik eldvasarlasi joggal.

5/ Szerz6d6 felek a Helyi énazonossag védelmérdl szold 2025. évi
Hovtv.) kapesolatos, adasvételi szerzédésben rdgzitendd nyilatko
Az adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telep
alkalmazésat szabalyoz6 helyi 6nkorményzati rendelet nincs haté




Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Hovtv. szerinti elévasarlasi jog nem vonatkozik az adasvétel targyat
képez6 ingatlanra,

6/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tulajdonjog vev6 az 1/ pontban megjelSlt ingatlan birtokaba a
vételarhatralék hianytalan kifizetésének napjat kovetd 8. napon beliil 1ép, a naptdl viseli az ingatlan
terheit és évezi hasznait.

Tulajdonjog eladk kotelezettséget vallalnak arra, hogy az ingatlant mezégazdasagi. miivelésre
alkalmas allapotban adjak birtokba és az esetlegesen meglévé tartozasaikat a birtokba adas napjaig
bezarélag rendezik.

Tulajdonjog eladok kijelentik tovabba, hogy az 1/ pontban megjeldlt ingatlanban fennalls, a
rendeltetésszerii hasznalatot akadalyozé hibarol nincs tudomasuk, azonban az ingatlanon talalhato
gazdasagi épiilet felijitasra szorul.

Tulajdonjog eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a birtokba adas napjdig az ingatlant a j6 gazda
gondossagaval, rendeltetésének megfelelden hasznaljak, nem rongéaljak.

Szerz6d6 felek a villanyora allast a birtokba 1€pés napjan rogzitik és a tulajdonosvaltozdssal
kapesolatos bejelentési kotelezettségiiknek a birtokba lépést kovetd 15 napon beliil eleget tesznek.

A birtokbaadasaig a karveszély tulajdonjog eladdkat terheli, a birtokba adéskor pedig atszall
tulajdonjog vevore.
A megjeldlt ingatlant sem hatalyos, sem még hatalyba nem Iépett foldhasznélati szerz6dés nem érinti.

Tulajdonjog eladok eziton kijelentik és szavatoljék, hogy az ingatlan nem min6sil a Ptk. 4:37. §
alapjan hazastarsi kozos vagyonnak, az ingatlan tekintetében rendelkezési joguk 6nallo.

Tulajdonjog eladdk szavatoljak, hogy az ingatlanra méas személynek nincs olyan joga, - ideértve az
ingatlan-nyilvantartason kiviili jogosultsagokat is - amely tulajdonjog vevé per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzését korlatozza, vagy akadalyozza.

7/ Jelen szerzodés megkotésével kapesolatos iigyvédi munkadij, foldhivatali eljarasi dij, és illeték
tulajdonjog vevét terheli, mig az ingatlan tulajdoni lapjanak koltsége eladdk terhére esik.

8/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ado és illetékszabalyok rendelkezéseit ismerik. Tudomésul
veszik, hogy jelen jogiigyletiikkel kapcsolatosan ad6é és/vagy illetékfizetési kotelezettsegik
keletkezhet. - ‘

Tuldjdonjog vevé megértette, hogy az 1/ pontban megjelslt ingatlanmegszerzésével illetékfizetési
kotelezettsége keletkezik, visszterhes vagyonszerzése alapjan, melyet az illetékes Nemzeti Ado- és
Vamhivatal hatarozatban allapit meg. Az illeték mértéke az ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

Tulajdonjog eladék tudomasul veszik, hogy jelen szerz6désbdl szarmazd vételarrol a személyi
jovedelemadérdl szol6 tobbszor modositott 1995. évi CXVIL. tv. (Szja torvény) '61-63.§ szerint
jovedelemado bevallast kell tenniiik és ezzel egyidejiileg az adét be kell fizetniilk, illetve az Szja
torvényben meghatarozott esetekben az adé befizetése alol mentesiilnek.

Tulajdonjog eladék kijelentik, hogy az 1/ pontban megjeldlt ingatlan értékesitése tekintetében
jovedelemre nem tettek szert, igy sem adobevallasi, sem adofizetési kotelezettségiik nincs.

9/ Szerz6d6 felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanforgalmi, jognyilatkozati és
tigyletkotési képességiiket jogszabaly nem korlatozza, az teljes €s csorbitatlan.

10/ Tulajdonjog eladék az 1/ pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogukat a teljes vételar
kiegyenlitéséig fenntartjak, a vételdr teljes kiegyenlitésével pedig a most ligyvédi letétben elhelyezett
kiilon nyilatkozatban (bejegyzési engedély) jarulnak hozza ahhoz, hogy tulajdonjog vevd tulajdonjoga
az 1/ pontban megjelslt ingatlan vonatkozdsaban adésvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon, és ezzel egy idében tulajdonjog eladokat megilletd tulajdonjogot tordljek.
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‘at Tulajdonjog eladdk tudomasul veszik, hogy ez idé alatt tulajdonjog vevé tulajdonszerzésre iranyuld
jogat tulajdonjog vevd hozzajarulésa nélkiil nem csorbithatjdk.
a Jelen szerz6dés alairasaval szerz6dd felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy a
n Baranya Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 4. - a 179/2023. (V.
15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 2021. évi C. torvény végrehajtasarol 45. §-a c
e alapjan -, az 1/ pontban megjeldlt ingatlanra a tulajdonjog-fenntartishoz kapcsolodd vevdi jogot
3 tulajdonjog vevd javara a tulajdonjog fenntartasara meghatérozott idépontig, azaz jelen szerz6désnek

az ingatlan-nyilvantartasba t6rténd benyujtasatol szamitott hat hénapig az ingatlan-nyilvantartésba
bejegyezze.

E korben eljar6 iigyvéd tajékoztatja a feleket arrdl, hogy a fenti jogszabalyhely alapjan az mgatlanugyx
hat6sag a tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodo vevdi jogot a felek megallapoddséban a tulajdonjog
fenntartisara megjeldlt hatdrozott id6 elteltével az ingatlan-nyilvantartasb6l hivatalbol torli, Felek
kifejezetten megallapodnak, hogy ebben az esetben a térl6 hatarozat jogerdre emelkedésének napjaval

a jelen adéasvételi szerzédést minden tovabbi jognyilatkozat nélkiil megsziintnek tekintik és egymassal
15 napon beliil elszamolni kotelesek.
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11/ Tulajdonjog eladék tajékoztatjak tulajdonjog vevét, hogy a megjeldlt ingatlan tekintetében
épitményadé fizetési kotelezettség 4ll fenn, mely vonatkozasban bejelentési kotelezettség van Harkany
Viaros Onkormanyzatdnak adécsoportja felé, a tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasba torténd
atvezetésétdl szamitott 15 napon beliil.

Tulajdonjog vevét az épitményado fizetési kotelezettség 2028. évtdl terheli.
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: z‘* 12/ Szerzddd felek megbizzak jelen szerzddést készitd dr. Németh Judit (7815 Harkény, Kossuth
Lajos utca 15.) iigyvédet, hogy jelen szerzdéssel kapcsolatban oket barmely hatosag el6tt teljes
jogkorrel képviselje, mely megbizas kizarélag az ingatlan-nyilvantartasi eljaras befejezéséxg tart.
Ugyvéd a megbizast elvallalja.

Okiratszerkeszt6 tigyvéd kijelenti, hogy az okiratot és szerz6d6 felek alairasat az Uttv 43 §-a alapjan
ellenjegyezte.

Okiratszerkeszt6 igyvéd e korben tajékoztatja szerz8d6 feleket, hogy jelen smnédésiayjalt gy flizte
dssze, hogy azt 4llagsérelem nélkiil ne lehessen megbontani, melyre tekintettel az Utty. 43..§ (4)
bekezdése alapjan jelen szerzbdést szerz6dd felek az utolsé oldalon ujak aié‘és SZerszd('S fﬂé‘( alairasat
okiratszerkeszto iigyvéd az utolsé oldalon ellenjegyzi- i : 5 »
Szerz6dé felek megértették, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 202 ( torvény élnytv )44.8 (1) g
bekezdése szerinti jogok, tények bejegyzésére iranyuld eljarés & g, vagy téryvbejegygsésgvd - |
; kozvetleniil érintett valamennyi személy kozds kérelme alapjan foly at6 le, mely alapjan szerz6d6 - =
o felek ezennel kozosen kérik és megbizzak, meghatalmazzak dr. N h Judit (7815 Harkény, Kossuth
Lajos utca 15.) ligyvédet, hogy jelen szerz6dés 1/ pontjaban megjelélt ingatlan adasvételo tekintetében
az ingatlan-nyilvantartasi kérelem jogok és tenyek véltozasanak bejegyzéséhez elnevezésii fotdhivatall
nyomtatvanyt neviikben és helyettiik alairja, és a B4OOE adatlapot a NAV felé benyujtsa.

Szerzddd felek jelen szerzddés aldirdsaval hozzajérulnak ahhoz, hogy adataikat az ingatlan-
nyilvantartas felé jelen szerzodést szerkesztd ligyvéd tovéabbitsa.

Eljaré tigyvéd tajékoztatja szerz6dd feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozéasa
megelézésérsl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LI térvény - tovabbxakban Pmt.- alapjé.n
azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozasaban.

Felek jelen szerz8dés alairasaval biintetGjogi felelosségiik tudataban kijelentik, hogy Jelen szerzﬁdes
aldirasa soran sajat maguk nevében jamnak el. :

Felek megértették a szerzddéskdtés soran eljaro ligyvéd azon ﬁgyelmezteteset miszerint az okiratot az
alairas el6tt el kell olvasni, és ha annak tartalma nem egyértelmii, akkor azt egyeztetm kell a jelen Iévd
tigyvéddel.

A szerzbdd felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés az & kifejezett nyilatkozatuk, eléaddsuk alapjn
keriilt megszerkesztésre.
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Jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Foldforgalmi torvény és egyéb vonatkozo
jogszabalyok el6irdsai az irdnyaddak.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerz6dés egy-egy eredeti példanyat atvették.

Jelen szerz6dés hét eredeti példanyban késziilt, melyet szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben
egyezot, elolvasast kovetden jovahagydlag alairtak.

Harkany, 2026. oktéber 21.
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