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Amely létrejott, egyrészrol _ . .
Somogyi Zoltan Laszlo (szn.: ) - sziil.: ) , an.: 7
lakik: 6200 Kiskérds, Safari Jézsef u. 13., szem.az.: adodazonosito jele: ), mint
Eladd — tovabbiakban, mint Eladé — masrészt,
Dulai Janos Attila (szn.: an.: sziil.: ., lakik:
6200 Kiskoérss, Széchenyi Istvan u. 36., szem.az.: adoazonosito jel: kamarai
nyilvantartasi szam: foldmiives regisztracid: , mint Vevé — a tovabbiakban,

mint Vevo - kézott a mai napon, az alabbi feltételekkel:

I. BEVEZETO RENDELKEZESEK

1./ Elad¢ tulajdonat képezi a Kiskdrdas, kiilteriilet 0281/36 hrsz. alatt felvett, gylimdlesds mivelési 4ga, 2 Ha
3772 m2 Gsszteriiletii 29 AK értékii ingatlan — tovabbiakban Fold.
A Fold tulajdoni lapjan az alabbi bejegyzések talalhatok:
- /7. sorszam alatt a 39695/3/2019.11.12. szamu bejegyzd hatarozattal FoéldminOsitési mintatér
elhelyezését biztositd hasznalati jog van bejegyezve a Magyar Allam javéra.

2026.03.31. napjatol 2036.12.31. napjaig a Foldbél | Ha 3772 m2 nagysagi foldteriiltre a Vega- Haz Kft.
(6200 Kiskdrds, 1zsaki at 16.), mig 1 Ha nagysagu teriiletre a Garden Zdldség Gytimales Kft. (6200 Kiskdros,
belteriilet 1698/2 hrsz.) foldhasznalata van bejegyezve alhaszonbérlet jogcimén, évente 500.000,- Ft
alhaszonbérleti dij fejében, azzal, hogy az itt irt 500.000,- Ft alhaszonbérleti dijbol 290.000,- Ft a Vega-Haz
Kft.-t, mig 210.000,- Ft a Garden Zéldség Gyiimoles Kft.-t terheli.

2./ Eladé a Foldet teljes egészében valamennyi torvényes és természetes tartozékaikkal és alkotorészeikkel
egyiitt eladja, Vevd pedig megismert, megtekintett allapotban adasvétel jogcimen megvasarolja azt. Eladé a
Fold kapesan a tulajdonjogat e-hiteles tulajdoni lapmasolattal, valamint térképpel igazolja ¢és szavatolja, hogy
a Fold a jelen fejezetben irtakon feliil per-, igény és tehermentes.

3./ Felek az okiratszerkesztd ligyved tajékoztatasat megértették, tudomasul veszik, hogy a 2013. évi CXXII.
tv. — tovabbiakban, mint Féldforgalmi tv. 23-30§-ai szerint a jelen szerzodés hatalyossagahoz az illetékes
mezdgazdasagi igazgatasi szerv hatosagi jovahagyasa sziikséges. A Ptk. 6:118§-a szerint a hatdsagi
jovahagyassal a jelen szerzddés megkotésének idépontjara visszamendleg valik hatalyossa.

I1. A VEVO NYILATKOZATAI

1./ Vevo nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi tv. 5§ 7. pontjai szerint foldmiivesnek mindsiil, tovabba kijelenti,
hogy a mar tulajdonaban és haszonélvezetében 1évé termofoldek egyiittes teriilete a jelen szerzédés targyat
képezd Fold feletti tulajdonjog megszerzésével sem éri el a Foldforgalmi tv. 16§-ban meghatarozott
foldszerzési maximumot. Vevd nyilatkozik arra vonatkozoan, hogy részaramy — tulajdonnal nem
rendelkezik.

2./ Vevd egyrészt kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallo dij, vagy egyéb tartozasa
masrészt, hogy vele szemben a szerzést megelozé 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotot.

Vevo a Foldforgalmi tv. 13. § (1) bek. irtaknak megfeleléen vallalja, hogy a Féld hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznalja €s ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a Foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a jelen pontban hivatkozott jogszabalyokban
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Ha a szerzOdés targyat képez6 Fold harmadik személy hasznalataban van, Ggy Vevo kotelezettséget vallal
arra, hogy a fenndllo foldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg €s a megsziinést kovetd
idére jelen bekezdésben foglalt ktelezettseégét vallalja.

3./ Vevdt a Fold kapcsan a Féldforgalmi tv. 18 § (1) bek. d.) pontja alapjan, mint helyben lako foldmiivest
elovasarlasi jog illeti meg. Vevd a Foldforgalmi tv. 18 § (4) bek. a.) pontja alapjan kijelenti, hogy
ostermelok csaladi gazdasagéanak tagja.

III. FIZETESI FELTETELEK BIRTOKBAADAS, TULAJDONJOG ATSZALLASA

1./ Felek a Fold vételarat 19.500.000,- Ft-ban azaz Tizenkilencmillio-6tszazezer forintban hatarozzak meg.
Felek rogzitik, hogy a Foldre harom fézisi elektromos dram van bevezetve, azon szivattylval, gépészettel
ellatott kat, valamint korte iiltetvény talalhato.

A Fold dsszesitett ellenértéke: 19.500.000,- Ft, melybdl a term&fold ellenértéke 5.000.000,- Ft, az iiltetvény
ellenértéke 11.500.000,- Ft, az elektromos arammal miikodd kut ellenértéke 2.000.000,- Ft mig a szivatty( és
egyéb gépészet ellenértéke 1.000.000,- Ft.

Felek rogzitik, hogy Vevd a vételarbol a mai nappal bezardlag 4.500.000,- Ft-ot azaz Négymillio-Gtszazezer
forintot atutaldssal megfizetett Eladonak az Banknal vezetett szamu
bankszamldjara. Az itt irt 4.500.000,- Ft-bol felek 2.000.000,- Ft-ot foglalonak, mig 2.500.000,- Ft-ot
vételarrészletnek tekintenek. Felek a foglald jogi természetével tisztaban vannak. A foglald a vételarba
beszamit.

Vevd a vételarbél fennmaradd 15.000.000.- Ft-ot legkésébb 2027.01.15. napjaig fizeti meg Eladonak a
fentieckben megjeldlt bankszamldjara é4tutalassal. Eladd kifejezetten kéri és hozzédjarul, hogy a vételar
hatralékot a fentiekben megjel6lt bankszamlaszamra utalja at Vevé. Elado kijelenti, hogy a fenti
bankszamlaszamra torténd teljesitést a sajat kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utalas
akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az atutalt dsszeg az Eladd bankszamlajan jovairasra keriil. Elado a
bankszamlaszamot megvizsgalta, azt maga adta meg, az okirat alairasaval a vételar kifizetésnek a
szerzOdésben rogzitett modjahoz kifejezetten hozzéjarul.

2./ Felek rogzitik, hogy amennyiben barmely a Vev6t hatalyos jogszabalyban rogzitett sorrendben megel6z6
elévasarlasra jogosult — tovabbiakban jogosult - gyakorolja az elévésarlasi jogat és az illetékes
kormanyhivatal a szoban forgd jogosult, valamint Eladé kozott hagyja jova joghatélyosan az adasvételi
szerzbdést, gy ez esetben a jogosult a jelen szerzddésben rogzitett feltételek mellett koteles a vételarat Elado
részére megfizetni és a tulajdonjog bejegyzés iranti kérelmet kizarolag ezt kovetden ny(jthatja be az illetékes
kormanyhivatalhoz.
Amennyiben a jogosult elfogado jognyilatkozatot kivan tenni, Ggy kételes a teljes vételarbol 4.500.000,- Ft-ot
azaz Négymilli-stszazezer forintot az okiratszerkeszté Hauk Ugyvédi Iroda itt irt letéti szdmlajara -
- az Elado javara tigyvédi letétbe helyezni és ennek igazolasat az elfogado
jognyilatkozathoz csatolni. Amennyiben a jogosulttal keriil jovahagyasra a szerz6dés, Ggy Elado részére a
letétbdl akkor fizethetd ki az itt irt 4.500.000,- Ft, azaz Négymillio-tszdzezer forint amennyiben igazolasra
keriil az okiratszerkesztd/letétkezeld iigyvéd részére az, hogy Elado és Vevd a mar megfizetett 4.500.000,-Ft
Osszeggel egymassal elszamolt.

3./ Eladé a tulajdonjogat a Fild vonatkozdsiban a teljes vételar kifizetéséig fenntartja. Felek a Ptk.
6:216 § (3) bek., valamint az ingatlan-nyilvantartasrél szold 2021. évi C tv. 35 § (1) bek. g.) pontja alapjan a
jelen szerzédés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, illetve kozosen keérik
az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy Vevé javara a tulajdonjog-fenntartiashoz kapesolodo vevdi jog a
Fold teljes egészére — 1/1 tulajdoni ardnyban — a bejegyzés hatalyanak kezdetére irdnyuld iddponttol
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Eladé jelen szerzodés alairdsdval egyidejiileg letéti szerzédést kot a Hauk Ugyvédi Irodaval (6200 Kiskéros,
Szarvas u. 2. 1I/3.) mint letéteményessel és letétbe helyezik a bejegyzési engedély 5 példanyat azzal, hogy
annak tartalma értelmében az adasvételi szerzodés targyat képezd Foldre a tulajdonjog adasvétel jogcimén a
Vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon a teljes vételdr kifizetését
kdvetden Elado tulajdonjoganak egyidejli torlése mellett. A letét kiadasanak részletes feltételeit felek a letéti
szerzOdésben rogzitik, de mar most megallapodnak abban, hogy letéteményes csakis kizar6lag abban az
esetben jogosult és koteles a nala letétbe helyezett bejegyzési engedélyt 2 munkanapon beliil a felek részére —
illetve az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére - kiadni, vagy megkiildeni ha és amennyiben barmelyik fél a
részére hite]t érdemlé modon - eladok elektronikus levél formajaban eljutatott nyilatkozataival, vagy ennck
hianyaban hitelt ¢érdemlé banki dokumentacioval, vagy valamennyi fél altal alairt birtokbaadési
Jegyzdkonyvvel — igazoljak, hogy a Fold teljes vételara maradéktalanul megfizetésre keriilt. Eladd koteles
haladéktalanul, a jovairast kéveté 1 munkanapon beliil tdjékoztatni letéteményest, e-mail formajaban megtett,
egyoldalii nyilatkozattal arrol, hogy a teljes vételar kifizetésre keriil. Amennyiben Eladdé a nyilatkozat
megtételével 3 munkanapot meghaladd késedelembe esnek, Gigy a teljes vételér kifizetését Vevd is jogosult
igazolni a letéteményes felé, hitelt érdemlé banki dokumentacioval.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a Fold birtokbaadasara a hatdsagi jovahagyast kvetd 15 napon beliil
keriil sor jegyzokdnyv felvétele mellett. Az adasvételi szerzodéssel kapesolatos iigyvédi munkadij, tovabba az
egyéb koltségek megfizetésére a jelen szerzddés hatdsagi jovahagyasat kivetd 30 napon beliil a Vevd koteles.

IV. VEGYES RENDELKEZESEK
1./ Jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriilé valamennyi kéltség Vevot terheli.

2./ Felek nyilatkoznak arra vonatkozoan, hogy az okiratszerkeszté ligyvéd tdjékoztatasat a jelen szerzddés
kapesan felmertild add és illeték szabalyokrol megértették és tudomasul vették.

3./ Felek nyilatkoznak arra vonatkozoan, hogy cselekvoképes nagykorii magyar allampolgarok,
szerzOdéskotési, valamint tulajdonszerzési korlatozas vagy tilalom alatt nem éallnak.

4./ Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzOdés szerzddéses akaratukkal
mindenben megegyezik, igy azt tigyvédi tényvazlatként is alairjak.

5./ Felek jelen okirat alafrasdval megbizzak a Hauk Ugyvédi Irodat (6200 Kiskérds, Szarvas u. 2. 11/3.) a jelen
szerzddés, €s a kapesolodo okiratok megszerkesztésével és ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak, hogy a
Jjogi képviseletitket az illetékes ingatlaniigyi hatosag eldtt az tigylet kapcsan. teljes jogkorrel ellassa. A
meghatalmazas sziikség esetén kiterjed az Akr. az Inytv. Vhr. 126 — 127 § alapjan a beadvany (mind az tirlap,
mind a maganokirat) javitdsara és benyujtasara, az Fold tulajdoni lapjaba torténd betekintésre, azzal, hogy a
megbizas €s a meghatalmazas a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével és Elad tulajdonjoganak egyidejii
torlésével ér végett. Vevd meghatalmazza tovabba az tigyvédi irodat, hogy a szoban forgd jogiigylet kapcsan a
tulajdonjog bejegyzés soran az illetékes Kormanyhivatal, a 474/2013 (XII.12.) Korméanyrendelet alapjan
lefolytatasra keriil eljaras soran az illetékes jegyz6, tovabba a 2013. évi CXXII. tv. vonatkozo rendelkezései
alapjan lefolytatasra keriil eljaras sordn az illetékes foldbizottsag, - esetleg agrarkamara - és a mezdgazdasagi
igazgatosagi szerv el6tt a jogi képviseletiiket teljeskoriien elldssa, beleértve az esetleges hianypotlasok
teljesitését, a sziikséges jognyilatkozatok megtételélt, a hivatalos postai kiilldemények neviikben és
képviseletében torténd teljes korii atvételét. Eladd jelen okirat alairdsaval meghatalmazza az okiratszerkesztd
ligyvédet, hogy a tulajdonszerzés hatdsagi jovahagyasara iranyuld kérelmet a nevében és képviseletében
alairja, azt az illetékes kormdnyhivatalhoz benytjtsa. Felek meghatalmazzak az okiratszerkeszté iligyvédet,
hogy a B400E adatlapot az illetékes hatdag felé a neviikben és képviseletiikben benytjtsa, az eljards soran
teljes jogkorrel eljarjon. Az iigyvédi iroda részér6l eljard dr. Hauk Gabor iigyvéd a szerzddés
ellenjegyzésével a megbizast és a meghatalmazasokat elfogadja.
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6./ Jelen szerzodésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a hatalyos Ptk., valamint Foldforgalmi torvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadoak.

7./ Szerzédd felek a Pmt. vonatkozd eldirasianak megfeleléen nyilatkoznak, hogy jelen tgylet sordn sajat
neviikben jarnak el. Megbizé hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy okiratszerkeszt6 tigyvéd a Pmt. szerinti
ligyfél-atvilagitas soran bemutatott okiratokrél masolatot készitsen, adataikat a jelen iigylethez kapcsolodo
ligyvédi megbizas teljesitése keretében rogzitse, kezelje.

8./ Felek rogzitik, hogy okirat 7 példanyban késziilt, melybdl felek 1-1 alairt példanyt az okirat alairasaval
egyidejlileg atvesznek.

Felek jelen szerzodést elolvasis és értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezOt
jovahagyolag irjak ala.

Kiskoros, 2026.10.07.

Somogyi Zoltan Laszlo Dulai J410s Artia
Eladé Vevd

Alulirott, eljarasra meghatalmazott jogi képviselé dr. Hauk Gabor tigyvéd (KASZ szam: 36061314) — mint a
Hauk Ugyvédi Iroda 6200 Kiskérds, Szarvas u. 2. 11/ 3. tagja — aldirdsommal igazolom, hogy az éltalam
készitett jelen okirat mindenben megfelel a hatalyos jogszabélyi rendelkezéseknek, valamint a felek
kinyilvanitott akaratdt tartalmazza, és az aldirdsok valodisagat igazolom, az okiratot készitettem ¢és
ellenjegyzem 2026.10.07. napjan Kiskoroson:
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Somogyi Zoltian Laszlo Dulai Janos Attila Hauk Ugyvedi Iroda
Elado Vevo képv.: dr. Hauk Gabor igyvéd
Készitettem és ellenjegyzem, 2026.10.07. napjan Kiskorosan:




D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
HASZILLONE WIEDNER KATALIN felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 11.12.28

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: WIEDNER KATALIN
Sziiletési hely: KECEL

Sziiletési datum: 1981.11.17.

Anyja neve: FEJES ERZSEBET

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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