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ADASVETELI SZERZODES
m e |y létrejott egyrészr6l UILAKI TAMAS ANDOR

2330 Dunaharaszti, Uzsoki utca 52/ 1. szam alatti lakos, eladé (tovabbiakban: e]adé),

masrészrl DORFMEISTER LASZLO
foldmiiv.

hat. szama: 510091/2/2014., OCSG.: 00068049, Agrarkamarai nyilv: szama: E709000010813) 7090
Tamasi, Illyés Gy. u. 21. hsz. alatti lakos, vevé (tovabbiakban: vevé) kozétt az alulirott helyen és
idében az alabbi feltételekkel:

1.) A TAMASI Kkiilteriilet 0247/4. hrsz. alatt felvett, szanto és rét miivelési agn, 84 ha 3118 m2
térmértéki, 2000,00 ktj-a ingatlan 1/2-ed tulajdoni illetdsége Ujlaki Tamas Andor tulajdonat képezi.
Kérem a Tisztelt Foldhivatali Osztaly 4-et, hogy tulajdoni illetéségemet 2/d-ed illetéségre mddositsa.
Az egész ingatlant terheli az E.ON Dél-dunantali Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara
3593 m2 és 4443 m2 nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjoga, tovabba az E.ON Dél-dunantili
Gazhalézati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) 363 m2 nagysagu teriiletre bejegyzett banyaszolgalmi
joga.

Ezen ingatlanilletéség 2028. 12. 31. napjaig bezardlag haszonbérlettel terhelt, a haszonbérleti dij
mértéke évi 89.916.,- Ft/ha.

2.) A TAMASI Kiilteriilet 0247/5. hrsz. alatt felvett, szant6, rét miivelési 4gu 35 ha 3941 m2
térmértékii, 1279,19 ktj-ii ingatlan 1/2-ed tulajdoni illetésége Ujlaki Tamas Andor tulajdonat képezi.
Kérem a Tisztelt Foldhivatali Osztaly 4-et, hogy tulajdoni illetéségemet 2/4-ed illetéségre mddositsa.

Az egész ingatlant terheli E.ON Dél-dunantdli Aramhalézati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) javara
3593 m2 és 4443 m2 nagysagu teriiletre bejegyzett vezetékjoga, tovabba az E.ON Dél-dunantili
Gazhalozati Zrt. (7626 Pécs, Buza tér 8/A.) 363 m2 nagysagu teriiletre bejegyzett banyaszolgalmi

joga.
Ezen ingatlanilletdség 2028. 12. 31. napjdig bezarélag haszonbérlettel terhelt. a haszonbérleti dij

mértéke 89.916,- Ft.

Az 1.) és 2.) pontban irt illetoségeket terheli DR. VIDANE GYORVARI BORBALA ESZTER

; L ] : 1026 Budapest, Gabor A. u. 62. I. em.
6.a. szam alatti lakos és UILAKINE GYORVARI JUDIT AGNES

. 1026 Budapest, Virag arok 7. szam alatti lakos Javara bejegyzett, koz6sen
illeté haszonélvezeti joga. Haszonélvezeti Jjog jogosultak 2026. 09. 21. napjan kelt nyilatkozattal
kdzosen illetd haszonélvezeti jogukrél lemondtak, a nyilatkozat a TVKH Féldhivatali Osztaly 4-hez
2026. szeptember 23. napjan benytjtasra keriilt.

3.) Az elad¢ rokre és visszavonhatatlanul elad, szavatossag terhe mellett, a vevé pedig megtekintett
allapotban megvasarol az 1.) és 2.) pontban irt ingatlan-ingatlanilletéségekbol 1/4-ed-1/4-ed tulajdoni
illetéséget a kozosen kialkudott 108.827.000,- Ft, azaz: Egyszaznyolemillio-nyolcszazhuszonhétezer
forint vételarért, melybdl az 1.) pontban irt ingatlan 1/4-ed illet6ségének vételara 76.650.000.- Ft, a 2.)
pontban irt ingatlan 1/4-ed illetdségének vételara 32.177.000,- Ft.

A vételarbol 2026. jalius 31. napjan 15.000.000,- Ft, azaz: Tizenotmillié forint foglal6 atutalasra
keriilt az eladé 4ltal megadott, nevén vezetett 12010154-01069244-00100003  szamn
bankszamlaszamra.

A vevd a fennmarado 93.827.000,- Ft, azaz: Kilencvenharommilli6-nyolcszazhuszonhétezer forint
vételarrészt a hatosagi jovahagyé hatarozat iigyintézd igyved altali atvételét kovetd 15 napon beliil
fizeti meg az eladé részére banki atutalassal, az eladé altal megadott, nevén vezetett 12010154-
01069244-00100003 szamt bankszamlaszamra.

Ujlaki Tamas Andor Dorfmeister Laszl6 .
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4.) Az elad6 a hatosagi jovahagy6 hatérozat atvételét kovetden, a vételdr kiegyenlitésével egyidejlileg
- tulajdonjoganak egyideji torlése mellett - feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz,
hogy a vevd tulajdonjoga az 1.) és 2.) pontban irt ingatlanilletéségeib6l 1/4-ed-1/4-ed tulajdoni
illetdségre - addsvétel jogeimén - bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

A felek kérelemmel fordulnak a foldhivatalhoz, hogy a hatdsagi Jjovahagyé hatérozat atvételét, és a
teljes vételdr kiegyenlitését kdvetden az eladé 1.) és 2.) pontban irt ingatlanillet6ségeibdl 1/4-ed-1/4-
ed illetéségei vonatkozaséban az eladé tulajdonjogét térélje, a vevé tulajdonjogat - adasvétel jogcimén
- az ingatlan-nyilvantartasba jegyezze be.

5.) A szerz6d6 felek kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykort, magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességiik jogszabaly altal nem korlatozott.

6.) A vevé kinyilatkozza, hogy megfelel a 2013. CXXIL tv. 16. szakasza (1) bekezdésében
foglaltaknak, nevezetesen a tulajdondban és a haszonélvezetében 1évd fold teriilletnagysaga a
megszerezni kivéanttal egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.
A vevd a2013. évi CXXIL térvény 13. szakaszanak (1) bekezdésében foglaltak szerint kijelenti, hogy
a fold hasznilatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségeknek, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 6t évig — a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.
Mas céli hasznositasnak nem mindsiil ugyanezen szakasz (3) bekezdésében foglaltak.
A vevo kijelenti tovabba, hogy
- nincs jogerds foldhasznaélati dijtartozasa,
- jelen szerzést megel6z6 5 éven belill vele szemben nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kitott.
A vev kitelezettséget vallal arra, hogy a fennallo haszonbérlet idétartamét nem hosszabbitja meg és a
megsziinést kovetd 5 évre véllalja a foldhasznositasi ktelezettséget.
A vevd a 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. szakasza értelmében kinyilatkozza, hogy részarany-

tulajdonnal nem rendelkezik.
A vevd villalja, hogy a fennallo haszonbérleti jogviszony idStartamat nem hosszabbitja meg és a
megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi torvény 13. szakasz (1) bekezdésében foglalt kotelezettséget

véllalja.

7.) A vevd kijelenti, hogy az 1.) és 2.) pontban irt ingatlanilletéségek vonatkozasaban a 2013. évi
CXXII. tv. 18. szakaszanak (1) bek. b) pontja (a foldet hasznalo olyan foldmiivest), bb) pontja (aki
helyben lakonak minésiil), (4) bek. a) pontja (legalabb egy éve &stermeldk csaladi gazdasaganak tagja)
szerint eldvasarlasi joggal rendelkezik.

8.) A szerz6d§ felek tudomasul veszik, hogy ezen jogiigylethez a mezdgazdasagi szakigazgatasi szerv
Jovdhagydsa sziikséges. A hatdsagi jovahagyasra a Tolna Megyei Kormanyhivatal Féldhivatali
Féosztalya rendelkezik hataskorrel és illetékességgel.

A felek tudomasul veszik, hogy ezen szerzddés a hatdsagi Jovahagyassal léphet a felek kozott
hatalyba.

9.) A vevd tudomésul veszi, hogy jelen szerzéssel felmeriilé valamennyi koltség és illetékfizetés 6t
terheli, kivétel a tulajdoni lap, mely az eladé koltsége.

10.) Dorfmeister Laszl6 és Ujlaki Tamas Andor szerzodd felek meghatalmazzak és megbizzak Dr.
Molnér Eva iigyvédet (Tamasi, Szabadsag u. 41/B., Szekszardi Ugyvédi Kamara nyilv.szima: 17-
017990., Kasz: 36065558.) ezen szerzdés elkészitésével, ellenjegyzésével, a Tolna Megyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly és TMKH Foldhivatali FSosztaly Foldhivatali Osztaly 4. elotti
eljarassal és képviselettel, a NAV TM Ad6- és Vamigazgatosaga felé benyijtandé B400-as adatlap
kitoltésével és tovabbitasival. Az eljaré ligyvéd a megbizast a 2017. évi LXXVIIL tv. 34. § (2)
bekezdése értelmében elfogadja.

Ujlaki Tamas Andor Dorfmeister Laszld



11.) A vevd, mint szerzd fél kérelemmel fordul a Tolna Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztalya felé, hogy a hatésagi jovahagyast kovetben keletkezett iratokat Jjelen meghatalmazas
alapjan a szerz6dést ellenjegyzé ligyvéd részére kiildje meg.

12.) Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a 2013. évi CCXII. tv.,a2013. CXXII. tv. és a
Polgari Térvénykonyv adasvételre vonatkozoé rendelkezései az iranyadok.

13.) A szerz6dd felek ezen szerzodésbdl eredd esetleges jogvitdk eldontésére a Szekszardi
Torvényszek kizarolagos illetékességét kotik ki.

14.) A felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa
megelozésérdl és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL tv. (tovabbiakban: Pmt.) 73. szakaszénak
(1) bekezdésében meghatarozott azonositasi kotelezettségnek megfelelden a felek 4ltal bemutatott
személyazonositd igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyok alapjan keriiltek felvételre.
A szerzodo felek jelen szerzodés alairasaval egyidejiileg uigy nyilatkoznak, hogy a Pmt. 8. szakaszanak
(1) bekezdésében foglaltak értelmében a jelen szerzédés megkétésekor a sajat neviikben Jarnak el.

15.) A vev§ kinyilatkozza vagyonatruhazasi illetékmentesség megadasa céljabol a NAV illetékes
Illeték Osztilya felé, hogy foldmiives. A fenti ingatlant a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolséd napjatél szamitva 5 évig nem idegeniti el,
azon vagyoni €rtékii jogot nem alapit, és egyéni véllalkozoként, mezOgazdasagi &stermelSként vagy
csaladi gazdélkodoként a term6foldet mezégazdasagi célra hasznositja.

16.) Az eljaro iigyvéd tajékoztatja a feleket a szerzodés Jjogkovetkezményeirdl, az adozasrdl és az
illetékfizetés mértékérdl.

17.) Felek meghatalmazzik az eljar6 iigyvédet, hogy a felek jogait és kotelezettségeit nem érintd
esetleges név, adat, szamelirds vagy hiba, szamitasi hibat vagy hianyt sziikség esetén a szerzédésben
egyszemélyben a kijavitds szabélyai szerint (egyértelmii jel5léssel, tovabba szignoval és pecséttel) az
okiraton atvezesse. Az ligyvéd a megbizast és a meghatalmazast elfogadja.

18.) Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a szerzddésben szerepld személyes adataik a személyi
igazolvanyban, lakcimkartyan, adokartyan szereplé adataikkal, az ingatlan adatai és a tulajdoni
arany(ok) a tulajdoni lapon szerepld adatokkal, bankszamlaszamuk a bankszamlakivonaton, vagy
altaluk megadott adatokkal mindenben megegyeznek.

Jelen szerzddést a felek — melyet tényallasként is elfogadnak - elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezit, az eljard iigyvéd elétt sajat keziileg, helyben hagyodlag alairtak.
Tamasi, 2026. oktdber 19.

Ujlaki Taméas Andor Dorfmeis ar Laszlé
eladé vevo

Ellenjegyzem: dr. Molnar Eva ligyvéd
iii.sz.: 147/2026.

Tamasi, Szabadsag u. 41/B.

Tamasi, 2026. oktober 19.

K.ny. sz.: 17-017990.

Kasz: 36065558.

Dr. Molngy Eva
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