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1.) a) Az elado ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a vevé pedig — minden tehert6] mentesen
— megvasarolja az elad6 1/1 aranyi kizarélagos tulajdonat képezé, az ingatlan-nyilvantartas szerint a
Rackeve Kkiilteriilet 0398/83 helyrajzi szam alatt felvett 9786 m? teriiletd, 30,63 Ak értékd, 2.
mindségi osztalyt szant6 miivelési 4gh ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat.

b) A vevé az ingatlant az altala ismert és megtekintett allapotban vasarolja meg, Ggy ahogy az
természetben Réackeve kiilteriiletén megtalalhato.

¢) Vevd kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives és tobb, mint egy éve Ostermel6k csaladi
gazdasiganak is tagja (13/01681/0CSG-00072491). A vevét a Rackevei Jarasi Foldhivatal
510012/2/2014.03.17. szamon vette nyilvantartdsba, mint foldmiivest. A vevd életvitelszerl
lakéshasznalatanak a helye 1982. szeptember 1. 6ta a Rackeve, Sallai Kornélia utca 12., igy Rackevén
helyben lak6nak mindsiil.

Tobb, mint egy éve a vevo kizardlagos tulajdonaban és hasznalataban all az adésvétel targyat képezo
ingatlannal kozvetleniil szomszédos Rackeve kiilteriilet 0398/82 hrsz-u mezOgazdasagi ingatlan.

Vevé a Féldforgalmi tv. 18. § (1) bek. c) pontja és (4) bekezdés a) pontja alapjan rendelkezik
elévasarlasi joggal, mint olyan féldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil és legalabb
egy éve Gstermel6k csaladi gazdasaganak a tagja.

2.) a) Az eladd és a vevo az adasvétel targyat képez ingatlan vételarat kolesondsen 2.700.000,-
Ftban, azaz kétmillié-hétszazezer forintban kotik ki.

b) A vevd a vételarbol a jelen adasvételi szerzddés alairasaval egy id6ben, egy Gsszegben, banki
atutalas utjan, foglalé jogcimén megfizetett az eladd részére 270.000,-Ftot, azaz kétszazhetvenezer
forintot dr. Juhasz Gabriella kozremiikodé sajat tulajdonét képez6 2.) c) pontban irt bankszamlajara,
mely foglalé vevé altali hidnytalan megfizetését az elad a jelen adasvételi szerzédés alairasival
elismeri és nyugtazza.

c) A vételarbol fennmaradé 2.430.000,-Ft, azaz kétmilli6-négyszazharmincezer forint Osszegl vételar
hatralékot a vevé a tulajdonszerzését jovahagyé hatérozat kézhez vételét kivetd 8 napon beliil egy
Osszegben, banki atutalassal koteles megfizetni az eladé részére dr. Juhasz Gabriella kozremiiksdd
sajat tulajdonat képezé CIB Banl szamu bankszamlajara, melyre vald
teljesitést az eladd a sajat kezéhez torténé joghatalyos teljesitésnek ismeri el, melyre a vevét
felhatalmazza.

Az elado és a kozremiikodd kozotti elszamolasért a vevd nem tartozik felel6sséggel.

Felek megallapitjak, hogy a vételar a helyben szokésos atlagos forgalmi értéket nem haladja meg.

d) A foglalé fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriilt sor. Felek kijelentik, hogy a
foglalé aldbbi Ptk. 6:185. §-a szerinti jogi természetét megismerték és magukra nézve kotelezdnek
ismerik el.

Ha a szerz8dést a felek teljesitik, a vételdr tartozas a foglald Osszegével csokken. Ha a szerzddés
teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fé] felelos, a foglald
visszajar.

A teljesités meghitsulasaért felelds fél az adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles
visszatériteni.

A foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzOdésszegés kovetkezményei alél nem
mentesit. A kotbér és a kartérités 5sszege a foglalé Ssszegével csokken.
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- A tilzott mértéki foglald sszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti.

3.) Az elad6 szavatol az adasvétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért.

Az eladé szavatolja, hogy az ingatlant nem terheli harmadik személy haszonbérleti joga vagy egyéb
hasznalati joga. Az ingatlan bejegyzett foldhasznéldja szivességi foldhasznalat jogeimén Brezina
Tibor, akivel a foldhasznalati Jogviszony 2026. szeptember 11. napjaval megsziintetésre keriilt, a
foldhasznélati jog torlése iranti kérelem pedig benytjtasra keriilt a f5ldhivatalhoz.

4.) A felek cselekvképes magyar allampolgarok, a vev terméfold ingatlan tulajdonszerzési
képességgel rendelkezik. A vevd biintetdjogi feleldssége tudatban kijelenti, hogy a jelen szerzédéssel
megvasarolt foldteriilettel egyiittesen sincs a tulajdonaban és a haszonélvezetében levd fold
teriiletnagysigénak a beszamitasaval 300 hektar foldteriilet, igy tulajdonszerzése nem sérti a
Foldforgalmi tv. 16 § (1) bekezdése szerinti foldszerzési maximumot.

Vevd kijelenti, hogy a mar birtokaban 1évé fold és jelen szerzédéssel megszerzett fold egylittesen sem
haladja meg az 1200 Ha birtokmaximumot.

Vevé vallalja, hogy a fold hasznéalatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idSpontjatol szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

Amennyiben az adasvétel targyat képezd fold harmadik személy hasznélatdban van, a vevd
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati Jogviszony idétartamat nem hosszabbitja
meg és a foldhasznalati jogviszony megsziinését kovetden a fold hasznalatdt masnak nem engedi 4t,
azt maga hasznélja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositési kotelezettségének és vallalja tovabba,
hogy a foldet a tulajdonszerzés id8pontjatol szamitott 5 évig — a Féldforgalmi tv. 13 § (3)
bekezdésében meghatérozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

Vevo kijelenti, hogy nincs a fldhasznalatért Jar¢ ellenszolgéltatdsanak teljesitésébdl ered barmilyen
korabbi foldhasznalattal kapcsolatos Jogerdsen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa és
vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

A vevd kijelenti tovabba, hogy TSZ kiilon lapon nyilvantartott aranykorona, részaranytulajdon nincs a
tulajdonaban.

S.) A vevé a teljes vételar megfizetésével egy iddben lép az adasvétel targyat képezd ingatlan
birtokéba, ettd] kezdve viseli az azzal kapcsolatos terheket és jogosult annak hasznait szedni és viseli
a karveszélyt.

6.) a) Az elad6 a jelen adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg dr. Haraszti Lajos szerzédés
szerkesztd iigyvédnél (2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2.) 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezte
a tulajdonjog atruhdzasara vonatkozo, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas tulajdonjog-
bejegyzési engedélyét, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajérulasat adja ahhoz, hogy minden
tovabbi megkérdeztetése nélkiil az adasvétel targyat képezd Rackeve Kiilteriilet 0398/83 hrsz-u,
szant6 miivelési 4gn ingatlan 1/1 hényada vonatkozasaban adasvétel Jjogcimén a vevd 1/1 ardnya
kizarélagos tulajdonjogat — minden teherté] mentesen — az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék és
egyidejlileg az elad6 1/1 aranya tulajdonjogat toroljék.

b) Letéteményes iigyvéd kizar6lag akkor jogosult és egyben koteles is az illetékes foldhivatalnal az
elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélyét benyujtani, ha a vevd a teljes vételarat hianytalanul
megfizette az eladé részére, és arrél a letéteményes tigyvédet barmely fél hitelt érdemléen értesitette.
Elado koteles letéteményes iigyvédet haladéktalanul frasban crtesiteni a teljes vételar megfizetésérdl a
harasztilajos@gmail.com e-mail cimen. Ezen értesités megtételére dr. Juhdsz Gabriella kézremiiksdd
is jogosult az elad6 helyett.

A vevd is jogosult a teljes vételar megfizetését igazolni a letét felszabaditaséhoz eredeti, cégszerii
banki teljesitési igazoléssal és/vagy teljes bizonyitd erejii  maganokiratba foglalt atvételi
elismervénnyel.

Amennyiben az ingatlan teljes vételara a Jjelen adasvételi szerzédésben foglaltak szerint az eladé
részére maradéktalanul megfizetésre kerilt, ugy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési
engedély kiaddsa nem tagadhat6 meg.
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Jelen adasvételi szerzbdés egyben okirati letéti szerz6désnek és letéti igazolasnak is mindsiil. Eladé
tudomasul veszi, hogy az okirati letéti szerzddést egyoldaliian nem sziintetheti meg.

c) Eladoé jelen szerzédés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képezd Rackeve kiilteriilet 0398/83 helyrajzi szam, szanté miivelési gt ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az ingatlan teherlapjara a féld tulajdonjoganak atruhdzisara
iranyulé szerz6dés benyujtasanak tényét a vevo javara bejegyezzék.

7.) a) Jelen adasvételi szerzédés ligyvédi munkadija, foldhivatali szolgéltatasi dija (10.600,-Ft) és
esetleges illetékkoltsége (forgalmi érték 4%-a) a vevét terheli.

b) A vevé foldmiives, aki vallalja, hogy a vasérolt term6foldet a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5 évig — az Itv. 26 § (18)
bekezdésében foglaltak kivételével — nem idegeniti el azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
foldet mezé- illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevo erre tekintettel igénybe
kivanja venni az Itv. 26 § (1) bekezdés p) pontja szerinti teljes illetékmentességet.

8.) Jelen adasvételi szerz6dés egyméssal sz6 szerint megegyezd 8 (nyolc) példanyban késziilt.

9.) Felek meghatalmazzk dr. Haraszti Lajos iigyvédet (2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2.;
KASZ: 36061245), hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (Rackeve) elétti fold tulajdonjoganak atruh4zasra
iranyuld szerz6dés benyijtasa ténye bejegyzési és tulajdonjog bejegyzési eljarasokban és a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv elétti jovahagyasi eljarasban, a kifiggesztési és a helyi foldbizottsag
eldtti eljarasban teljes jogi képviseletiiket ellassa. A meghatalmazas kiterjed a NAV B400E
nyomtatvany jogi képviseld altali benyujtaséara is. Meghatalmazott tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast
elfogadja.

Felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy — jogi képviseldjiiknek torténd egyidejii kézbesités
mellett — a kozigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2016. évi CL.
térvény 13. § (6) bekezdése és 85 §. (2) bekezdése alapjan — az ligyben keletkezett érdemi
(bejegyz6/t6rl6) hatarozatot szamukra kézvetleniil kézbesiteni szivesked jen.

A szerz6d6 felek meghatalmazzak az eljaré iigyvédet, hogy minden tovabbi megkérdeztetésiik nélkiil
barmilyen név-, cim-, szdm- vagy szamitasi hiba, eliras, kihagyds, hidnyossdg esetén az
értelemszeriien sziikséges kijavitast a szerzédésen elvégezze, a szerz8dés lényegi tartalmanak
megvaltoztatasa nélkiil.

10.) Jelen adasvételi szerz6dés a mez8gazdasagi igazgatési szerv Jovahagyasaval vélik érvényessé.

11.) A felek megallapitjidk, hogy a tulajdon atruhizas nem tartozik az épiiletek energetikai
jellemzoinek tantsitasardl szo16 176/2008 (VL1.30.) Korm. rendelet hatalya ala.

12.) Felek megallapitjak, hogy Réckeve Varos Onkorményzata a helyi 6nazonossag védelmérdl szold
2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjan nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkdzt, amely a

jelen tigyletre kihatéssal lehetne.

Jelen adasvételi szerzbdést a felek elolvasas, tigyvéd altali felolvasas és kozos értelmezés
utan, mint akaratukkal mindenben megegyezst jovahagyolag alairtak.

A jelen adasvételi szerzddéssel nem érintett kérdésekben a Polgéari Torvénykényv és a
Foldforgalmi térvény és kapcsolédé jogszabalyai rendelkezései az iranyadok.

Rackeve, 2026. oktober 7.

el
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Rackevén, 2026. oktober 7. napjan készitettem és ellenjegyzem:

dr. Haraszti Lajos iigyvéd, 2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2. // /
KASZ: 36061245 // T /
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