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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
csaladi neve: Bernath
sziiletési csaladi neve:
sziiletési helye:
anyja neve:
allampolgérsaga: -
addazonosito jele:

lakcime: 3282 Navyﬁlved Ady Endre ut 25.

mint elado (tovabbiakban: Elado)
valamint:

csaladi neve: Bernatné

sziiletési csaladi neve: -

sziiletési helye:

anyja neve: : i

allampolgarsaga: .

addazonosito jele: .

lakcime: 3282 Nagyfiiged, Ady Endre Gt 25.

mint eladd (tovabbiakban: Eladd)
masrészrol:

utoneve: Jozsef
sziiletési utoneve: -
sziiletési ideje:
személyi azonositdja:

uténeve: Kis Eva
sziiletési uténeve:
sziiletési ideje:
személyi azonositdja:

csaladi neve: Cseh uténeve: Franciska Erika

sziiletési csaladi neve: 1 sziiletési utoneve:
sziiletési helye: sziiletési ideje: .
anyja neve: személyi azonositdja: |

lakcime: 3281 Karacsond, Csiszar Ut 1.
tartdzkodasi hely: 2370 Dabas, Dinnyés Lajos utca 4/A.

allampolgérsaga:
addazonosito jele:

MVH altal kiadott regisztracids igazolas szama: 1003783625
mezOgazdasagi 6stermeldi igazolvany sorszama: 2040590

NAK: §328100040855

regisztralt foldmiives nvilvantartasi bejegvz6 hatarozat szama: 510033/2/2014.03.19.

mint vevd (tovabbiakban: Vevo)

k6zott, a mai napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1.)

Jelen Ingatlan adésvételi szerzédés targya a Bernath Jozsef és a Bernatné Kis Eva Eladok egymas
kozti egyenld — 234/468 — 234/468 — aranyu (11/4,5.) tulajdonédban 4ll6

- a Heves Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Foéosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Karacsond ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 055/31. hrsz. alatt nyilvantartott
,rét” mivelési 4gt 5377 m? nagysagu, 4,68 AK értéki ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 1.)
annak minden természetes €s jogi tartozékaival, valamint alkotorészeivel-, valamint a

Bernath Jozsef és a Bernatné Kis Eva Eladok egymas kozti egyenld — % - % — aranya (11/3,4.)

tulajdonaban allo

a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3.
Karacsond ingatlan-nyilvantartasaban a kiilteriileti 060/35. hrsz. alatt nyilvantartott
»szantd” muvelési agii 3267 m? nagysagu, 8,00 AK értékd ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlan I1.) annak minden természetes €s jogi tartozékaival, valamint alkotérészeivel.
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A mai napon hatélyos Ingatlan-nyilvantartas tanisiga szerint az Ingatlan 1. egészét terheli

- a HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL (cim: 3300 Eger, 216.) javéra
bejegyzett (I1I/5.) allandd jellegli foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznalati jog
(bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:  238785/2/2024.07.18., eredeti hatédrozat:
45462/2014.11.06.).

A mai napon hatdlyos Ingatlan-nyilvantartas tantisaga szerint az Ingatlan I1. vonatkozdsaban

a Bernathné Kis Eva elad6 — 1/2 - aranyi Ingatlan-illetdséget (1/4.) terheli a Kis Lajosné sziil.

sziil: anyja neve: ! , utolsé ismert lakcime: 3282 Nagyfiiged, Ady
Endre Ut 8. javara bejegyzett (III/2.) Ozvegyi jog, (bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
36460/2013.05.13.).

Bernatné Kis Eva Eladé eléadja, hogy a néhai Kis Lajosné 2024. mércius 10. napjan hunyt el, erre
tekintettel a szerz8do felek kifejezetten kérik, hogy a Karacsond, kiilteriilet, 060/35. hrsz- Ingatlan II.
vonatkoz4séban a néhai Kis Lajosné javara bejegyzett dzvegyi jog (III/2.) a hatdlyos ingatlan-
nyilvantartasban torlésre keriiljon a 1I/4. rész alatt nyilvantartott tulajdoni-illetéségrol.

Fentieken tl az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, amelynek meglétéért Eladdk teljes
szavatossagot véllalnak. Eladék nyilatkozata alapjan az Ingatlanokat semmilyen olyan jog, illetve
kotelezettség nem terheli, amely Vevét annak birtokldséban zavarnd, vagy akadalyoznd. Ennek
meglétéért Eladok teljes szavatossagot vallalnak. Vevd az Ingatlanokat megtekintett allapotban
vaséarolja meg. Eladok a Vevoét az Ingatlanok tényleges allapotardl kifejezetten tajékoztattak, amelynek
megtorténtét a Vevd a jelen okirat alafrasaval egyidejiileg elismeri.

Vevo a jelen okirat alairasaval egvidejiileg kijelenti. hoov az Ingsatlan L-et a III/5. rész alatt
bejegvzett allando jellegti foldméreési jelek elhelvezését biztositdo haszndlati joo teherrd! tudva és
azt kifejezetten elfogadva kivanja megvasarolni adasvétel joccimén.

Szerzddo6 felek rogziteni kivanjak. hogv a hatdlvos insatlan-nvilvantartds tantsdga szerint az
Ingatlan 1. és az Ingatlan II. jogi jellege: Natura 2000 teriilet (bejecvzd hatdrozat, érkezési ido:
52978/2012.11.09.), amely ténvt a szerz6dd felek a jelen okirat alairiasaval egvidejiiles
kifejezetten tudomadasul vettek és elfosadtak.

A  Foldhaszndlati  nvilvantartas tanfisaga szerint az Ingsatlanoknak nines bejeovzett
foldhasznaldia.

3.)
Eladok eladjak, Cseh Franciska Erika Vevd pedig kizardlagos — 1/1 - ardnyban megvasérolja az -
dllando jellegii foldmérési jelek elhelyezését biztosité haszndlati jog teherrel terhelten — az Ingatlan 1.-
et és a per-, teher €s igénymentes Ingatlan I1-6t a kdleséndsen kialkudott minddsszesen 1.700.000,-Ft
azaz Egymillid-hétszazezer forint vételarért (igy, hogy az Ingatlan 1. vételdra 800.000.-Ft azaz
Nyolcszazezer forint-, mig az Ingatlan II. vételara 900.000,-Ft azaz Kilencszézezer forint &sszegben
keriilt megallapitasra. Eladok a vételar 6sszegébdl tulajdoni-illetéségeik aranyaban részesiilnek.

Szerzddo felek rogziteni kivanjak, hogy a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bek. alapian a fentiek
szerint kialkudott vételaron beliil az Ingatlan 1. fold ellenértéke 800.000,-Ft. illetve az azon
talalhato iiltetvénv ellenértéke 0.,-Ft, tekintettel arra, hoov nincs semmilven iiltetvénv benne. Az
Ingatlan I. jelenleg semmilven épiilet felépitménnyel sem rendelkezik, illetve a hasznait ndveld
agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0,-Ft, tekintettel arra, hooy az Ingatlan I. nem rendelkezik
semmilyen ilven agrotechnikai létesitménnvel-. valamint

Szerzod6 felek rogziteni kivanjak, hogv a Foldforgalmi torvény 8/A. § (3) bek. alapjan a fentiek
szerint kialkudott vételaron beliill az Ingatlan II. fold ellenértéke 900.000.-Ft, illetve az azon
talalhato iiltetvénv ellenértéke 0.-Ft, tekintettel arra, hogv nincs semmilven iiltetvény benne. Az
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Ingatlan II. jelenleg semmilven épiilet felépitménnvel sem rendelkezik, illetve a hasznait noveld
agrotechnikai létesitmény ellenértéke 0.-Ft, tekintettel arra, hogv az Ingatlan II. nem
rendelkezik semmilven ilven agrotechnikai létesitménnvel

Vevo a jelen okiart alairasaval egyidejlileg kotelezettséget valla arra, hogy a teljes vételar Osszegét,
tehat a minddsszesen 1.700.000,-Ft azaz Egymillio-hétszazezer forint Gsszeget megfizeti legkésébb

2026. oktéber 26. napjaig az Eladok dltal egvenként megadott bankszamlaszdmokra és aldbbi
vételarjutok szerint:

- 850.000,-Ft azaz Nyolcszaz-Stvenezer forint 6sszeg Bernath Jozsef Eladd altal megjeldlt
és a sajat nevén lévd altal kezelt
bankszamlaszamra-, valamint

- 850.000,-Ft azaz Nyolcszaz-Gtvenezer forint Gsszeg Bernatné Kis Eva Elad6 Altal

megjeldlt és a sajat nevén 1évd az . altal kezelt
bankszamlaszamra. Eladok a teljes vételar Osszegébol tulajdoni-illetéségek aranyéaban
részesiilnek.

Eladok a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy a Vevo a fentiek
szerinti teljes vételar Gsszegét a jelen pontban megjeldltek szerint az Eladdk sajat neviikon 1€vo
bankszamlaszamokra utalja el, azt szerzédésszerii. sajat kezéhez torténd teljesitésként mindkettd Eladd
elfogadja.

Szerz6d6 felek kifejezett rendelkezése szerint amennyiben a jelen Ingatlan Adésvételi szerzdédésben
foglaltak azért nem hatalyosul, mert a vevd helyett mas el6vasarlasi jogosulttal jon Iétre a jelen
szerz6dés, vagy amennyiben az illetékes mezdgazdasagi igazgatasi szerv, vagy a Heves Megyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 3. barmely oknal fogva jogerdsen
elutasitia a jelen szerzddéshez torténd hozzajarulast, ugy az Eladok kotelesek az Ingatlanok
vételaranak teljes Osszegét készpénzben vagy banki atutalds Gtjan visszafizetni a Vevo részére.

4.)
A Bernath Jozsef és a Bernathné Kis Eva Eladok e szerz8dés alairasaval egyidejiileg feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, valamint a szerz6dd felek egyiittesen kérik, hogy
tulajdonjogukat az ingatlan-nyilvantartasbol toroljék, és a Karacsond kiilteriileti 055/31. hrsz., és a
Karacsond kiilteriilet 060/35. hrsz. alatti ingatlanokra a Cseh Franciska Erika Vevd tulajdonjogat
adasvétel jogeimén kizardlagos — 1/1 — ardnyban bejegyezzék a teljes vételar részére torténd
megfizetését kdvetden alairasra keriilé Bejegyzési engedélyre tekintettel.

Szerz6d6 felek a jelen okirat alairasaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat
adjak ahhoz-, valamint szerz6d6 felek egyiittesen kérik, hogy az Ingatlan II. tekintetében a néhai Kis
Lajosné javara bejegyzett 6zvegyi jog (111/2.) az Ingatlan-nyilvantartasba torlésre keriiljon.

Eladok a jelen pontban rogzitett €s a résziikre jard teljes vételar Osszegének atvételét a banki
jOvairastdl szamitott legkésébb harom napon belill irdsban kotelesek elismerni okiratszerkesztd
ligyvéd felé akként, hogy a Bernath Jozsef és a Bernathné Kis Eva Eladdk kotelesek az altaluk
megadott bernat.eva@t-online.hu e-mail cimr6l irdsban megerdsiteni a résziikre jard teljes vételar
dsszegének hianytalan banki jovairasat az okiratszerkesztd ligyvéd altal megadott viktor@szabodr.hu
e-mail cimre.

Eladok a tulajdonjoguknak atruhazasat, valamint a Cseh Franciska Erika Vevd javara a kizardlagos —
1/1 - aranyu tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésének engedélyezését tartalmazd hozzéjarulo
nyilatkozataik 4 eredeti példanyat mar most alairjak és tigyintézo iigyvédnél letétbe helyezik azzal,
hogy azok az ingatlan-nyilvantartas felé torténd felhasznalasara kizarolag a teljes vételar Eladok
részére torténd kiegyenlitését kovetden keriilhet sor.

Ugyintézd iigyvéd kotelezettséget véllal arra, hogy az Eladdk altal alairt és letétbe helyezett
.Bejegyzési engedély” c. okiratot a Vevo tulajdonjoganak bejegyzése érdekében a teljes vételar
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Eladok részére torténd megfizetését kovetden haladéktalanul, de legkésébb harom munkanapon beliil
benytjtja a Heves Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 3. részére.

5.)
Az eladok az Ingatlanokat a vevd foldhivatal el6tti tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg adja a
vevod birtokaba, aki ekkortél kezdve szedheti az Ingatlanok hasznait, viseli azok koltségeit, vallalja a
kéarvesz€lyt. Az ingatlan tulajdonjogénak atruhdzaséval a vevd megszerez az ingatlanhoz kapcsolddd
minden egyéb jogot is. (tdrténelmi bazisjog, timogatasi jog, stb.).

6.)

Az eljar6 tugyvéd tajékoztatja a szerzddd feleket arrdl, hogy a féldhasznald a hasznalatot annak
megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésdghoz nyilvantartisba vétel
céljabdl bejelenteni.
A Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdésének értelmében: Ha a tulajdonjog dtruhdzdsdrol sz6lo
szerzbdés targydt képezd fold harmadik személy haszndlatdba van, a szerzd félnek kitelezettséget kell
vallalnia, hogy a fenndlld foldhaszndlati jogviszony

a) idStartamdt nem hosszabbitia meg, és

b) megsziinését kovetd idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vdllalja.
Vevd a jelen okirat aldirasaval egyidejileg kifejezetten kotelezettséget vallal a Foldforgalmi torvény
13. § (4) bekezdésében foglalt kotelezettségek teljesitéséért, azaz kitelezettséget véllal arra. hogy az
Ingatlan tekintetében bejegyzett foldhasznalat esetén a fennélld féldhasznélati jogviszony idétartamat
nem hosszabbitia meg. és megsziinését kovetd idére a Foldforgalmi térvény 13. § (1) bekezdésben
foglalt kotelezettségeket vallalja.

7.)
A felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi
CXXIL tv. 21.§ (1) bekezdése alapjan a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozd, a tulajdonos altal
elfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerz6désbe (a tovdbbiakban: ad4svételi szerzdés)
kell foglalni, és azt a tulajdonosnak - a felek alairas4tdl szamitott 8 napon beliil - kozdlnie kell e
torvényen, valamint mas térvényen, illetve a megallapodason alapulé el8vasarlasi jog jogosultjaival.
Az adasvételi szerzédést - az e torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozottak szerint - az
eldvasarlasra jogosultakkal a fold fekvése szerint illetékes telepiilési 6nkormanyzat jegyzdje ttjan
hirdetményi Giton kell kéz51ni, azzal, hogy a tulajdonosnak az adés-vételi szerzédést a mas torvényen,
¢€s amegallapodason alapuld eldvasarlasra jogosultakkal kdzvetleniil is k6zdIni kell.
A felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a mez6- €s erdégazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXII. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) 7. § (1) bekezdése értelmében a tulajdonjog
atruhazésarol szol6 jelen szerzédést a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hagyja jova. A mezdgazdasagi
igazgatasi szerv jovahagyésa a jogszabalyban eldirt egyéb érvényességi feltételeket és kellékeket nem
pétolja, tovabba nem pétolja mas hatdsagok elbzetes engedélyét, illetve jovahagyasat, amelyek a
jogiigylet létrej6ttéhez vagy érvényességéhez ugyancsak sziikségesek.
A vevd kijelenti, hogy A mezd- és erddgazdasdgi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXIL tv. 5. § 7.
pontja alapjdn foldmiivesnek mindsiil, valamint a 18. § -ban szabdlyozott eldvdsdrlisi jog nem illeti
1meg.
A vevd jelen szerzddés alairdsaval vallalja, hogy az atruhdzésra keriild fold hasznalatat méasnak nem
engedi at, azt maga hasznalja és ennek soran eleget tesz a foldhasznositéasi kotelezettségének, tovabba
véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 évig — a féldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésben meghatarozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja. A vevd jelen szerzédés
alairaséval nyilatkozik arr6l, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl
ered6 barmilyen korabbi féldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennalld dij-, vagy
egy¢b tartozasa. (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozés). A vevd nyilatkozik tovabba arrdl,
hogy vele szemben a szerzést megelézd 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotdtt. A vevd jelen szerzédés alairdsaval
nyilatkozik, hogy a birtokaban all6 fold jogellenes méas céli hasznositisa, vagy a hasznositési
kotelezettség megsértése miatt az ingatlaniigyi hatosag - az adés-vételi szerz6dés kozlését megelézd 5
éven beliil - joger6sen foldvédelmi birsdgot nem szabott ki.
Vevé a jelen okirat alaifrasival egyidejileg - 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet az ingatlan-

nyilvdntartdsrdl szold 2021 évi. C. torvény végrehajtisi rendelet 42.§-ra tekintettel - kifejezetten
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kijelentik, hogy nem rendelkeznek részarany-tulajdonnal, tovabba, a tulajdonukban &ll6 részarany-
tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada é€s a mar tulajdonukban és
haszonélvezetiikben allo, tovabba a megszerzésre keriilo foldtertilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes 6sszege nem tobb mint 300.

8)
A szerz6dd felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvOképes nagykori magyar allampolgérok,
amelyet magyar személyi igazolvannyal igazolnak, a felek kijelentik, hogy ligyletkotésiiknek
torvényes akadalya nincs. 4 vevd kijelenti tovdbbd, hogy tulajdonszerzése a mezd- és erdégazdasagi
Jfoldek forgalmardl szél6 2013. évi CXXIL térvényben meghatdrozott korldtokba nem iitkozik.
A szerz6dés megkotésével kapcsolatos minden koltséget, igy kiilondsen az igazgatasi dijat, a
visszterhes vagyonatruhazasi illetéket, a tulajdoni lap koltségét, és tigyvédi munkadijat a vevo viseli.
9.
Az eladd tudomassal bir arrdl, hogy ingatlan 15 éven beliili értékesitése esetén SZJA bevallasi
kotelezettség keletkezik, amelynek teljesitésére és az esetleges személyi jovedelemadd megfizetésére
kizérélag az elado koteles. 10.)

Vevé a jelen jogiigylet kapesan tudomasul veszi okiratszerkesztd ligyvéd tajékoztatasat az illetékekrdl
sz616 1990. évi XCIII. torvény (a tovabbiakban: Itv.) 19. § (1) -, a 21. § (1) bek.-nek, valamint 68. § -
71 § rendelkezéseirdl.

11.)

A szerz6db felek, tehat a Bernath Jézsef és a Bernathné Kis Eva Eladé és a Cseh Franciska Erika
Vevo a jelen okirat alairasaval egyidejiileg megbizzék dr. Szabd Viktor figyvédet (3200 Gyongy®0s,
Buza ut 5. fsz. 2.) a jelen szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és meghatalmazzak a tulajdonjog
foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos eljarasban valo képviseletiikkel, a szerz6dés hirdetményi tton
torténd kozlésére iranyuld eljardsban vald képviselettel, az illetékes szakigazgatasi szerv €s egy<b
illetékes hatdsdgok eldtt, amely megbizast okiratszerkesztd tigyvéd a jelen okirat alairdsaval
egyidejlileg elfogad. A felek r6gzitik. hogy az eljard tigyvéd meghatalmazasa nem terjed ki a
tulajdonjog-bejegyzési iratok atvételére. ezért eziton kérik a foldhivatalt. hogy a tulajdonjog
bejegyzési hatarozatot kdzvetleniil a felek részére kiildje meg.

Szerz6d6 felek jelen okirat alairdasaval meghatalmazzak a jelen okiratot szerkesztd tigyvédet, hogy a
szerzOdésben, illetve az ingatlan-nyilvantartasi kérelemben eléforduld esetleges szam-, betl-, vagy
névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szigndjaval) lassa el, tovébba tiintesse fel a javitds tényét és
annak idejét.

A felek ezen szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezét, belatasi képességiik birtokaban
helybenhagyolag irjak ala, a szerz6dés tartalmat tigyvédi tényvazlatként is elfogadjak.

Gyo6ngyds, 2026. oktober 20.
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/ Bernéthéﬁml/ s Bernathné Kis Eva Cseh Franciska Erika
Elado Eladé Vevo

Szerkesztettem és ellenjegyzem

2026. oktober 20. napjan, Gyongydson
dr. Szabo Viktor tigyvéd

3200 Gydngyds, Bliza at 5. fsz. 2.
Tel./Fax: +36 (37) 300103

KASZ.: 36069026

E-mail: viktor@szabodr.hu




