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Dr. Juhdsz Gabriella (sziiletési neve i 1apja . ).
' sziiletett, anyj 38 Budapest, Hegylab utca 9. B. éb. fsz. 2. a.
szam alatti lakos, személyi azonositd: ~. - ..., addazonositd jele —— ..., személyi
igazolvany szam magyar allampolgar), mint eladé, masrészrol

Erdélyi Gyorgyné (sziiletési neve ~aki _ napjan 1
sziiletett, anyja: 2300 Réckeve, Sallai Kornélia utca 12. szdm alatti lakos, személyi
azonositd: onosité  jele: szdma magyar

allampolgar, agrarkamarai nyilvantartasi szama: 8230000155358; Ostermeldk csaladi gazdasaganak
nyilvantartdsi szdma: 13/01681/0CSG-00072491), mint vevé kozott alulirott napon az alabbi
feltételekkel:

1.) a) Az elad6 ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja, a vevé pedig — minden tehertd] mentesen
— megvasarolja az eladd 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képezd, az ingatlan-nyilvantartas szerint a
Rackeve kiilteriilet 0398/84 helyrajzi szam alatt felvett 9786 m? teriiletli, 30,63 Ak értékd, 2.
mindségi osztalyu szanté miivelési 4gh ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat.

b) A vevd az ingatlant az 4ltala ismert és megtekintett 4llapotban vasarolja meg, ugy ahogy az
természetben Rackeve kiilteriiletén megtalalhato.

¢) Vevé kijelenti, hogy nyilvantartasba vett foldmiives és tobb, mint egy éve Gstermelék csaladi
gazdasaganak is tagja (13/01681/0CSG-00072491). A vevdét a Rackevei Jarasi Foldhivatal
510012/2/2014.03.17. szamon vette nyilvantartisba, mint foldmiivest. A vevd életvitelszerii
lakdshasznalatanak a helye 1982. szeptember 1. 6ta a Rackeve, Sallai Kornélia utca 12., igy Rackevén
helyben lakénak mindsiil.

A vevé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képez fold fekvése szerinti telepiilésen az el6vasarlési
joga gyakorlasat megelézéen legalabb 3 éve A4llattartd telepet iizemeltetd azon helyben lakd
foldmiivesnek mindsiil, aki tulajdonszerzésének a célja az éallattartashoz sziikséges és azzal aranyban
all6 takarmanysziikséglet biztositisa és rendelkezik a Fétv. végrehajtasara kiadott rendeletben
meghatarozott allatsiirliséggel szarvasmarha vonatkozasaban.

Vevé a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bek. d) pontja, (2) bekezdés a) ab) és (4) bekezdés a) pontja
alapjan rendelkezik elévasarlasi joggal, mint olyan féldmiives, aki

- helyben lakénak mindsiil, tovabba

- az adasvétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilésen az elévasarlasi joga gyakorlasat
megeldzden legalibb 3 éve allattarté telepet iizemelteté azon helyben laké foldmiivesnek
mindsiil, aki tulajdonszerzésének a célja az allattartashoz sziikséges és azzal aranyban allo
takarmanysziikséglet biztositisa és rendelkezik a Fétv. végrehajtasira kiadott rendeletben
meghatarozott allatsiiriiséggel szarvasmarha vonatkozasaban és

- legalabb egy éve 6stermeldk csaladi gazdasiganak a tagja.

Vevd az Aéllatsiirliséget a jelen szerzddés mellékletét képezé 2026.10.07. napjan kiallitott
szarvasmarha ENAR-ral igazolja.

2.) a) Az eladd és a vevd az adasvétel targyat képezd ingatlan vételarat kolcsondsen 2.700.000),-
Ftban, azaz kétmillio-hétszazezer forintban kétik ki.

b) A vevd a vételarbol a jelen adasvételi szerzédés alairasaval egy idSben, egy Osszegben, banki
atutalas utjan, foglalé jogcimén megfizetett az eladd részére 270.000,-Ftot, azaz kétszazhetvenezer
forintot az elad6 sajat tulajdonat képezd 2.) c) pontban irt bankszamléajara, mely foglalé vevd altali
hidnytalan megfizetését az elad a jelen adasvételi szerzédés alairasaval elismeri és nyugtézza.

¢) A vételarbdl fennmaradé 2.430.000,-Ft, azaz kétmillid-négyszazharmincezer forint Osszegll vételar
hatralékot a vevd a tulajdonszerzését jovéhagyo hatérozat kézhez vételét kivetd 8 napon belil egy
Osszegben, banki 4tutaldssal koteles megfizetni az eladd részére annak sajat tulajdonat képez6 CIB
Bank _ "~ 1 bankszdmldjéra, melyre valo teljesitést az eladé a sajat
kezéhez torténd joghatalyos teljesitésnek ismeri el.

Felek megallapitjak, hogy a vételar a helyben szokasos 4tlagos forgalmi értéket nem haladja meg.

d) A foglalé fizetésére a kotelezettségvallalas megerSsitéseként keriilt sor. Felek kijelentik, hogy a
foglal6 alabbi Ptk. 6:185. §-a szerinti jogi természetét megismerték és magukra nézve kotelezOnek
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Ha a szerzédést a felek teljesitik, a vételar tartozés a foglalé Ssszegével csokken. Ha a szerzddés
teljesitése olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindket fé] felelos, a foglals
visszajar.

A teljesités meghitisulisaért felelds fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles
visszatériteni.

A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegés kovetkezményei alél nem
mentesit. A kotbér és a kartérités Osszege a foglalé Osszegével csokken.

A thlzott mértékis foglalé 6sszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti.

3.) Az elad6 szavatol az ad4svéte] targyat képezé ingatlan per-, teher- és igénymentessége’e’rt.

Az elado szavatolja, hogy az ingatlant nem terhelj harmadik személy haszonbérleti joga vagy egyéb
hasznalati joga. Az ingatlan bejegyzett foldhasznaléja szivességi foldhasznélat jogeimén Brezina
Tibor, akivel a foldhasznalati Jjogviszony 2026. szeptember 11. napjaval megsziintetésre Keriilt, a
foldhasznalati jog torlése irant; kérelem pedig benyijtasra keriilt a foldhivatalhoz.

teriiletnagysaganak a beszamitasdval 300 hektar foldteriilet, igy tulajdonszerzése nem sérti a
Féldforgalmi tv. 16 § (1) bekezdése szerinti fldszerzési maximumot.

Vevé kijelenti, hogy a mér birtokaban 1évé fs1d ¢s jelen szerzédéssel megszerzett f61d egyiittesen sem
haladja meg az 1200 Ha birtokmaximumot.

Vevé vallalja, hogy a f5ld hasznalatat masnak hem engedi &t, azt maga hasznalja, és ennek soran
eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a fsldet a tulajdonszerzés
id8pontjatdl szamitott S €vig — a Foldforgalmi tv. 13 § (3) bekezdésben meghatarozott esetek
kivételével — mas célra nem hasznositja.

megkeriilésére iranyuls Jjogiigyletet kotott.
A vevé kijelenti tovabba, hogy TSZ kiilén lapon nyilvéntartott aranykorona, részaranytulajdon nincs a
tulajdonaban.

szerkeszt6 ligyvédnél (2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2.) 6 (hat) eredeti példanyban letétbe helyezte
a tulajdonjog 4truhazasara vonatkozg, ingatlan-nyilvéantartss; bejegyzésre alkalmas tulajdonjog-
bejegyzési engedélyét, melyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy minden
tovabbi megkérdeztetése nélkiil az adasvétel targyst képezé Rackeve kiilteriilet 0398/84 hrsz-1,
szant6 mivelési agu ingatlan 1/1 hanyada vonatkoz4saban adasvétel jogcimén a vevs 1/] aranyud
kizarélagos tulajdonjogat — minden teherts] mentesen — az ingatlan-nyilvantartisha bejegyezzék és
egyidejiileg az elado 1/1 aranyi tulajdonjogat toroljék.

b) Letéteményes ligyvéd kizarélag akkor Jogosult és egyben koteles is az illetékes fsldhivatalnal az
elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélyét benydjtani, ha a vevs a teljes vételarat hidnytalanul
megfizette az elad6 részére, €s arrdl a letéteményes tigyvédet barmely fél hitelt érdemlsen €rtesitette.
Elad¢ koteles letéteményes ligyvédet haladéktalanul irgsban értesiteni a telj

harasztilajos@gmail.com e-mail cimen. A vevs is jogosult a telj
felszabaditisahoz eredeti, cégszer(i banki teljesitési igazol4ssal ¢s/vagy teljes bizonyité erejii

maganokiratba foglalt atvétel; elismervénnyel.
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részére maradéktalanul megfizetésre keriilt, tgy az ligyvédi letétben tartott tulajdonjog bejegyzési
engedély kiadasa nem tagadhat6 meg.

Jelen adasvételi szerzddés egyben okirati letéti szerzédésnek és letéti igazolasnak is minésiil. Elado
tudomasul veszi, hogy az okirati letéti szerzédést egyoldaluan nem sziintetheti meg.

c) Elado jelen szerz8dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja ahhoz, hogy az
adasvétel targyat képezd Rackeve Kkiilteriilet 0398/84 helyrajzi szim, szant6 mivelési 4ga ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada vonatkozasaban az ingatlan teherlapjéra a fold tulajdonjoganak atruhdzasira
iranyulé szerzédés benyijtisinak tényét a vevd Jjavara bejegyezzék.

7.) a) Jelen adasvételi szerzédés iigyvédi munkadfja, foldhivatali szolgaltatasi dija ( 10.600,-Ft) és
esetleges illetékkoltsége (forgalmi érték 4%-a) a vevét terheli.

b) A vevd foldmiives, aki vallalja, hogy a vésarolt terméfoldet a birtokbaadastol, de legkésébb az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napjatol szamitva 5 évig — az Itv. 26 § (18)
bekezdésében foglaltak kivételével — nem idegeniti el azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és a
foldet mez6- illetve erdégazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevé erre tekintettel igénybe
kivanja venni az Itv. 26 § (1) bekezdés p) pontja szerinti teljes illetékmentességet.

8.) Jelen adasvételi szerz6dés egymassal sz6 szerint megegyez0 8 (nyolc) példanyban késziilt.

9.) Felek meghatalmazzik dr. Haraszti Lajos iigyvédet (2300 Rackeve, Jozsef Attila utca 2.;
KASZ: 36061245), hogy a jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatban a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 10. (Rackeve) eldtti fold tulajdonjogéanak 4truhazésra
iranyulé szerzGdés benytjtésa ténye bejegyzési és tulajdonjog bejegyzési eljarasokban és a
mezégazdasagi igazgatasi szerv eltti jovahagyasi eljarasban, a kifliggesztési és a helyi foldbizottsag
elbtti eljarasban teljes jogu képviseletiiket ellassa. A meghatalmazas kiterjed a NAV B400E
nyomtatvany jogi képviseld altali benyujtdsara is. Meghatalmazott tigyvéd kijelenti, hogy a megbizast
elfogadja.

Felek kozosen kérik az illetékes foldhivatalt, hogy — jogi képviseldjiiknek torténd egyidejii kézbesités
mellett — a kézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl sz616 2016. évi CL.
torvény 13. § (6) bekezdése és 85 §. (2) bekezdése alapjan — az iligyben keletkezett érdemi
(bejegyzd/torls) hatarozatot szamukra kozvetleniil kézbesiteni szivesked jen.

A szerz8d6 felek meghatalmazzak az eljar6 iigyvédet, hogy minden tovabbi megkérdeztetésiik nélkiil
barmilyen név-, cim-, szdm- vagy szAmitasi hiba, eliras, kihagyas, hidnyossag esetén az
értelemszertien sziikséges kijavitast a szerzédésen elvégezze, a szerzédés lényegi tartalmanak
megvaltoztatisa nélkiil.

10.) Jelen adasvételi szerzédés a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval valik érvényessé.
11.) A felek megéllapitjdk, hogy a tulajdon Atruhazas nem tartozik az épiiletek energetikai
jellemzbinek tanusitasardl sz616 176/2008 (VL30.) Korm. rendelet hatalya al4.

12.) Felek megéllapitjak, hogy Rackeve Varos Onkorményzata a helyi 6nazonossag védelmérsl szold
2025. évi XLVIIL torvény felhatalmazasa alapjén nem vezetett be olyan jogvédelmi eszkozt, amely a
jelen tigyletre kihatassal lehetne.

Jelen adésvételi szerz6dést a felek iigyvéd altali felolvasas, elolvasas és kozos értelmezés
utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezét Jovahagyolag alairtak.

A jelen adasvételi szerz6déssel nem érintett kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv és a
Foldforgalmi torvény és kapcsol6do jogszabalyai rendelkezései az iranyadok.
Réckeve, 2026. oktober 7.
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dﬂ{lyééz Gabriella eléd(’) I Erdélyi Gyﬁrgynér \}évé

Réackevén, 2026. oktéber 7. napjan készitettem és ellenjegyzem:
dr. Haraszti Lajos iigyvéd, 2300 Raéckeve, Jozsef Attila utca 2.
KASZ: 36061245

dr. Juhasz Gabriella elado Erdélyi Gyorgyné vevo dr. Haraszti Lajos tigyvéd



