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Amely létreidtr egyrészrdl Balogh é‘i@mé (szul mﬁ;Y~ L8700
szsz:! addazonosits jeles 73t ‘sarkadkercszmr Hurnyadi utca 22, szam alatn lakos, mint
eladé (a tovabbiakban: Eladg, vételi alanlaiot elﬁ)gado),

'\.

masrészrdl Kénya Sdndor Csaba (sziletert: , LSZ.L:
$Z52: . addazonosits jele: 15731 Sarkadkeresznir, Vérosmarty Gr 111, szdm alatn lakos, munt
Vevé (vételi ajinlatot tevs) kozdrr, alulirott napon és helyen, az alibbi feliételek szenint:

1.
A jogligylet targya

1.1. Eladé 1/1 aranyn tulajdonir képezi a Sarkadketesztir kidlteriilet 04/5, hrsz. alatt felvert mindésszesen 6079 m2
alapterilerii, 0 AK értéki, ,,eed§” megjeldlésd ingatlan,
1.2. A tulajdoni lap adarai szerint az ingatlan per-, teher- és igénymentes, amiért Elado feltétlen szavarossdgot véllal.

2.
Nyilatkozatok

2.1. Szerzdd5 Felek megillapodnak abban, hogy Eladd eladja, a Vevd pedig megvisdrolja az 1.1. pontban megjeldlt
Ingatlant 1/1 tulajdoni ardnyban adésvétel jogecimén, annak minden természetes és tSrvényes tartozékaval egyiit.
2.2, SzerzGdé felek egybehangzéan kijelentk, hogy a Féldforgalmi térvény 21.§. (1) bekezdését ismerik, azaz tudjik,
hogy a fold eladdsa esetén a foldre vonatkozé, a tulajdonos iltal elfogadote vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt
szerzGdésbe (a tovibbiakban: adisvéreli szerz3dés) kell foglalni, és azt 2 tulajdonosnak — az (1c) bekezdésben foglalt
kivétellel — a felek aldfrsatdl szdmitort 8 napon belill a mezdgazdaséigi igazgatasi szerv részére meg kell killden
jovihagyis céljabol az e tdrvény végrehajtdsira kiadotr rendeletben foglaltak szerins.

2.3. Vevd, mint ajinlattevé kijelenti, hogy:

a) a fenti felrételnek megfelel és a 2013. évi CXXIL tirvény 5.§ 7. pontja szerinti f6ldmdves. Fildmives bejegyzd
hatirozatinak a szama: 519039/2/2026.09.29., a Nemzet .Agrirgazdasigi Kamarai tagkodja: $573100240329-01,
dstermeld igazolvdnydnak a szima: 4070401

b) a 2013. évi CXXIL torvény 18.§. (1) bekezdés d) pontja alapjan elévasirlisra jogosult, mert olyan féldmiives,
aki helyben lakdnak mindsil.

c) Vevé kijelenti, hogy az altala a jelen jogiigylettel mepszerzet ingatlan tulajdons mértéke nem esik a 2013. évi CAXIL
tv. 16. §. (1) bekezdésében meghatirozott korldtozas ald. Vevé feleldssége tadariban kijelent, hogy a jelen szerzSdés
térgyit képezé féldingatlani tulajdonszerzése nem iitkézik mas jogszabilyi rendelkezésekbe sem.

d) Felek rogzitik, hogy az Ingatlant nem hasznilja senla.

A 2013, évi CXXIL torvény 13-15. §-ban eldirtakra tekintettel Vevd jelen okirat aldirdsaval kitelezettséger véllal atra,
hogy 2 fennallé f8ldhasznilau jogviszony 1d6tartamdt nem hosszabbitja meg, és villalja, hogy azt mdsnak nem engedi
at, azt maga hasznilja és ennek sordn eleget tesz féldhasznosirasi korelezettségének, tovabba villalja, hogy a foldet a
tulajdonszerzes iddpontjatdl szdmitott 5 évig mis célra nem hasznositja.

¢) Vevd ezennel nyilatkozik arrdl is, hogy nincs a f6ldhasznalatért jard ellenszolgélatasinak teljesitésébol eredd
barmilyen koribbi foldhasznalatral kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fenndllé dij-, vagy egyéb tartozisa, tovabbd,
hogy a szerzést megelSzd 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére irinyuld
jogiigyletet kotott.

f) Vevd nyilatkozik arrdl is, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

3
A felek megillapodasa

3.1. Vevd, mint ajinlattevé a fenti ingatlanra 1.000.000.- Ft, azaz: Egymilh6 fonnt vételaron vételi ajénlator tett az
Eladé szdmaira, mely vételi ajdnlatot az Eladd, mint véreh ajanlatot elfogadé elfogadott.

4.
A Vételar teljesitésének modja
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4.1. Vevé a telies vételarat a mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovihagyasinak kézhezvételér kévetd 15 napon beliil
itutalis Gtjan fizeti meg az Eladé nevén az OTP Bank Nyrt, vezetett 11773339-01410749 szamu szamlara.

4.2. Eladé kijelent a fend médon torténd vérelr megfizetését a sajat kezéhez torténd teljesitésnek ismer el. Felek
rogzitk, hogy az dtutalis Gtjan reljesitett vételdrrészt abban az esethen tekintik megfizetettnek, amukor az az Eladé
fennekben rogzitett pénzforgalmi szimlijin jévairdsra keetilt.

5.
Birtokitruhdzis

5.1, Felek rogziuk, hogy a birtokbaadasra a teljes vételar megfizetését kévetden keriil sort, a Vevo ennck
megfelelGen a birtokba adds napjaré! koteles viselni az ingatlan terheit és htizza azok hasznait.

6.
A tulajdonjog Atruhazisa - az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzcs

6.1. Szerz8d6 felek megillapodnak abban, hogy a vételir hidnytalan megfizetéséig — az Ingatlan-nyilvantartasrdl szélo
2021. évi. C. tv. (Inytv.) végrehajtasdrol sz6l6 179/2023. (V.15.) Korm. rend. 45.§-a alapjan — kdzdsen, feltétlen és
visszavonhatatlanul kérik a tulajdonjog-fenatartishoz kapcsolédé vevsi jog bejegyzését az ingatlan 1/1
tulajdoni hinyadara, a tulajdonjog bejegyzése irint kérclem elbirilisiig, de legfeliebb az ingatlaniigyi hat6sigi
benyujtasatol szdmitott hat hénapos hatindd elteltéig.
6.2. Szerz6dé felek visszavonhatatlan hozzajarulisukat adjdk ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az 1.1. pontban
megjelélt ingatan vonatkozaséban 1/1 wlajdoni arinyban adasvétel jogcimén bejegyzésre, az Elad6 1/1 arinyd
tulajdonjoga, valamint a Vevé tulajdonjog-fenntartishoz kapesolédo vevii joga torlésre keriiljon, a tulajdonjog
bejegy=4 nyilatkozar illetékes fSldhivatalthoz t5rténd benyijtasat koverden.
6.3. Szerzodd felek a Vevd tulajdonjoganak bejegyzéséhez szitkséges ,, Tulajdonjog bejegyzé nyilatkozat”-ot a mai
napon tgyvédi letétbe helyezik okiratszerkeszts ugyvédnél azzal, hogy ugyintézé tugyvéd kérteles és jogosult ezen
okiratot az illetékes foldhivatalhoz benyijtani abban az esetben, ha szerz8d6 felek koziil akdr az Eladd, akir a Vevd
hitelt érdemlGen igazoljak, hogy Eladé részére a teljes vételar kiegyenlitéste kertit.
6.4. Jelen okirat készitésével felmeriilé valamennyi kéltséget és dijar (iigyvédi, igazgatasi-szolgalrardsi), beleérive az
lletéket is a Vevd koteles viselni. Vevs az illetékkiszabisa soran kéri az Itv. 26.§. (1) bekezdés p) pontja szerinti
illctékmentesség alkalmarasat. Vevé ennck kapesin villalja, hogy a jelen jogiigylettel megszerzett ingatlanokat a
birtokbaadastél szamitotr 5 éven belil nem idegeniti el, azon vagyoni értékid jogot nem alapit, és a term&fdldet
mezdgazdasag célra hasznositja,
7.
Egy¢b rendelkezésck

7.1. A jelen Szerzédés szerkesztésében és ellenjegyzésében eljard ligyvéd tajékozrarja a Feleket, hogy a pénzmosis és a
terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadilyozisirol szolo 2007. évi CRXXXVL torvény (a rovibbiakban:
Pmt.”) alapjin azonositisi kételezettség terheli az eladé és a Vevs adatai vonatkozisaban.

7.2. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen Szerzddéshen keriilnek régzitésre, a Felek adatszolgaltatisa
alapjn.

7.3. A Felek a jelen Szerzédés aldirdsaval buntetdjogi felelSsségiik tudatdban kijelentik, hogy a jelen SzetzGdés aldirdsa
soran sajt neviikben jirnak el. Szerz5dé Felek kijelentk, hogy magyar dllampolgarok, szerzddéskatési képességik
kizdrva, korlitozva nincs.

7.4. A Felek tudomisul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennilldsa alate az azonositas sorin megadott adatokban
bekovetkezerr véltozised] a tudomasszerzéstdl szamitott 6t (5} napon belill kételesek az cljard ligyvédet irasban
értesiteni.

7.5. A Felek a jelen Szerzodés aldirdsaval kifejezetten hozzajirulnak ahhoz, hogy az eljiré iigyvéd a Felek szeméiyi
adatait tartalmazé okményaikrd] fénymidsolatot készitsen és adataikar kezelje.

7.6. A Felek adatait az eljaré iigyvéd az informicids nrendelkezési jogro! és az informaciészabadsagrél sz616 torvény
rendelkezései alapjin, kizardlag a jelen Szerzddéshez kapesolédd megbizas és a Pmr.-ben foglalt kbtelezettség teljesitése
érdekében kezelheti.

7.7. A Felek elismetik, hogy az ellenjegy=G ugyvéd a jelen Szerzddés elkészitése elStt tijéhoztatta a Feleket, illetve
képwiseléiket, hogy a jelen SzerzGdés ellenjegyzése eldtr az ligyvéd a jognyilatkozatot tevd fel, illetve képviselSje:

(a) személyazonossaginak és lakcimének igazolisa érdekében rendelkezésre bocsitott adatai nyilvantartisi adatokkal
vald egyezdségének; és
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(b) személyazonossiginak igazoldsira alkalmas, bemutarott hatosagi igazolvinya, €5 tartdzkoddsra jogosité okminya
{a tovibbiakban egyiitt: igazolviny) nyilvantartasi adatokkal valo cgyezdségének és érvényességének megillapitdsa
céljabél megkeresheti a személyiadar- és lakeimnyilvantartast, a jdrmiive-zerSiengedély-nyilvantartast, az Gtiokmany-
nyilvanrarast vezetd vagy a kdzponti idegenrendészeti nyilvantartas {a tovibbiakban ezen alcim alart egylictesen:
nayilvantartas”) adatait feldolgozé hatésagot (a tovahbiakban: ,ellendrzes™).
7.8. Az ellenjegyz6 Ggyvéd rdjékoztatta a Feleket az ellendrzés mepkezdésér megel6zéen arrdl is, hogy az ellendrzéshez
a Pelek, illetve képviseldik elézetes hozzajarulasa szitkséges, amely hozzdjérulds megragadhatd. A Felek, illetve
képviseldik az ellendrzéshez a jelen Szerz8dés megkotése elStr hozzdjarulak, amelyet a jelen Szerzddés alafrisaval
meperdsitenek,
7.9. Az ellenjegyzé igyvéd a Felek adatait, ideértve az ellendrzés sorin mudomdsara jutort adatokar is, csak a jelen
Szerz&dés okiratba foglaldsaval, valamint az cllenjegyzéssel kapesolatos tevékenysége soran hasznalhatja fel, és azokat
kizirdlag a birosag, az ligyész, a biinterGiigyben eljaré hatosdg és a fegyelmi cljarast lefolytatd Ggyvédi kamara részére
tovabbithatja.
7.10, A Felek a jelen Szerz6dés aliirisdval meghatalmazast adnak Dr. Dubovecz Réka {5700 Gyula, Béke sgr. 26. fsz.
4. szam) tgyvéd részére
- az Eladé ileal elfogadott vételi ajanlattal egységes szerkezenk adasvételi szerz8dés kbzzérérelével dsszefiiggd
eljaras soran a Békés Virmegyei Normanyhivaral Féldhivatali Fdoszralya elért,
- ajogiigylet jévahagyasa irant cljiras sorin a Békés Virmegyel Korminyhivatal Féldhivaali Féoszedlya, munt
mezdgazdasap igazgatasi szerv eldet és
- az Ingatlan vonatkozisiban 2 tulajdonjog-fenntartashoz kapesoladd 1/1 ardnyl vevdi jog bejegyzésével, a
vételar hianytalan megfizetésér kévetSen a vevs 1/1 ardnyl tulajdonjoginak adisvétel jogcimén térténd
bejegyzésével, valamint 2z eladé 1/1 ardnyd nilajdonjoganak térlésével a Békés Viemnegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatal Osztaly 3., mint ingatlan-nyilvantartasi hatdsdg elott képviseletitkkel. A
meghizas kiterjed a NV eldtt eljarasra, igy a B400E adatlap alairasira, benytijtasara is.
Alulirott Dr. Dubovecz Réka okiratszerkesztd iigyvéd nyilatkozik, hogy a megbizist elfogadja.

8.
Hatélybalépés

8.1. A jelen Szerzodés a mezdpazdasigt igazgatdst szerv jGvahagyasdval lép hatdlyba.

8.2. A Felek egybehangzdan kijelentk, hogy a jelen Szerzédés teljesksrien, hidnytalanul és cgybehangzdan, valamint
helyesen tartalmazza elSzetes virgyalasaik és egyeztetéseik sorin kélcsonosen kialakitott szerzédéses akaratukat, amely
a jelen Szerzddésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik.

8.3. A Felek a jelen Szerzddést annak elolvasisir kdverden aldirtak, és abbdl egy-egy eredet, aldirt és Ggyvéd altal
ellenjegyzett példanyt dtvetrek. .\ felek kijelentk, hogy jelen szerzGdést iigyvédi rényvizlatként 1s aliirjdk, kiilén
tényvizlat felvételét nem kénk

Gyula, 2026. 10. 15.

Balogh Istvanné Koéntya Sandor Csaba
cladd vevd

Készitettem és Gyulan, 2026. oktéber 15. napjin ellenjegyzem:

Dr. Dubovecz Réka tGgyvéd,
5700 Gyula, Bé&ke sgt. 26. fsz. 4. (—&
Gyulai Ugyvédi Kamata 484, s '

KASZ: 36059406
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