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/1/1 ardnyii tulajdonjogot szerzé vevd/

-mint vevd’

kétdttek a 2013. évi CXXIL térvény rendelkezései és a jelen okiratban szabdalyozott feltételek szerint:

1./4z eladd kijelenti, hogy a vevi részére eladja a Dunavarsany Kkiilteriileti 0105/9 helyrajzi szimi, 6sszesen
13160 m2 teriiletii, sszesen 10,00 AK értékd, legels (3) megnevezesli, természetben /a tulajdoni lap szerint
kézigazgatasi cimmel nem rendelkez6, a valésagban/ a 2336 Dunavarsany, Névtelen utca 0105/9. hrsz. alatt fekvd
ingatlan egészét.

Az elad6 tulajdonjoga fenndlldsat ellenjegyz6 iigyvéd 4ltal az E-ING rendszerbdl 2026. oktéber 14. napjan letoltott
e-hiteles tigyleti tulajdoni lap masolattal igazolta. A felek kijelentik, hogy tudomésuk van arrél, hogy a tulajdoni
lap masolat a kiéllitdsat megel6z6 napig —jelen esetben 2026. oktéber 13. napjaig- tanisitja a benne foglalt tények
valésagat. Az eladd kijelenti, hogy a tulajdoni lapban feltiintetett allapot a tényleges helyzetet tiikrdzi, ezért
teljeskoriien szavatol.

2./A felek megallapitjik, hogy a tulajdoni lap tamisaga szerint a jelen okirat szerinti atruhéz4ssal érintett ingatlant
az alabbi banyaszolgalmi jogok, illetve vezetékjogok terhelik:

a)a MALEV Vagyonkezel$ Kft. javéra 534 m2 nagyséagh teriiletre vonatkozéan bejegyzett banyaszolgalmi jog
/ezen bejegyzés 1II/8. alatt, 67630/2008.12.10. szdmon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan (eredeti hatirozat:
50287/2008.07.02.)/

b)a MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI Nyrt. javara 856 m2 nagysdgn teriiletre vonatkozdan bejegyzett
banyaszolgalmi jog /ezen bejegyzés II1/9. alatt, 38739/2009.04.06. szamon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan/

c)az Elmi Halozati Eloszté Kft. javira 278 m2 nagysagi teriiletre vonatkozéan bejegyzett vezetékjog /ezen
bejegyzés 11/10. alatt, 49830/2010 2010.01.20. szdmon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan/

d)a KISKUNGAZ Zrt. javéra 32 m2 nagysagy teriiletre vonatkozéan bejegyzett vezetékjog /ezen bejegyzés ITI/11,
alatt, 44387/2019.05.22. szdmon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjén (eredeti hatdrozat: 47085/2004.07.21 )

¢)a KISKUNGAZ Zrt. Jjavéra 32 m2 nagysagy teriiletre vonatkozéan bejegyzett vezetekjog /ezen bejegyzés I1/12.
alatt, 44387/2019.05.22. szimon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan (eredeti hatdrozat: 49993/2004.08.27.)/
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fla MOL Magyar Olaj- és Gézipari Nyrt. javara bejegyzett banyaszolgalmi jog /ezen bejegyzés I1I1/13.alatt,
385519/2024.11.05.sz4mon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjan (eredeti hatdrozat: 30066/1162004.07.09.)/

g)az FGSZ Foldgazszallité Zrt. javara bejegyzett bényaszolgalmi jog /ezen bejegyzés III/14.alatt,
385519/2024.11.05. szamon szerepel az ingatlan tulajdoni lapjéan (eredeti hatarozat: 30066/11/2004.07.09.)/.

Ezen bényaszolgalmi jogokat, illetve vezetékjogokat a jelen jogiigylet mem érinti, azok véltozatlanul
fennmaradnak.

Az eladé egyebekben szavatossigot villal az dtruhdzand6 ingatlan per-, igény- és tehermentessége irant; ennek
tényét a fentiek szerint lekért tulajdoni lap masolattal is igazolta. Kijelenti tovabbé az eladd, hogy a fenti ingatlanra
vonatkozdan semmilyen egyéb —a tulajdoni lapon fel nem tiintetett- jogcimen nincs tartozasa, hatraléka, tovabba
harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozdan olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyozna,
illet6leg tulajdonosi jogai gyakorlasat korlatoznd vagy akadalyoznd, és ezen éllapot a vevé tulajdonszerzéséig is
fennmarad.

3./A vevi kijelenti, hogy altala megtekintett, ismert é&llapotban, a kialkudott, kdlcsondsen értékaranyosnak
elfogadott 2.750.523 Ft, azaz kettdmilli6-hétszazotvenezer-6tszazhuszonhdrom forint vételdr cllenében az
eladdétél megvdsdirolja az 1./pontban korilirt ingatlan egészét, akként, hogy azon nevezett vevé 1/1 ardnyd
tulajdonjogot szerez.

A felek rogzitik, hogy a vételdr az ingatlan valds forgalmi értékét tilkrdzi, azt kdzdsen, az ingatlan jelenlegi
allapotat figyelembe véve éllapitottak meg, igy a vételdr az ingatlan jelenlegi forgalmi értékével teljes mértékben
arinyos, azt a felek kifejezetten méltanyosnak és értékaranyosnak fogadjak el. A felek a Ptk. 6:98.§ (2) bekezdése
alapjan kizérjak mind az eladd, mind pedig a vev® feltlinG értékaranytalansagon alapulé megtdmadasi jogat.

A vételar teljes egészében sajat forrasbol, az aldbbi {itemezés szerint kerill teljesitésre:

A vételdr telies iisszege sajit er6bal a ielen addsvételi szerzd'dés megkotéséig kifizetésre keriilt, nevezett eladonak
az t.-nél vezetett szamu bankszamléja javéra tortént banki atutalas
utjan (a kdzlemény rovatban feltiintetve: Dunavarsany 0105/9 hrsz. teljes vételar). Ennek hidnytalan teljesitését az

eladé a jelen okirat alairdsaval elismeri és nyugtazza.

Ezzel a vételdr teljes dsszege kiegyenlitésre keriilt.

tovdbbtakban Fftv} 5 S 7.pontia s‘.ermt f ildmiivesnek mindsiil (a; ezt n:a:olo MINERVA Felnottkep:é’
iny és [oldmiives nvilvdantartisba vételi hatdrozat a jelen

addsvetelz s;er‘,odes 1. és 2.szamu elvdlaszthatatlan mellékletét képezi).

A felek kijelentik, hogy ellenjegy:d iigyvéd tdjékoztatdsa alapjdn tudomdsuk van arrdl, hogy a vevd [6ldmiives

mindségére tekintettel

-a rd vonatkozd foldszerzési maximum 300 hektdgr (Fitv. 16.§ (1) bekezdés). a birtokmaximum pedig 1200 hektdir
(Fftv. 16.8 (2) bekezdés)

-az Fftv. 18.8-dban meghatdrozott sorrendben elivdsdrldsi jog illeti meg (18.§ (1) bekezdés e) pont)

-az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIHII, torvény (Itv.) 26.8 (1) bekezdés p) pontja szerint illetékmentesség illeti

meg a jelen okirat szerinti vagyonszerzés kapcsin.

—biintetdjogi feleldssége tudatdban- a:

Minderre tekintettel a vevd a jelen ingatlan vdsdridssal kapcsolatban
aldbbi nyvilatkozatot teszi:

-Kijelenti, hogy a mar tulajdondban és a haszonélvezetében levd fold teriiletnagysagaval és a megszerezni kivént
fold teriiletnagysagaval egyiittesen nem haladja meg az 300 /haromszaz/ hektar foldszerzési maximumot.
-Kijelenti, hogy a mar birtokaban 1év6 fold teriiletnagysdganak és a megszerezni kivant fold teriiletnagységaval
egyiittesen nem haladja meg az 1200 /egyezerkétszaz/ hektar birtokmaximumot.

-Kijelenti, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik. Emellett nyilatkozik arra nézve is, hogy az esetlegesen
tulajdonaban és haszonélvezetében all6 foldteriilet rektarban kifejezett térmértéke mennyiségének hiiszs7~- sa,
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valamint a mar tulajdondban all6 és megszerzésre keriild részarany-tulajdon Gsszesitett aranykorona értéke
mennyiségének egyiittes 6sszege nem éri el a 6000-t /hatezret/.

-Véllalja, hogy a fold hasznélatit mdsnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sorin eleget tesz
foldhasznositasi kotelezettségének, tovébba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol szamitott 5 /6t/
¢évig mas célra nem hasznositja.

-Nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgiltatasinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati
dijtartozas).

-Vele szemben a szerzést megel6z6 5 /6t/ éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozisok
megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

5./A felek tudomdsul veszik azt, hogy jelen szerzddés megkotése soran a 2013. évi CXXIL. torvény (foldforgalmi
torvény -Fftv.) rendelkezéseit kell alkalmazni.

A hivatkozott rendelkezések szerint a tulajdonosnak a jelen adasvételi szerz6dést az al4irast kovetd 8 /nyolc/ napon
beliil meg kell killdeni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol, 4 /négy/ eredeti példényban.
Ha ezen elbzetes vizsgilat eredményeként a mezdgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg az adasvételi
szerzddés jovahagydsat, akkor végzésben megéllapitja a szerz8dés kozzétételre vald alkalmassagat, és hivatalbol
elrendeli a szerzddés kozzétételét, valamint ezzel egyidejlileg megkeresi a fold fekvése szerint illetdkes
ingatlaniigyi hatésagot a f6ld tulajdonjogéanak dtruhdzasara irdnyul6 szerz8dés benytijtisa tényének a tulajdoni
lapra torténd feljegyzése érdekében. A kozzétételre valo alkalmassig megéllapitdsa nem mindsiil az adasvételi
szerzbdés hatéséagi jovahagyasinak. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv dontését kozli az eladéval, az adasvételi
szerzbdés szerinti vevovel, valamint az addsvételi szerz6dést megkiildi a fold fekvése szerint illetékes telepiilési
onkormanyzat jegyz6jének.

A jegyz6 hirdetményi iiton kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy megéllapodason alapulé elévasérlasi
Jjog jogosultjaival. Az adasvételi szerz6dés hirdetményi titon torténé kozlése az elektronikus t4jékoztatasi rendszer
kereteben miikodd korméanyzati honlapon (a tovabbiakban: kormanyzati portal) torténd kozzététellel valosul meg.
A szerz6dés téjékoztato jelleggel a fold fekvése szerint illetékes telepiilési nkormanyzat polgdrmesteri hivatala
hirdetdtablajan is kifiggeszthetd az elektronikus kozzététellel megegyezé iddtartamra. Az eldvésarlasra jogosult
30 /harminc/ napos jogvesztd hataridon beliil tehet az adasvételi szerzodésre elfogadé, vagy az elovésarlasi jogrol
lemond6 nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hatdrid6 az addsvételi szerzodésnek a kormanyzati portalon térténd
kozzétételét kovetd napon kezd6dik. Elévasarlasi jogat a Nemzeti Foldalap kezeléséért felelds szerv is ezen
hirdetményi eljaras keretében gyakorolhatja. A més jogszabély alapjan elévasdrlasra jogosultak (kiilsndsen: a
Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény /a tovabbiakban: Ptk./ szerinti térstulajdonosok) ugyanigy az
Fftv. hivatkozott hirdetményi eljdrds keretében gyakorolhatjék elévasarlasi jogukat (Ffiv. 21.§ (3a) bekezdés).

A vevd tulajdonszerzésének feltétele (felfliggeszté feltétel) az, hogy a torvényben 6t megel6zd ranghellyel
rendelkezd elévasarldsi jogosult a kozzétételi hatrido alatt nem nyujt be az ingatlanra a fenti eljaras szerint
érvényes vételi ajanlatot. (Ervényes vételi ajanlat esetén a Jelen szerz6dés nem 16p hatalyba, a felek addig teljesitett
szolgéltatasaik vonatkozasaban az eredeti allapotot visszadllitani kételesek.)

Az Fftv. 7.§ (1) bekezdésére figyelemmel, a hirdetményi eljarasi szakasz befejez6dését kovetden /amennyiben az
adasvételi szerz8dés elévasarlasi jog gyakorlasa hijan a kdzzétett tartalommal hatalyossa vélt/ sziikséges tovabba
a jelen jogligylet érvényességéhez a fent leirtak szerint a mezégazdasagi igazgatasi szerv jévahagyisa.

A jegyzb a nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridd leteltét kovetden az adasvételi szerz8dést a korményzati portalt
mitkddtetd szervezet dltal a kozzétételrdl €s a levételrdl kiilddtt igazolassal egyiitt megkilldi a mezégazdasagi
igazgatési szerv részére.

A jovahagyashoz szilkséges a helyi foldbizottsag timogaté dlidsfoglaldsa. A helyi féldbizottsig a mez6gazdasagi
igazgatasi szerv megkeresése alapjan adja ki 4llasfoglalasat.

A jovahagyasrol a mezOgazdasagi igazgatasi szerv 6néllé hatérozatot hoz, és ezzel egyidejiileg az adasvételi
szerzodést zaradékkal latja el. A mezbgazdasagi igazgatasi szerv a dontését kozli az eladéval, az addsvételi
szerzddés szerinti vevdvel, valamint a helyi foldbizottsaggal.

Az itt leirtakra figyelemmel az elad6 kifejezstien ktelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a j
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elévasdrlasra jogosult fellépése okéan nem lép hatalyba, vagy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a jelen
jogiigyletet nem hagyja j6va, ettol szamitott 5 /6t/ munkanapon beliil a vevé altal részére kifizetett teljes vételarat
hianytalanul, egy 6sszegben visszafizeti a vevo részére.

6JA vételar teljes Osszegének kiegyenlitésére tekintettel az eladé a jelen okirat alairaséval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjéruldsit adja ahhoz, hogy tulajdonjogat az illetékes foldhivatal az ingatlan-
nyilvéntartasbol torélje a fenti ingatlan egésze vonatkozdsaban, ezzel egyidejlileg pedig jegyezze be arra nevezett
vevd tulajdonjogat —adasvétel jogcimén- 1/1 ardnyban.

A felek jelen okirat aldfrdsdval kizisen kérik tovdbbd az elidro mezdcazdasdgi icazeatdsi szervet arra, hogy a
szerzbédés kizzétételre valo alkalmassdga megdllapitisdval és_a_szer:odés koziétételének elrendelésével
eavidejiiles keresse meg a_fold fekvése szevint illetékes ingatlaniicyi hatésigot a_[old tulajdonjogdnak
dtruhdzdsdra irdnyuld szer;ddés benyijtdsa tényének a tulajdoni lapra torténd feljegyzése érdekében (a mezi-
és erdbeazdasdoi fildek forgalmdrol s;0l6 2013, évi CXXIL tirvény 23.§ (1) bekezdése, valamint az ingatlan-
nyilvantartisrol szolo 2021, évi C. tirvény (a tovdbbiakban: Inytv.) végrehajtisirol szolé 179/2023. (V.15.)
Korm. rendelet (a tovibbiakban: Inytv. Vhv.) 21. § 43. pontja alapjén).

7./Az ingatlannak a vevd részére torténd birtokbaaddsa a teljes vételdr kifizetésével egyidejiileg megtoriént; az
elado ezen idéponttal ruhdzta 4t az ingatlan birtokdt a vevére /Ptk. 5:3.8/. A birtokbaadasig az elads, ettdl
kezdbdben pedig a vevd viseli az ingatlannal kapcsolatosan felmeriild terheket, karveszelyt, illetdleg szedi annak
hasznait.

8./A felek kijelentik, hogy mindketten cselekvéképes, magyar allampolgérok, és —a fent irtakra tekintettel-
szerzbdési (foldingatlan atruhazasi-, illetve foldszerzési) képességilk nem 4ll korlatozas alatt.

9./A szerz6déssel felmeriils koltségeket, dijakat és vagyonszerzési illetéket a vevd viseli, aki foldmiives lévén kéri
az illeték kiszabd hatosdgtdl az illetékekril sz616 1990. évi XCIIL torvény 26.§ p) pontja szerinti illetékmentesséz
alkalmazdsat jelen jogiigylet szevinti vagyonszerzése vonatkogdsiban.

10./Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) vonatkozo rendelkezéseit kell alkalmazni.

11/A jelen szerzddést szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd a feleket személyi azonosité okmanyaik alapjan
azonositotta. A felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az azonositdshoz felhasznélt okmanyaikrol az eljaré iigyvéd
fénymasolatot készitsen, és a maésolatokat megérizze. A felek hozzdjarulnak tovabba ahhoz, hogy az
okiratszerkeszté tigyvéd a személyazonossagukat, valamint a személyazonosité okmanyaik hitelességét a
Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgdltatdsi Keretrendszerben (JUB) ellendrizze.

12./A felek tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa megelézésérél és
megakadélyozasarél szolé hatélyos jogszabalyban (2017. évi LI tdrvény) meghatdrozott azonositasi
kotelezettségének megfelelden a felek altal bemutatott személyazonosit6 igazolvany és lakcimet igazold hatdsdgi
igazolvany alapjén keriiltek felvételre. A felek a jelen szerzddés alairasaval ugy nyilatkoznak, hogy a hivatkozott
jogszabdlyban foglaltak értelmében a szerz6dés megkotésekor sajat nevikben jamak el. A felek kijelentik tovabba,
hogy egyikiik sem min6siil kdzszereplonek.

13./Jelen okirat egyben iigyvédi tényvazlatnak tekintendd, amelynek alirasdval a felek —mint megbizok-
kijelentik, hogy az elkészillt okirat, valamint az abba foglalt nyilatkozatuk mindenben megfelel szerzsdési
akaratuknak, azt elolvastik, azonosan értelmezték és —mint akaratukkal egyez6t- ellenjegyzd Dr. Téth Viktéria
iigyvéd (székhelye: 2310 Szigetszentmiklos, Ifjisag ttja 17. 1.emelet 6.ajto, kamarai nyilvantartasi szama: Pest
Vérmegyei Ugyvédi Kamara 13-031262, kamarai azonosité szama: Pest Véarmegyei Ugyvédi Kamara KASZ:
36070528) ¢loty jéVahaevotae dlairtak. =
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14./Jelen szerz6dés 10 /tiz/ egymassal mindenben egyezé példanyban késziilt, amelybs] 1 legy/ eredeti példany
biztonsagi kellékekkel ellatott okmany.

A felek meghatalmazzdk Dr. Toth Viktéria okiratot szerkesztd és ellenjegyzé iigyvédet, hogy oket a
mezOgazdasdgi igazgatdsi szerv jovahagyasédnak megszerzésére iranyuld eljérasban, tovdbbid a vevd
tulajdonjoganak bejegyzésére iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljarasban képviselje. Meghatalmazott iigyveéd
kijelenti, hogy a jelen okirat szerinti meghatalmazést és megbizast elfogadja.

A felek kérik tovabbd, hogy a jelen jogiigyletiikkel érintett hatosdgok az elidrds sorén hozott hatérozatokat a jozi
képviseld értesitése mellett kbzvetlenil a felek részére is sziveskedjenek kézbesiteni.

A meghatalmazds és megbizas nem terjed ki a NAV B400E adatlap aldirasara, illetve annak a NAV részére torténd
benyujtasara, tovabbi a jelen adasvételi jogiigylet kapcsén illetékiigyben indul6 eljarasra.

Tudomasul veszik tovabba a felek, hogy az eljaras soran fizetendd dijakat, koltségeket az arra kotelezett fél koteles
megfeleld idben ellenjegyzé ligyvéd rendelkezésére bocsatani. Mivel ellenjegyz6 tigyvéd koltség elélegezésére
nem koteles, a felek tudomasul veszik, hogy az ennek elmaraddsdbol esetlegesen szarmazé hatranyos
jogkovetkezmény 6ket terheli.

Kelt: Szigetszentmikléson, 2026. oktéber 14. napjan.
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Ellenjegyzem Szigetszentmikloson, 2026. okt6ber 14. napjéan:

0.
AGye 17 1

KASZ: o0 0528

Dr. Té6th Viktéria iigyvéd
2310 Szigetszentmiklés, Ifjusag ttja 17. 1.emelet 6.ajtd
PVUK KASZ: 36070528
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GARAI
PETRA FANNI felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 10.18.04

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziletési név: ZSIROS PETRA FANNI
Sziletési hely: BUDAPEST 03
Sziletési datum: 1992.10.21.

Anyja neve: KRING JUDIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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