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amely létrejiitt egyrészrél Gyarmati Andras (sziiletési neve: , anyja neve:
sziiletett: | , személyi azonosito: | _ addazonosito jel:
lakecim: 6120 Klskunmajsa F6 utca 37.), mmt Tulajdonjog Elad6 - a tovabbiakban Eladé -,
mdsrészrél Varga Zoltan Krisztian (sziiletési név: . anyja neve:
sziiletett: személyi azonosito: addazonositd jel:

lakcim: 6760 Kistelek, Arpad utca 5., 4. emelet 17.), mint Tulajdonjog Vevd, - a tovabbiakban Vevd - kozott, az
alulirott helyen, idében az alabbi feltetelekkel

1./ Eladé kijelenti, hogy az INYER/TULLAP/20261019/6845. iigyazonosité szdmon lekért tulajdoni lap
tanasaga szerint 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyu tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-nél nyilvantartott, Csengele kiilteriilet 054/12. hrsz. alatt
felvett, természetben a 6765 Csengele, Tanya 795. , feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhaté, dsszesen 3597
m?2 teriiletli, 1,95 AK jovedelmii ingatlan, melybdl

/al kivett tanya megnevezésii, 1025 m2 teriiletii,

/bl legelé megnevezési, 2572 m2 teriileti, 3 min6ségi osztalyd, 1,95 AK jévedelmii.
Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a foldhasznalati lap tanisdga szerint az ingatlanra 700909/2/2009/2009.03.25.
bejelentés iktatészammal Gyarmati Janos (sziiletési év: , anyja neve: | 1y, cim: 6120

Kiskunmajsa, Kollégium koz 3.) javara 2571 m2 legelé miivelési 4gu teriiletre sajat tulajdon jogcimén
Joldhaszndlati jog keriilt bejegyzésre. A hasznélat kezdete: 2009.04.09. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a
foldhasznél6 2026. 4prilis 19. napjan elhunyt, igy foldhasznalati joga megsziint, ekként a f51d nincs harmadik
személy hasznélatdban.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlanon bontand6 miiszaki 4llapoti tanyés felépitmény talalhaté villany
kézmivel.

Szerz6d9 felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon nincs iiltetvény, ill. a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait n6ével6 agrotechnikai létesitmény.

2./ Eladé kijelenti, hogy az INYER/TULLAP/20261019/6936. iigyazonositd szdmon lekért tulajdoni lap
tanisaga szerint 1/1 tulajdoni hényad aranyi tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztily 1.-nél nyilvantartott, Csengele kiilteriilet 054/13. hrsz. alatt
felvett, természetben a 6765 Csengele, Tanya 793. , feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato, 8sszesen 5754
m?2 teriiletti, 3,11 AK jovedelmii ingatlan, melybol

{’”’””” b

/al kivett tanya megnevezési, 1780 m2 teriiletii,
/b/ szdnté megnevezést, 2356 m2 teriileti, 6 mindségi osztalyn, 1,88 AK jovedelmii,
/c/ legeld megnevezésii, 1618 m?2 teriiletli, 3 minéségi osztalyn, 1,23 AK jovedelmii.

Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a foldhasznélati lap tanisdga szerint az ingatlanra 700909/2/2009/2009.03.25.
bejelentés iktatészammal Gyarmati Janos (sziiletési év: anyja neve: cim: 6120
Kiskunmajsa, Kollégium koz 3.) javara 2356 m2 szantd, ill. 1618 m2 legeld miivelési aghi (6sszesen 3974
m?2) teriiletre sajat tulajdon jogcimén foldhaszndlati jog keriilt be_]egyzesre A hasznélat kezdete: 2009.04.09.
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a foldhasznalé 2026. aprilis 19. napjén elhunyt, igy foldhasznalati joga
megsziint, ekként a f61d nincs harmadik személy haszndlatiban.

Szerzddo6 felek rogzitik, hogy az ingatlanon bontandé miiszaki 4llapoti tanyés felépitmény talalhaté.

Szerz8do felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon nincs iiltetvény, ill. a f5ldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait nével6 agrotechnikai létesitmény.

3./ Eladé kijelenti, hogy az INYER/TULLAP/20261019/7215. iigyazonosité szamon lekért tulajdoni lap
tanusaga szerint 1/1 tulajdoni hédnyad aranyi tulajdonét képezi a Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatal
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Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-nél nyilvantartott, Csengele Kkiilteriilet 054/14. hrsz. alatt
felvett, természetben a 6765 Csengele, Tanya 793. , feliilvizsgélat alatt” szdm alatt talalhatd, kivett tanya

megnevezést, 2878 m2 teriiletil ingatlan.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a foldhasznalati nyilvéntarts adatai szerint a f5ldrészletre nincs bejelentett
foldhasznalo.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az ingatlanon a tanyés felépitmény nem talalhaté meg.

Szerz6dd felek rogzitik tovabba, hogy az ingatlanon nincs iltetvény, ill. a foldrészlet forgalmi értékét, illetve
hasznait novelo agrotechnikai 1étesitmény.

4/ Eladé kijelenti, hogy az INYER/TULLAP/20261019/7778. iigyazonosito szdmon lekért tulajdoni lap
tantisaga szerint 1/1 tulajdoni hényad arényt tulajdonat képezi a Csongrad-Csanad Megyei Korményhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 1.-nél nyilvantartott, Csengele Kkiilteriilet 054/63. hrsz. alatt
felvett, természetben a 6765 Csengele, kiilteriilet 054/63. hrsz. alatt talalhato, dsszesen 13 ha 1587 m2
teriiletd, 84,17 AK jovedelmi ingatlan, melybdl

/al legelé megnevezgésil, 4 ha 6367 m2 terilletii 30,25 AK jovedelmi, melybol
3 ha 5274 m2 3 mindségi osztalyi, 26,81 AK jovedelmi,
1 ba 1093 m2 4 mindségi osztalyn, 3,44 AK jovedelmd,

Jb/ szdnté megnevezési, 2 ha 1001 m2 teriiletd, 5 mindségi osztalyd, 25,62 AK jovedelmi,
/el legeld megnevezés, 1 ha 2529 m2 teriiletil, 4 mindségi osztalyd, 3,88 AK jovedelmil,
/d/ szantdé megnevezési, 7916 m2 teriiletd 8,03 AK jovedelmi, melybdl

4044 m2 5 mindségi osztalyu, 4,93 AK jovedelmd,
3872 m2 6 mindségi osztalyd, 3,0 AK jovedelmd,
/f] kivett vizallds megnevezési, 8209 m?2 teriiletti,

lg/ szdnt6 megnevezést, 2404 m2 teriiletd, 5 minbségi osztalyt, 2,93 AK jovedelmi,
b/ szdnto megnevezés, 9364 m2 teriileti, 6 mindségi osztalyd, 7,49 AK jovedelmi,
/jl szdanto megnevezési, 2713 m2 teriilett, 6 mindségi osztalyd, 2,17 AK jovedelmil,
[k/ kivett vizdllds megnevezési, 1 ha 7967 m2 teriilet,

/l/ szdnté megnevezési, 3117 m2 teriiletdi, 5 minségi osztalyu, 3,80 AK jovedelmii.

A tulajdoni lap 1L részének 2. sorszami, 50496/2010.08.17. szami bejegyzd hatarozatanak tanisaga szerir
az ingatlanra az MVM Démasz Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulz u. 44)) javara vezetékjog keril
bejegyzésre, &rintett teriilet 1525 m2, az okiratba foglalt tartalommal (E-14/2009., MKEH iktatoszam:
2455-9/2010).

A tulajdoni lap IIL részének 3. sorszamd, 70145/2012.08.24. szamu bejegyzd hatarozatanak tanisaga szeri
az ingatlanra az MVM Démasz Aramhalézati Kft. (6724 Szeged, Pulz u. 44.) javara vezetékjog keri
bejegyzéste, érintett teriilet 1193 m2, az okiratba foglalt tartalommal (E-04/2012., MKEH iigyiratszama: V

S-001/033 16-1/2012/MU).
Szerz6dd felek rogzitik, hogy a f5ldhasznalati lap tanisaga szerint az ingatlanra 700909/2/2009/2009.03.2
bejelentés iktatoszammal Gyarmati Jdnos (sziletési €v: , anyja neve: - , cim: 61
Kiskunmajsa, Kollégium koz 3.) javara 3 ha 5274 m2 legeld, 1 ha 1093 m2 legeld, 2 ha 1001 m?2 szanto, 1
2529 m2 legeld, 4044 m2 szanto, 3872 m2 szanto, 2404 m2 szanto, 9364 m2 szanto, 2713 m2 szantod,
3117 m2 szanto miivelési agn (6sszesen 10 ha 5411 m2) teriiletre sajat tulajdon jogcimén foldhaszndlati j
keriilt bejegyzésre. A hasznalat kezdete: 2009.04.09. Szerzddd felek rogzitik, hogy a foldhasznald 20
aprilis 19. napjan elhunyt, igy a foldhasznalati joga megsziint, ekként a f51d nincs harmadik szem
hasznalataban.
Szerzddd felek rogzitik, hogy az ingatlanon nincs iiltetvény, felépitmeny, il a foldrészlet forgalmi értél
illetve hasznait noveld agrotechnikai 1étesitmeény.

5./ Szerzddd felek tudomasul veszik, hogy az Fftv. 19.§ (5) bekezdese alapjan tobb foldnek egybefog
vételaron torténd elad4séra akkor keriithet sor, ha a) azok egymassal szomszédosak, b) a foldek azonos v
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szomszédos jaras teriiletén fekszenek és a foldek bejegyzett foldhasznaloja ba) az elad6 vagy bb) legalabb
harom éve a vevd, vagy a vevd legaldbb 25%-ban tulajdonaban, vagy a vevé kozeli hozzatartozojanak
legalabb 25%-ban tulajdondban 4ll6 mezégazdasagi termelSszervezet, vagy c) a foldeken fennallé osztatlan
kozos tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiild ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvéntartasi
rendezésérdl szol6 2020. évi LXXL. torvény 18/A. § (1) bekezdés c) pontja vagy 18/B. § (1) bekezdés c)
pontja szerinti értékesités esetén a foldek azonos hagyatékhoz tartoznak. Az Fftv. 5.§ 23. pontja szerint
szomszédos fold: az olyan fold, amely - a telepiilés kozigazgatasi hataratol fiiggetleniil - a jogiigylet tirgyat
képezd folddel kozvetleniil érintkezik, illetve amelyet a jogiigylet targyat képezd foldtél 6nalld helyrajzi
szam alatt nyilvantartott ut, vasit, kerékpart, drok, csatorna, patak foldrészlet vagy foldrészletek
kozbeékelddése valaszt el.

Elad6 kijelenti, hogy a fenti 1-4. pontban megjeldlt ingatlanok egymaéssal szomszédosak.

5./ Szerzbdé felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja Vevd pedig 1/1 tulajdoni hanyad aranyban,
adasvétel jogcimen megvasarolja a fenti 1.-4. pontban meghatarozott ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadat.
Vevé az ingatlanokat megtekintett allapotban vésérolja meg.

7.] Szerzédd felek az Fftv. 8/A.§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan az adasvétel targyat képézé’) ingatlanok
egybefoglalt vételarat mindosszesen 13.300.000,-Ft-ban - azaz Tizenharommillid-haromszazezer forintban -
hatarozzak meg, mely dsszegbol:

- az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat 1.000.000,-Ft-ban — azaz Egymilli6 forintban — melybdl a tanyas
felépitmény értéke 667.000,-Ft - azaz Hatszazhatvanhétezer forint -, a fold értéke 333.000,-Ft - azaz
Haromszazharminchiromezer forint -,

- a 2. pontban megjeldlt ingatlan vételarat 500.000,-Ft-ban — azaz Otszazezer forintban - melybdl a tanyas
felépitmény értéke 250.000,-Ft - azaz Kettdszazotvenezer forint -, a fold értéke 250.000,-Ft - azaz
Kettdszazdtvenezer forint -,

- a 3. pontban megjeldlt ingatlan vételarat 500.000,-Ft-ban — azaz Otszézezer forintban - melybdl a fold
értéke 500.000,-Ft — Otszazezer forint -, a tanyas felépitmény értéke 0,-Ft - azaz Nulla forint -.

- a 4. pontban megjeldlt ingatlan vételarat 11.300.000,-Ft-ban - azaz Tizenegymillid-haromszéazezer forintban
- allapitjak meg.

8./ Szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a Vevé az ingatlan fenti 3. pontban meghatarozott 13.300.000,-
Ft-os - azaz Tizenharommilli6-hdromszazezer forintos - vételarst a Csongrad-Csanadd Megyei
Korményhivatal Hatésagi Féosztaly Foldhivatali Osztalyanak, mint mezOgazdasagi igazgatasi szervnek az
Eladé és a Vevd kozott 1étrejott adasvételi szerzddést jovahagyo hatdrozata, ill. a jovahagyo zaradékkal
ellatott adasvételi szerz6dés kézhezvételét kovetden 3 munkanapon beliil fizeti meg az Elado részére egy
Osszegben az Elado - ZRt-nél vezetett ; szdmu szamlédjara térténd
utaléssal.

Szerzédb felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a vételar fentiek szerinti megfizetését a szerzddést készitd
Ugyvédi Iroda részére annak megtdrténtét kdvetd 3 munkanapon beliil hitelt érdemlen, irsban igazoljak.

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy ezen fizetési hataridé elmulasztasa esetén az Eladot a Ptk. 6:213.
§-ban foglaltak szerint elallasi jog illeti meg.

9./ Eladé a fenti 1.-4. pontban meghatarozott ingatlanok per-, teher- és igénymentességéert szavatossagot vallal.
Eladé szavatolja a Vevének, hogy az ingatlanok tulajdoni lapja - az 1.-4. pontban rogzitettek szerint - az
ingatlanoknak a jelen szerzédés alairisanak napjan megfelelé allapotat titkrdzi, valamint, hogy az
ingatlanokon nem 4l fenn olyan jog, kitelezettség, tény vagy bejegyzési kérelem, amelyek a tulajdoni lapon
nincsen feltiintetve. Elado kijelenti, hogy az ingatlanokat adok, vagy adé médjara behajthato kozterhek, ill.
koziizemi dijtartozasok nem terhelik, ill. amennyiben ilyen mégis felmeriilne, ugy annak kiegyenlitése a
birtokbaadas idépontjaig terjedé iddszakra vonatkozéan Eladé kotelezettsége. Eladd tudomasul vette az
okiratszerkesztd iigyvéd tajékoztatasat a Ptk. 4:48. §-ban foglaltakrél, miszerint a hazastars a
vagyonkozosség fennallasa alatt és annak megsziinésétdl a kozos vagyon megosztasaig terjedd idében a
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hézastarsa hozzajarulasa nélkiil nem rendelkezhet a hazastarsak kozos tulajdonaban 16v6, a hazastérsi kozos
lakast magaban foglal6 ingatlannal. A masik hazastars hozzajrulasat ezekben az esetekben nem lehet
vélelmezni. Eladd egyuttal szavatolja azt is. hogy az ingatlanok nem képezi hazastarsi vagy egyéb kdzos
vagyon részét sem, azzal onélléan és kizarélagosan jogosult rendelkezni.

10./ Szerzbdé felek megéllapodnak, hogy az Eladé az 1-4. pontban meghatarozott ingatlanokon fennallo I
tulajdonjogat a vételdr teljes kifizetéséig - de legkésdbb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé - vevdi jog
bejegyzése iranti kérelem ingatlaniigyi hat6sagi benytijtasatél szdmitott hat hénapos hatéaridd elteltéig -
fenntartja.

Elado, és Vevd jelen szerzbdés aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjik, és egyben
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. torvény
végrehajtasarol sz616 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet [a tovabbiakban Inytv. vhr.] 45.§-a alapjan az
adasvétel targyat képezd, 1.-4. pontban meghatarozott ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadéra a Vevd javara 1/1
tulajdoni hanyad aranyban tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsolédsé vevdi jog keriiljon bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartdsba. Az Inytv. vhr. 45.§ (3) bekezdése alapjan az Elad6 és a Vevo megallapodnak abban
a 6 hénapos hatdrozott idSre alapitott, ezen hataridd leteltét kévetben torolt tulajdonjog-fenntartashoz

kapcsol6dé vevdi jog ismételten bejegyezésre keriiljon.

Szerzbdd felek tudomasul veszik, hogy az ingatlan-nyilvéantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény 48.§ (1)
bekezdés a) pontja szerint az ingatlanra vonatkozo jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az ingatlaniigyi
hatésag felfiiggeszti, ha a kérelem, birésagi elrendelés vagy hatosagi felhivas beérkezését megel6zden
tulajdonjog-fenntartashoz kapesolodé vevdi jogot jegyeztek be a tulajdoni lapra, a tulajdonjog bejegyzése
iranti kérelem elbirdlasaig, de legfeljebb a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsol6dé vevdi jog bejegyzeése iranti
kérelem ingatlaniigyi hatosagi benytijtasatol szamitott hat hénapos hataridé elteltéig.

Eladé jelen adéasvételi szerzGdés alairdsaval egyidejileg a Vevének az adésvétel targyat képezd 1.-4.
pontban meghatarozott ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadara 1/1 tulajdoni hanyad aranyd tulajdonjogdnak
addsvétel jogcimen  torténd, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzéséhez  sziikséges feltétlen ¢€s
visszavonhatatlan hozzajérulé nyilatkozatat (bejegyzési engedély) 4 db eredeti példanyban a szerz6dést
készitd Ugyvédi Irodanal letétbe helyezi. A szerzbdést készitd Ugyvédi Iroda a letétbe helyezés tényét jelen
szerzbdés ellenjegyzésével igazolja.

Letéteményes iigyvéd ezen nyilatkozatot azt kévetd 3 munkanapon beliil jogosult €s koteles az illetékes
Foldhivatalhoz benyijtani, amennyiben a Vevé hitelt érdemléen igazolia és Eladd irasban (a
gvarmati.mobil@gmail.com e-mail cimrél a hevesiui@gmail.com e-mail cimre érkezden) visszaigazolja,
hogy Elad6 részére a teljes vételar maradéktalanul és hataridében megfizetésre keriilt.

A tulajdonjog a vételar teljes kifizetésével egyidejiileg szall 4t Eladérol a Vevore. A tulajdonjog-atszallas az
ingatlan-nyilvéntartason t6rténd atvezetéssel hatalyosul. Vevd az ingatlan birtokaba és hasznélataba a teljes
vételar megfizetésével egyidejiileg jut. A birtokbavétellel egyidejiileg szall 4t a karveszélyviselés €s a
birtokbavétel napjatol terheli a Vevét az ingatlanokkal kapcsolatos valamennyi teher.

Vevé tudomasul veszi, hogy a mezd- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl s2616 2013. évi CXXIL. trvénnyel
Osszefliggd egyes rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrol sz616 2013. évi CCXIL. torvény 95. §-a szerint a
foldhaszn4lo a hasznélatot annak megkezdésétdl szamitott 30 napon beliil koteles az ingatlaniigyi hatésaghoz
nyilvantartasba vétel céljabol bejelenteni, kivéve, ha a foldhasznalati nyilvantartasba vételi eljaras a 95/A. §
(1) bekezdése szerint hivatalb6l indul meg.

11,/ Eladé tudomasul veszi, hogy a jelen ingatlan értékesités utan a Személyi jovedelemadordl szol6 1995.
CXVIL tv. (Szja. tv.) 62. §-ban foglaltak alapjan all fenn adofizetési kotelezettsége.

Vevd tudomasul veszi, hogy az illeték mértéke a forgalmi érték utdn 4%, azzal, hogy ingatlan
résztulajdondnak szerzése esetén a szerzeit tulajdoni hanyaddal aranyos dsszegre kell alkalmazni a 4%-0s
illetéket. Vevd tudomasul veszi, hogy az illetéket a NAV illetékkiszabé hatarozataban foglaltak alapjan kell
megfizetnie. Vevo tudomasul veszi, hogy az Illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tv. (Itv.) 26. § (1)

bekezdésének p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonatruhazési illeték alol term&f6ldnek a foldmiives
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altali, ellenérték fejében torténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastol, de legkésbbb _az
illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsd napiatél szamitva 5 évig a term6fold tulajdonjogat
nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem alapit, a term6foldet mezg-, illetve erdégazdasagi
tevékenység céljara hasznositja.

Az Itv. 102.§ (1) bekezdés m) pontja szerint termdfold: az a Joldrészlet, amelyet a telepiilés kiilteriiletén az
ingatlan-nyilvantartdsban szantd, sz616, gyiimélesés, kert, rét, legel6 (gyep), nddas, erdd, fasitott teriilet
miivelési dgban vagy halastéként tartanak nyilvén, tovibbd az olyan miivelés aldl kivett teriiletként
nyilvdntartott  foldrészler, amelyre az ingatlan-nyilvéntartdsban Orszdgos Erdddllomdny Adattdrban
erddként nyilvantartott teriilet jogi jelleg van feljegyezve és a Jelsorolt valamelyik célra hasznositjdk, ide nem
értve a foldrészleten barmilyen célra létesitett épiiletet.

Vevé kijelenti, hogy a 12. pontban foglaltak szerint foldmiivesnek mindsiil, Vevd kijelenti, hogy a jelen
szerzodés targyat képez$ termofoldet a birtokbaadastol, de legkésobb az illetékkotelezettség keletkezését
kovetd 12. hénap utols6 napjatdl szdmitva 5 évig nem idegeniti el, a term6foldon vagyoni értékii jogot nem
alapit, és a term6foldet mezé-, illetve erddgazdasagi tevékenység céljara hasznositja. Vevd tudomasul veszi,
hogy ha a jelenszerzédés targyat képezd termédfdldet az 5 év letelte elétt elidegeniti, vagy azon vagyoni
értekil jogot alapit, igazolhatoan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az egyébként jaré illeték kétszeresét
kell megfizetnie.

Szerz8dé felek rogzitik, hogy eljaré tigyvéd a Jelenleg hatédlyos adé- és illetékre vonatkozé jogszabalyi
rendelkezésekrél tett tajékoztatisat tudomésul vették. Felek tudomasul veszik, hogy ado és illetékfizetési
kotelezettségek korében hiteles és végleges tdjékoztatast a NAV Ugyfélszolgélati Irodajan kaphatnak
ligyfélfogadasi id6ben.

12./ Szerzédé felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok. Szerzddd felek szerzédéskotési képességét, az
ingatlan tulajdonjoganak 4truhazasat, valamint annak megszerzeset jogszabalyi rendelkezések nem tiltjak, és
nem korlatozzak.

Felek bemutatjak okiratszerkesztd iigyvédnek személyi igazolvényaikat, amely személyazonossagukat
kozhitelesen tanisitja. A szerz8dd felek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megelozésérol €s
megakadalyozasarol sz6l6 2017. évi LII. torvényrdl, valamint az Eur6pai Parlament és a Tanics (EU)
2016/679. szamu altaldnos adatvédelmi rendeletérdl (GDPR) teljes korii tajékoztatdst megkaptak, eljaré
igyveéd Adatvédelmi Téjékoztatéjénak tartalmat megismerték. Jelen szerzédés alairisaval feltétel nélkiili
beleegyezésiiket adjik a Jogiigyletek biztonsaga (JUB) és a Pénzmosasi Szabélyzat, valamint Adatvédelmi
Szabélyzat eléirasa szerint torténd adatrogzitéshez, adatkezeléshez és az adatok hatariddn beliili
megbrzéséhez. Felek hozzajarulnak tovabbad az okiratszerkesztd ligyvéd részére elbirt azonositasi
kételezettség pontos teljesithetdsége érdekében a személyi igazolvanyukrol késziilt fénymaésolatnak a jelen
ligy irataival tortén egyiittes drzésére. Felek biintet&jogi feleldsségiik tudataban kijelentik tovabba, hogy az
adasvétel targyat képez0 ingatlan, valamint a jelen szerzédés szerinti vételdr is atlathato, térvényes forrasbol
szarmazik, az ligylettel nem kivannak més jogviszonyt leplezni, nem kovetik el a Btk. 399-400. § szerinti
pénzmosas, a Btk. 318-318/A. § szerinti terrorizmus finanszirozésa biintettét.

Felek tudomésul veszik, hogy hatalyba lépett a helyi Onazonossag védelmérdl szolé 2025. évi XLVIIL
torvény €s annak jogvédelmi eszkozeinek alkalmazasara vonatkozd szabalyokrol szo6lo 240/2025. (VIL.31.)
szami Kormdanyrendelet, amely vonatkozasiban Csengele Ko6zségi Onkorményzatit — erre vonatkozé
onkorményzati rendelet esetén - elévasarlasi jog illethetné meg az ingatlan vonatkozésaban. A hivatkozott
korményrendelet 16. § (2) - (3) bekezdései alapjan Csengele Kozség Onkormanyzatanak a jogvédelmi
eszkozeirdl (igy az elévasarlasi jog kapcsan is) a hivatalos honlapjan - els6dlegesen a honlap kezddoldalan
vagy kozvetleniil a kezdboldalrél elérhetd aloldalon — tajékoztatast kell nyUjtania, azonban a hivatkozott
Onkorményzat tekintetében a honlapon erre vonatkozé adat nem lelhetd fel, ezért akként kell tekinteni, hogy
ilyen rendelet nincs hatélyban, az 5nkorményzatot elévasarlasi jog és egy¢éb jogvédelmi eszkszok nem illetik
meg, igy a Vevék vonatkozésiban sem az esetleges mentességeket, sem a kedvezményeket nem kell
vizsgalni.

Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzédés targyat képez6 ingatlan a mezd- és
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erdégazdélkodési foldek forgalmarél sz6l6 2013. évi CXXII. térvény (Fftv.) 5. § 17. pontjaban foglaltak
alapjan mez§-, erddgazdasagi hasznositdsti foldeknek mindsiilnek, ekként a 18.§ (1) bek-ben foglaltak
alapjan a fold eladsa esetén az Fftv. 18.§ (1) bekezdés a)-e) pontjdban meghatarozottakat el6vasarlasi jog
illeti meg.

Vevd kijelenti, hogy az Fftv. torvény végrehajtasara kiadott rendeletben meghatarozott mezégazdasagi vagy
erdészeti szakiranyt képzettséggel rendelkezik, ekként az Fftv. 5.§ 7. pontja alapjan foldmiivesnek mindsiil,
foldmiivesként valo nyilvantartasba vétele a Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatalnal megtértént: a
510263/4/2014.04.22. bejegyzd hatdrozattal. Vevd kijelenti tovabba, hogy a Magyar Agrar-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamara tagjai, tagsagi azonosit6 szdma:

Vevd kijelenti tovabba, hogy az életvitelszerii lakdshaszndlatdnak helye (Kistelek) legalabb 3 éve olyan
Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kézigazgatasi hatira az adas-vétel targyat képezd
fold fekvése szerinti telepiilés (Csengele) kozigazgatasi hataratdl kozuton vagy kozforgalom eldl el nem zért
maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, ekként az Fftv. 18.§ (1) bek. €) pontja alapjan - figyelemmel
az 5.§ 7. pontjaban foglaltakra -, maga is eldvdsdrldsra jogosult.

Eladé kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezd foldekre vonatkozéan megallapodason alapulé elévasarlasi
jog nem all fenn.

A szerzbdést készitd Ugyvédi Iroda kotelezettséget vallal arra, hogy a hat6sagi jovéhagyés iranti kérelmet a
felek megbizasa alapjan a jelen adasvételi szerz6dés alairasat koveté 8 napon beliil megkiildi a Csongrad-
Csanad Megyei Kormanyhivatal, mint mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

13./ Vevo az Fftv. 13.§ (1) bekezdése alapjan kotelezettséget véllal arra, hogy az adasvétel targy4t képezd fold
hasznalatdt maésnak. nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi
kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés, idépontjatol szamitott 5 évig - az Fftv.
13.§ (3) bekezdésben meghatdrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja -. .

Vevé tudomasul veszi, hogy az Fftv. 13. § (la) bekezdése szerint az Fftv. alkalmazésaban fold mas céli -

hasznositasanak mindsiil az erd6 termelésbol vald idéleges vagy végleges kivonasa is.

Vev6 tudomasul veszi, hogy az Fftv. 13.§ (2) bekezdése szerint az (1) bekezdés alkalmazisiban nem
mindsiil a hasznalat dtengedésének az, ha a tulajdonjogot szerzé fél

a) a fold hasznalatat valamely érvényes jogcimen

aa) foldmiivesnek mindsiil6 kozeli hozzatartozdja,

ab) a legalabb egy éve legalabb 25%-ban tulajdonaban, vagy a kozeli hozzatartozojanak legalabb egy éve
legalabb 25%-ban tulajdondban 4116 mezdgazdasagi termeldszervezet, vagy

ac) olyan csalddi mezégazdasagi tarsasag, amelyben tag javara engedi at;

b) tarsult erdégazdalkodast folytat, az erdének mindsiilé foldet erdSkezelésbe adja, vagy osztatlan kozos
tulajdonban 4ll6 erdének mindsiilé fold hasznalati jogosultsagat tulajdoni hanyadot meghaladé mértékii
tobblethasznalati megallapodéssal mésik tulajdonostarsnak engedi at;

c) vetdmagtermeléshez sziikséges teriilet biztositdsa- céljabol valamely érvényes jogcimen engedi 4t a
hasznalatot mas személy részére;

d) gazdasagatadasi szerz6dés keretében engedi 4t a hasznlatot;

e) a gazdasigitadasi szerz6dés keretében atengedett hasznalat idStartaménak lejartat kdvetden, vagy a
hasznalati jogviszonynak a gazdasagatadasi szerz6désben rogzitett iddtartamot megel6zb megsziinése esetén
engedi at a hasznalatot,

f) a rizstelephez tartoz6 fold hasznalatit engedi 4t a rizstelep hasznéldja részére, vagy

g) haszonbérleti szerzddés keretében engedi 4t a hasznalatot.

Vev6 tudomasul veszi, hogy az Fftv. 13.§ (3) bekezdése szerint a fold mas célra hasznosithaté a kévetkezd
célokbol:

a) talajvédelmet szolgald Iétesitmény megvaldsitisa;

b) ontdzéshez sziikséges létesitmény megvalositasa;
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¢) ontdzbcsatorna és belvizesatorna Iétesitése;

d) tajgazdalkodasi célu vizpotld csatorna és viztarozo létesitése;

e) védett természeti teriiletek természetvédelmi kezeléséért felelSs szerv altal jogszabalyban, vagy e szerv
alapit6 okiratiban foglalt, valamint kozosségi vagy hazai koltségvetési forras felhasznélasaval megvaldsuld
természetvédelmi célu feladatok ellatasa;

f) mezOgazdasagi termeléshez, erdégazdilkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet és annak megkozelitését
szolgal6, legfeljebb 200 négyzetméter teriiletii it Iétesitése;

g) lakéépiilet és ahhoz tartozo, legfeljebb 500 négyzetméter teriiletil udvar, illetve Ut létesitése;

h) a f5ld megkozelitését, illetve a fold hasznalatat biztosito ut kialakitasa;

i) 4llando jellegli novényhaz Iétesitése;

j)a fold miivelésiginak megfelelé miiveléshez, mezOgazdasagi termeléshez vagy erddgazdasagi
tevékenységhez kozvetleniil kapcsol6do eszkoz telepitése vagy épitmény elhelyezése;

k) ha a fold igénybevétele olyan teriileten torténik, amelyet a Korméany a Magyar K6zlonyben kozzétett
hatarozatéval beruhazasi célteriiletté nyilvanitott.

Vevd az Fftv. 14. § (1) és (2) bekezdése alapjan kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jarod
ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovébbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas),
valamint vele szemben a szerzést megeléz6 5 éven beliil nem éllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozasok
megkeriilésére iranyul6 jogiigyletet kotott.

Vevé tudomasul veszi, hogy a Fétv. 11/A. §-a szerint az Ffiv. 13. § (1) bekezdése szerinti, a fold
hasznalatinak mas részére at nem engedése iranti kotelezettségvallalds megsértésével kotott szerzOdés
semmis.

14./ Vevé tudomasul veszi, hogy az Fftv. 16.§ (1) bekezdése alapjan a foldmiives valamint a 10. § (3) és (3a)
bekezdésben meghatirozott médon szerz6 személy a fold tulajdonjogat - a mar tulajdondban és a
haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysiganak a beszémitasaval - 300 hektdr mértekig szerezheti meg
(foldszerzési maximum). VevO tudomaésul veszi, hogy az Fftv. 16.§ (2) bekezdése alapjan foldmiives,
valamint mez6gazdasagi termelészervezet - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - a fold
birtokat - a mér birtokaban 16v6 fold teriiletnagysaganak a beszamitasaval - legfeljebb 1200 hektar mértékig
szerezheti meg (birtokmaximum). Vevd tudomésul veszi, hogy a foldszerzési és birtokmaximum mértékének
megallapitasanal a teriiletnagysag mértékébe a folddel azonos helyrajzi szdmon nyilvéntartott miivelés aldl
Kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysagat is be kell szdmitani. Ezek ismeretében Vevd akként nyilatkozik,
hogy a jelen termd£Sld tulajdonszerzésiik nem iitkdzik szerzési korlatozasba.

15./ Vevé az ingatlan-nyilvéntartasrol sz616 2021. évi C. torvény végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42.§-a alapjén kijelenti, hogy nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

16./ Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Fétv. 13/A. (1) bekezdése alapjan a Vevd helyébe 1ép6 eldvasarlasra
jogosultat az adasvételi szerzodésnek a vevére vonatkozé rendelkezései jogositjak és kotelezik.

17./ Szerzddd felek jelen adésvételi szerzddés elkészitésével, az Inytv. vhr. 127.§-a szerinti javitasaval,
Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatala, mint mezbgazdasigi igazgatdsi szerv, ill. az ingatlan-
nyilvéntartas elotti eljarassal és képviselettel, tovabba a Nemzeti Adé- és Vamhivatal Csongrad-Csanad
Megyei Ad6- és Vamigazgatésaga eldtt a B400 adatlap kitoltésével és bekiildésével megbizzak a Hevesi
Ugyvédi Irodat (székhely: 6720 Szeged, Somogyi u. 6., IIL 12., kamarai azonosité szam: 36061503) Dr.
Hevesi Marta iigyvéd iigyintézése mellett, aki a megbizast elfogadja. s

18./ Szerzédd felek jelen okiratot egyben iigyvédi tényvazlatnak is tekintik, tekintettel arra, hogy az okirat
nyilatkozataikat és szerz8dési akaratukat helyesen tartalmazza. Szerz6d6 felek tudomasul veszik, hogy az
eljaré iigyvéd felelossége az Ugvvédi tv. 28. § (6) bek-ben foglaltak szerint 4ll fenn.

19./ Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabdlyok, kiilondsen a Ptk. vonatkozo
rendelkezései az irdnyadoak. Szerz6dé felek tudomdsul veszik, hogy a jogszabalyi kornyezet folyamatos
valtozasara (igy kiilonosen az ingatlan-nyilvantartasr6l szolo 2021. évi C. tv. (§j Inytv.) és a 179/2023. (V.
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15.) Korm. rendelet az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl (4 Inytv. vhr.)
tekintettel az adésvételi szerzOdés pontos tartalmat segitd .jogértelmezés, valamint fSldhivatali
kovetelményrendszer még nem all rendelkezésre; sem az okiratszerkesztd iigyvédek, sem az ingatlaniigyi
hatdséag részérdl még nincs kialakult joggyakorlat. Erre tekintettel a szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak
arra, hogy amennyiben a jogszabdlyi kérnyezet véltozésa, a hatdriddk moédosuldsa, valamint egyéb ok miatt
az adasvételi szerz6dés modositdsa, avagy ismételt megkotése valik sziikségessé, figy abban minden tovabbi
feltétel nélkiil kozremiikGdnek.

20./ Jelen adésvételi szerzédéssel Gsszefiiggésben az ingatlan per-, teher- és igénymentességének szavatolasaval
felmeriilt koltségek (tulajdoni lap dija, foldhasznalati lap dija, térképmasolat dija) az Eladét terhelik, mig az
okiratszerkesztés ellenjegyzésének (100.000,-Ft+afa) és az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasnak a dijat, az
koteles viselni, akinek a javara, mint vevd javara az atruhazas érvényesen és joghatalyosan megtérténik.

Szerz6dd felek jelen négy lapon szévegezett, 8 oldalas, 20 pontbdl all6 adasvételi szerzodést, annak elolvasasat

és értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezot helybenhagydlag irtédk ala.

Szeged, 2026. oktdber 21.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum MUHEL
LIVIA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 09.49.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MUHEL LIVIA
Sziiletési hely: SZEGED
Sziiletési datum: 1994.06.14.
Anyja neve: GUBA VALERIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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