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BAJAI AT 'MATYAS sziil csaladi és utonév (sziil.helv. anyja
neve, . szem.az.szamjel: addazonositd jek nagyar
allampolgah a dé lakéhely: 6522 Gara, Bunvevac u, 110. sz, alatti lakos, mint eladé, (a tovabbiakban eladé),
mésrész‘
KOLLER CSABA sziiletési név: ' szilletési helv személvi  szdma:

anvja neve: srem 10 gzim; adoazonosito jel: nagvar allampolgdr,
foldmilves nvilvaniaridsi szam: Y, agrarkamarai nvilvantartdsi szan. . OstermelBi csaladi
gazdasag szama. , Ostermeldi addoszama: LIR azonosito: 6322 Gara, Bunyevdc

utca 69. sz. alatti lakos, mint vevé, (a tovibbiakban vevd) kozott az alulirott napon és helven az aldbbi feltételek mellett:

1./ Bajai Attila Matyas eladé ezennel eladja szavatossag mellett a Gara kiilteriilet 04/17 hrsz. alatt felvett a) legels, b) szant6
miivelési 4gi. 24 ha 3114 m? teriiletd. 575,20 AK énékii ingatlanb6l az ingatlan nyilvantartasban II/5. sorszdm alatt feltiintetett
4.420/57.521-d, 1I/17. sorszam alatt feltintetett 11.200/57.521-ed. 1I/19. sorszdm alatt feltimtetett 3.356/37.521-cd. azaz
mindisszesen 18.976/57.521-ed ardnyG tulajdoni illetségét (Gsszesen: 8 ha 0202 m’. 189,75 AK) 31.110.000,- Ft, azaz
Harmincegymillié-egyszaztizezer Forint vételdron Koller Csaba

Az ingatlanra az ingatlan nyilvantartas adatai szerint II/1. sorszam alatt 37663/1998/1996.07.19. hatérozatszamon ..az I/1. alatti
ingatlan a 04 hrsz-{i ingatlan megosztasibol keletkezelt” bejegy zés talalhato, egyebekben az ingatlan per-, igény-, ¢s tehermentes.

2./ Vevé a teljes vételarat a jelen addsvételi szerzddés hatosdgi jovahagyd hatarozatinak eljdré tigyvéd dltal toriénd atvételétdt
szamitott 3 napon beliil banki Annalassal fizeti meg eladé részére. Bajai Attila Matyas eladonak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11773322-02722452 bankszdmla szdmara. Elado a fenti teljesitési modot a jelen adasvételi szerz6dés alairisaval a sajat kezéhez
torténd teljesitésnek clfogadja,

Fladé a tulajdonjogat fenntartja, de a jelen szerz8dés aldirdsdval egvidejiileg a szerz8dést szerkesztd és ellenjegyz8 Dr. Lbrincz
Anna (6500 Baja, Téth Kalmdn tér 8.) tigyvédnél letétbe helyezi a killdn okiratba foglali. tigyvéd alial cllenjegyzett. €s az
ingatlan-nyilvntartasi bejegyzésre alkalmas okiratra megszaboit alakban kiallitott tulajdonjog bejegyvz¢si hozzajarulasat,
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajanuldsat adja ahhoz, hogy a tulajdonjoga az ingatlan illetds¢gek vonatkozasaban
torlésre, valamint Koller Csaba vev tulajdonjoga — adisvétel jogcimén ~az ingatlan-nyilvantartisban atvezetcsre keriiljon az 1./
pontban részietesen meghatdrozott ingatlan illetdségek vonatkozasaban.

Eljard tigvvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével kijelenti és igazolja. hogy a bejegyzési engedélyt targyl igyvédi letétbe vetle
azzal, hogy tudomasul veszi, hogy ezen okiratot akkor nyijthatja be az ingatlan-nyilvéniartisba. ha a szakigazgatasi hivatal
szerz6do felek kozott az addsvételt jovahagyta, valamint szerz6dé felek hitelt érdemléen banki igazolassal igazoljdk a részére a
teljes vételar hiénytalan megfizetését. Eljar6 figyvéd a fentiekre tekintettel kotelezettséget véllal arra, hogy a fentick teljesiilése
esetén 3 munkanapon beliil benvijtja az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog dtvezetéséhez szitkséges bejegyzési hozzajarulast.

Szerz6dd felek a jelen adasvéieli szerzodés alairasaval kotelezettséget vallalnak arra, hogy az 1/ pontban irt teljes vételar
megfizetésének (ényét a kifizetéstdl szamitott 3 napon beliil hitelt érdemlden (eladoi banki bizonylattal) igazoljak eljird tigyved
részére.

3./ A fenti 1./ pontban részletesen meghatdrozott ingatlan illetdségekre jelenleg a GRADINA Kereskedelmi €5 Szolgiltato
Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett név: Gradina Kft., cg. szam: 03-09-105309, addszam: 11426312-2-03, székhely: 6522
Gara, Bunyevac utca 112., képviseld: Bajai Maté ligyvezetd) a bejelentett foldhaszndlo. Ezen ingatlan illetéségekre a haszndlat
jogcime: haszonbérlet. A foldhasznalat kezdd idépontja: 2026. januar 16.. mely foldhaszndlat 2046, januar 14. napjaig sz01. A
foldhasznalati dij 6sszege: 130.000.- Ft/ha. Vevd a jelen addsvételi szerz0dés targyat képez6 ingatlan illetdsegeket megtekintett
Allapotban véasarolia mee. iev azok allapotdval tisztaban van,
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4./ Koller Csaba vevé a jelen szerzodes aldirdsaval kijelenti, hogy regisztralt foldmiives. A szerz6dés tArgyal képex$ ingatlan
illetdsegeket a 2013. évi CXXIL v, 10, § (1) bek. alapjan kivanja megvasarolni.

Vev6ta 2013. évi CXXIL tv. 18. § (3) bek. alapjdn elovasirldsi jog illeti meg az aldbbiakra tekintettel: A kozds tulajdonban allo
[81d esetében a tulajdonostdrs tulajdoni hinvada egészénck vagy egy részének cladasa esetdben az (1) bekezdés b)-¢) pontjiban,
valamint a (2} bekezdésben meghatérozott f8ldniiveseket — az clévasdrldsra jogosuliak sorrendjében — megelézi az addsvételi
szerzBdés megkdtésckor legaldbb 3 éve tulajdoni hanyaddal rendelkezd foldmiives tulajdonostirs. Hazastirsi kozos vagyon
Megosziasa esetén a 3 dvbe beszamit azon iddlartam is, amely alatt a kozds vagyonba tartoz6 ingallanrész az elévasartasi jogaval
élni kivand tulajdonostars hézastarsanak tulajdonal képezie. Ha a foldmives tulajdonostars a tulajdonrészét oroklés vagy
gazdasigatadas jogcimen szerezte, a 3 évbe beszamit azon iddtarlam is. amely alait tulajdonrésze az Grokhagyd vagy a
gazdasigatadd tulajdondt képezie.” (Koller Csaba vevé tarstulajdonos az ingatlanban az ingatlan nyilvantartas adatai szerint: TI/21.
sorszam alatt 16.095/57.521-ed tulajdoni ardnyban addsvétel jogeimén 2021.05.19-t81). Vevét a 2013, évi CXXIL wv. 18. § (1)
bek. d) pontja alapjdn. mint olyan foldmitves. aki helyben lakénak mindsil. valamint a 2013, évi CXXIL tv. 18. § (4) bek. a)
pontja alapjan, mint legalabb egy éve csalddi mezdgazdasigi tirsasdg tagia. vagy Sstermel8k csaladi gazdasiginak a tagja alapian
eldvasarlasi jog illeti meg.

5./ Koller Csaba vev a 2013, évi CXXIL tv. rendelkezéseinek cleget téve az alabbi nyilatkozatokat teszi:

Koller Csaba vevd, valamint Bajai Attila Métyds elado a jelen szerzédds aldirdsdval kijelenti, hogy a 2013.évi CXXIL tv. 5. §. 13.
pontja atapjan koztiik kozeli hozzitartoz6i viszony nem all fenn.

Koller Csaba vevé a 2013. ¢évi CXXIL tv. 13.§ (1) bek. szerint a fold haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és
ennek soran cleget tesz a foldhasznositasi kolelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontjatol
szamitott 5 vig - a (3) bekezdésben meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

~ 13.§ (4) Ha a tulajdonjog dtrubdzasardl sz616 szerz6dés targyat képezd Fold harmadik személy hasznilataban van, a szerzd 6l
kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallo féldhasznalati jogviszony

a) iddtartamat nem hosszabbitja mieg, és

b) megsziinését kovetb idére az (1) bekezdésben foglalt kotelezettségeket vallalja.

- 14. § (1) (2) szerint Koller Csaba vev$ nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébsl ereds
barmilyen korabbi f6ldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij-, vagy egyéb tartozésa (a tovabbiakban
egyiitt: foldhaszndlati dijiariozés), valamint nyilatkozik. hogy jelen szerzést megeléz6 5 éven beliil nem allapitottik meg, hogy a
szerzési korlatozasok megkeriiiésére irdnyulé jogiigyletet kotoit,

- Koller Csaba vevd nyilatkozik arrol, hogy megfelel a Foldforgalmi torvény 16.§-ban foglalt foldtulajdon, illetve a birtokban
tarthaté dsszes fold megengedett méridke szerinti fotdszerzési &s birtokmaxinumnak,

Koller Csaba vevd kijelenti, hogy a tulajdondban 1év6 term&£5ld teriitetek a jelen szerzGdéssel tulajdondba keriils foldterillettel
egyiitt sem €1 el 2 torvény alial maximalisan meghatdrozott méricket, Koller Csaba vevé a ielen szerz0dés alairasival kijelent,
hogy részardny tulajdonnal nem rendetkezik,

6./ Szerz6dé felek a jelen szerzbdés aldirasdval kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyvar dllampolgarok, igy
tulajdonszerzési €s szerz8déskolesi képességiik korlatozds vagy tilalom ald nem esik.

7./ Eladé a jelen szerz8dés alairdsaval is kijelenti, hogy a szerz8dés trgyat képezdé ingatlan llet8ségeket az ingatlan-
nyilvantartisba be nem jegyzett (cher és helvi ado hitralék nem terheli.

8./ Bajai Attila Matyés eladé, valamint Koller Csaba vevd a jelen addsvételi szerz6dés alairisaval megbizast adnak Dr. Lorincz
Ampa iigyvédnek a jelen addsvételi szerz8dés elkészitésére, ellenjegyzésére, az addsvételi szerzidés hatosdgi Jjovahagyasanak
beszerzésére. a fSldhivatali eljaras lefolytatdsira, valamint a szerz6ds felek altal kiallitandd NAV adatlap kidllitasara és online
bekiildéscre, mely megbizast nevezett tigyvéd a jelen adasvételi szerz6dés alairasaval elfogadija.

9./ Szerz6db felek megallapodnak. hogy a jelen szerz6dés elkészitésével kapesolatos dijak és koliségek, a foldhivatali eljdrasi dij
kizarolag vevit a birtokbaadagsal kapesolatos kéltségek kizirdlag eladot terheli.
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10./ Az esetleges vitds kérdéseket szerz6d6 felek megkisérlik els6dlegesen békés iton rendezni, és amennyiben az nem vezetne
eredményre - netani per eseiére szerz8d6 felek kolcsdnasen alavetik magukat a Bajai Jarasbirosag kizarolagos illetékességének.

Szerz6d6 felek a jelen addsvételi szerz8dést egvben iigyvédi tényvvazlatnak is tekintik.

Szerz6d6 felek a jelen szerzddés alairdsdval kijelentik. hogy a szerzOdésbe foglalt jogiigvleticl kapcsolatos adé- és illeték
Jjogszabalyokrol részletes tdjékoztatast kaplak.

A jelen adasveieh szerz8dést szerz6d6 felek clolvasas utan. mint akaratukkal mindenben megegyezdt helybenhagyélag aldirtak.

Kelt Bajan. 2026. oktéber 15. napjan |, |
1
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Baj\zi\ABila Matvas Koller Csaba
eladd vevod

Alulirott dr. Lirinez Anna 6500 Baja, Toth Kdlman tér 8. sz. alatti székhelyli fgyvéd (KASZ szam: 36074033) a jelen addsvételi szerz8dés alaivdsival
nyilatkozom, hogy az alialam készitett okirat az aldirdsinak idSpontjdban hatilyos jogszabalyi kovetelményeknek megfelel. tanisitom, hogy szerzddd felek
személyi azonossaguk és személyi adataik hivatalos okmanyokkal tortént igazoldsa utan azt elfttem irtdk ald, az adasvéieli szerzGdés szerz6dé felek elsttem
kinyilvanitott akaratat tartalmazza. Akként nyilatkozom tovabba, hogy megfelelek a 2007. évi LXIV. térvény, valamit a Magyar Ugyvédi Kamara 2/2007
(X1.19.) Szabdlyzatdban meghatdrozott elekironikus alairissal kapcsolatos kivetelményeknek, ill. mindsitett elektronikus aldfrdssal rendelkezem. Az
okiratot ellenjegyzem.

Baja, 2026. oktéber 135.
Dr. Lrincz Anna
fgvvéd —_
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
KERTESZNE MOLNAR ANNA felhasznalé6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 09.30.43

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MOLNAR ANNA
Sziiletési hely: BAJA

Sziiletési datum: 1971.01.27.
Anyja neve: SIKARI ANNA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR





 
	 
		 
	
	 
		 avdh.gov.hu
		 
			 
		
		 
			 avdh.gov.hu
			 
				 
					 urn:eksz.gov.hu:1.0:azonositas:kau:1
				
				 
					 KAÜ
				
				 
					 2026.11.09. 09.30.43
					
				 
					 ID_c4a03b28-5228-46fd-83f7-acf2fe70ae1c
				
				 
					 KERTÉSZNÉ MOLNÁR ANNA
					
				 
					 MOLNÁR ANNA
					
				 
					 SIKARI ANNA
					
				 
					 1971.01.27.
					
				 
					 BAJA
					
			
		
	



		2026-11-09T09:30:46+0100


		2026-11-09T09:30:44+0100
	IdomSoft Zrt.




