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Wehofer Csaba Imre

mint Eladot, és
Dr. Tasnadi Eleonéra

mint Eladé 2, a tovabbiakban Eladd 1 és Elado2 eqyii#es emlités esetén Eladék”, valamint
Kadar Tibor Istvan

allampolgarsag: magyar), mint Vevd, a tovabbiakban ,Vevé”
(killon-kiilon: Fél", egyiitt: ,Felek") kdzott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

l, A Szerzddés targya

1. Az Eladok kijelentik, és a 2026.10.19. napjan kelt nem hiteles tulajdoni-lap masolataval igazoljak, hogy a
Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly aital Budapest XVIIl. keriilet kiilteriilet
0156043/169 hrsz, alatt nyilvantartott, a tulajdoni lap méasolat tantisaga szerint ,gydiméicsds” milvelési aga,
1203 m? alapteriiletil, 10.45 AK értékii ingatiannak (,ingatlan”) Elad61 643/1075 aranyban, Elad62 216/1075
aranyban, minddsszesen 859/1075 aranyban tulajdonosai.

2. A Felek kijelentik, hogy a tulajdoni lapon feltiintetett tényeket, és az eljard ligyvédnek a tulajdoni lappal
kapcsolathan adott teljes korll tajekoztatasat tudomasul vették.

3. Az Eladdk a vétel targyat képezé Ingatian per-, teher- és igénymentességéért feltétlen szavatossagot
vallalnak és kifejezetten jotalinak.

il. Vételar

1. Eladok eladjak, a Vevo pedig a jelen Szerzbdés erejénél fogva megvaséarolja az Ingatlan mindosszesen
859/1075 tulajdoni hanyadat a kolcsondsen kialkudott 2.400.000,- Ft, azaz Kettémillio-négyszazezer
Forint vételarért, a megtekintett és megismert allapotban.

2. Vev$ a vételarat atutalassal fizeti meg Eladok részére azt kdvetd 5 munkanapon beliil, hogy az eljard
mezbgazdasagi szakigazgatasi szerv a Vevd tulajdonszerzéséhez hozzajaruld hatarozatat az eljard lgyved
kézhez kapta és errdl értesitefte szerzddd feleket.

Vevd a vételarat az alabbi részletekben fizeti meg:
A vételarbol 1.800.000,-Ft, azaz egymillio-nyolcszazezer forintot Eladd 1 MBH Banknél vezetett

szam( bankszamlajara,
A vételarbol fennmaradé 600.000,-Ft, azaz hatszazezer forint vételamészt Elado 2 Erste Banknal vezetett

szamu bankszamlajara torténd atutalassal fog atutalassal teljesiteni.

Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a jelen szerzbdéses jogviszonyuk tekintetében a vételar
megfizetésének kételezettsége teljesitettnek mindsil azon a napon, amikor a pénzésszeg Eladok jelen
szerzbdésben meghatarozott szamlajan jovairasra keriilt. Eladok a jelen 2. pont szerinti bankszamlara
torténd teljesitést sajat keziikhdz térténd teljesitésnek ismerik el.
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Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés jovahagyasat akar az ingatlan tekintetében a
hatosag megtagadija, illetve barmely eldvasariasra jogosult elévasarlasi jogavat él, és az ingatlanlgyi
hatdséag az elévasanasra jogosult tulajdonszerzését hagyja jova, gy errél vald tudomasszerzéstdl szamitott
8 munkanapon beliil felek az adott ingatlanra iranyadoan az eredeti allapotot helyreallitiak, Eladok a Vevétdl
atvett vételarat visszafizetik, és felek szabadulnak jelen szerzédésben meghatarozott minden kotelezettség
aldl. Felek kijelenti, hogy a jelen pontban szabalyozott esethen egymassal szemben semmilyen igényt nem
érvényesitenek.

A Felek jogai és kotelezetiségei

Eladok kiilon okiratban jarulnak hozza ahhoz, hogy a fenti 1. pontban meghatarozott Ingatlan egyenként
643/1075 és 216/1075, minddsszesen 859/1075 aranyu tulajdoni illetdségére a tulajdonjog a Vevd javara
az ingatlan-nyilvantartasha 1/1 aranyban, adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljén. Eladok kitelezettséget
véllainak arra, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez szilkséges nyitatkozatot 6t (5) eredeti és kettd (2) masolati
példanyban a mai napon Ugyvédi letétbe helyezik. Letétkezeld a letéthe helyezett hozzajaruld
nyilatkozatokat (tulajdonjog bejegyzési engedélyt), kbzvetleniil a Vevd részére adja ki 2 eredeti és 2 méasolati
peldanyban, amennyiben a Vevd a vételarat Eladok részere a fenti 1.2 pont szerint hianytalanul megfizette,
az errél sz6l6 Eladoi nyilatkozatot vagy - amennyiben Eladok a teljesitést kévetd 3 napon belill nem értesitik
letétkezeld Ugyvédet a letéti szerz6désben meghatarozott moédon — az utalast igazold banki igazolasokat a
letétkezelb részére atadték.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzdés érvényességének feltétele a mezégazdasagi igazgatasi szerv
jovahagyasa, valamint annak eléfeltételeként a helyi foldbizottsag tamogaté allisfoglalasa.

AVevé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésen alapuld tulajdonszerzés esetén a mezé- és erdégazdasagi foldek
forgalmardl sz6ldé 2013. évi CXXII. torvény (Fdldforgalmi térvény) 18. § (1) d) pontja szerint, olyan
féldmiives, aki helyben lakénak mindsiil, ez alapjan elévasarlasra jogosult. Vevé kijelenti, hogy
allandd lakéhelye 2010.07.07-t6 folyamatosan 1182 Budapest, Kevevari utca 5., sz. alati talalhato, a
mezdgazdasagi lizemkdzponija 2022.09-t81 kezdve 1182 Budapest, Kevevari utca 5. sz. alatt talalhato
Eladé kijelenti és szavatol azert, hogy megallapodason alapulé eldvasarlasi jog az ingatanok tekintetéhen
nem &ll fenn.

A Vevé kijelenti, hogy Pest megyei Kormanyhivatal 540592/1/2022 szam( hatérozataval f8ldmivesként
nyilvantartasba vette, ezaltal féldmiivesnek mindsiilé belfoldi természetes személy. A Vevd kijelenti,
hogy jelen szerz8dées targyat képezd fold tulajdonjoganak megszerzésével a mar iulajdonaban és
haszonélvezetében 1évd fold teriiletnagysadga nem haladja meg a Foldforgalmi térvény 16. § szerinti
foldszerzesi és birtokmaximumot. Ennek értelmében az alrészletek teriiletnagysagat is beszamitva az
Ingatlan 859/1075 tulajdoni hanyadaval, mint félddel egyiitt sincs 300 hektart meghalado teriiletnagysagu
fold a tulajdondban és haszonélvezetében, illetve 1200 hektart meghaladd terliletnagysagi fold a
birtokaban. A Vevo elfogadja és tudomasul veszi, hogy ha utblagos ellendrzés soran jogerdsen
megallapitasra keril a birtokmaximumra vonatkozo nyilatkozatanak valbtfansaga, Ugy az a Btk. szerinti
biintet6jogi felelésségre vonasat és a jelen szerzédés targyat képezd f6ld hasznélata utan a jogséntd allapot
fennallasanak idétartama alatt, a jogsertéssel érintett foldterillet utan a részére folydsitott kbitségvetési vagy
eurdpai unios tamogatasnak megfeleld dsszegli pénzdsszeg visszafizetését vonja maga utan.

Eladok kijelentik és szavatolnak azért, hogy jelen adasvételi szerzodés targyat képezé ingatian nem all
harmadik személy hasznalataban.

Vevd véllalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznalja, és ennek soran eleget
tesz a foldhasznositasi kitelezettségnek, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzéstdl szamitott 5 (6t)
évig a Foldforgalmi torvény 13. § (3) bekezdésében meghatarozott esetek kivételevel - mas célra nem
hasznositja. Vevo kijelenti, hogy amennyiben a jelen szerzidés targyat képez6 f6ld harmadik személy
hasznalataban van vallalja, hogy a fennallo foldhasznalati jogviszony idétartaméat nem hosszabbitja meg,
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12.

és a megsziinést kovetd idére vallalja a Foldforgaimi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket,

A Vevé kijelenti, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatasanak tefjesitésébdl eredd bamilyen
korabbi f5ldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozasa.

A Vevé kijelenti, hogy vele szemben a szerzést megel6zé 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkerilésére iranyuld jogiigyletet kotott.

Vevd kijelenti, hogy nem rendelkezik részaréany tulajdonnal.

A Vevd a teljes vételar kifizetésének napjatdl viseli az Ingatlan terhett, szedi azok hasznait. A karveszely a
telies vételar kifizetésének napjan szall at a Vevére. A Vevd birtokba lépésének iddpontja a teljes vételar
kifizetésének napja.

A Vevé kijelenti, hogy az Ingatiant részletesen megtekintett, elfogadott jogi allapotban vasarolja meg, veteli
szandékanak az megfelel. Az Eladd kijelenti, hogy nincs tudomésa olyan koriilményrdl, amely az
Ingatlannak a Vev® altali rendeltetésszerli hasznélatat akadalyozna vagy korlatozna.

Eladé kételes a Foldforgalmi torvény 21. § (1) bekezdése szerint a mez6gazdasagi szakigazgatasi szerv
részére a jelen szerzGdés alairasatol szamitott 8 napon beldl a jelen adas-vételi szerz8dést megkildeni
jovahagyas céljabal.

Vegyes és zaro rendelkezések

A jelen Szerzédés csak irasban modosithatd, a Szerzédéssel kapesolatos nyilatkozatok csak irashan
teheték meg érvényesen, a szoban vagy rautald magatartassal létrejott modositas, ily médon kdzolt
nyilatkozat érvenytelen.

A szerzédd felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzGdésben nem részletezett kérdésekben a
Féldforgalmi tv.-t, a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmardi szolo 2013. évi CXXI. torvénnyel
bsszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol 52016 2013. évi CCXII. torvényt (Fétv.-), a
Polgari Torvénykdnyv vonatkozd rendelkezéseit és a kapesolodo egyéb rendelkezéseket tekintik
iranyadonak.

A Felek egymas személyazonossagérol, az azokat tandsité okiratok érvényességérdl kdlcsonosen
meggyzodiek. Eladok és Vevé nagykord magyar allampolgarok, szerzodéskotési jogosultsaguk
korlatozva nincs.

A felek megallapodésa alapjan a tulajdonjog megszerzesevel kapcsolatban felmeriilé kdltségek, az ingatian-
nyilvantartasi eljaras dija stb. a Vevét terheli. Egyéb kdltségeiket és kiadasaikat a felek maguk viselik. Az
eljard ligyved tajékoztatja az Eladékat, hogy vele jelen szerzédés elkészitése és ellenjegyzése nem hoz
létre megbizasi jogviszonyt. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés Ugyvedi meghatalmazasnak is mindsul
(mely Kiteried a hatosagi jovahagyasra vonatkozo eljarasban, illetve a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld
eljarasra is), melyet az elflenjegyz6 lgyvéd a jelen okirat alairasaval elfogad. Az eljaro ligyvéd tajékoztatia
a Feleket az ligyvedi tevékenységrol szol 2017. évi LXXVIII. torvény 32. §-arol, illetve a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozéasarol szélo 2017. évi LIll. torveny vonatkozo
rendelkezéseirdl és az azzal kapcsolatos eljarasi kételezettségekrol.

A Felek a jelen Szerzidés elkészitésével, ellenjegyzesével megbizzék, tovabba az illetekes foldhivatal és
mezégazdasagi igazgatasi szerv, valamint a Budapest XVIII. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri
Hivatala el5tti képviseletiikre meghatalmazzak a Szabé-Szombati Ugyvédi Irodat (1149 Budapest,
Kéveér Lajos u. 13. /6., ligyintéz6 igyved: Dr. Szabé-Szombaii Eszter). Szerz8dd Felek kijelentik, hogy az
ellenjegyzé ligyvédtd! a jelen jogiigyletre vonatkozéan a jogaikra és kotelezettségeikre vonatkozoan telies
korii felvilagositast kaptak és azt megértették. Kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzodésben
foglaltakat, mint ligyvédi tényvazlatot és megbizést is elfogadjak, az akaratukkal mindenben megegyezik.
A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerz6désben foglalt tényeket, adatokat az eliaré igyvéd kizardlag a
nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valésagtartaimaért felelosséget vallainak. A Felek kijeleniik tovabba,
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hogy szerzGdesi akaratukat annak megfeleléen, a jelen Szerz6dés teljeskbriien tartalmazza.

7. A Felek tudomasul veszk a jelen Szerzédésbél ereds ado- és illetekfizetési, illetve bejelentési
kotelezettségre vonatkozé tajékoztatast, kiilonds tekintettel a B4OOE jelzésii adohatosagi adatlap
kitoltésére, amelynek kitdltésével és benyljtasaval meghatalmazzak a Szabé-Szombati Ugyveédi Irodat
(1149 Budapest, Kdver Lajos u. 13. I/6., gyintézé gyvéd: Dr. Szab-Szombati Eszter). Jelen okiratot
szerkesztd ligyved a meghatalmazast a 2017. évi LXXVIil térvény 34.§ (2)-ben foglaltak szerint jelen okirat
ellenjegyzésével kifejezetten elfogadja. Jelen szerzddés a felek akaratat és nyilatkozatait helyesen
tartalmazza.

8. Szerz6do felek a 2 lapbél és 4 szamozott oldalbol 4llo irat vonatkozasaban rogzitik, hogy az a Féldforgalmi
tv. 8. § (3) bekezdése szerinti médon, biztonsagi kellékekkel rendelkez8 okmanyra nyomtatottan (1 pld) jott
létre, amelyet atolvasés és kello kozos értelmezés utan, mint (igyleti akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagyolag 8 példanyban irtak ala.

A Felek a jelen Szerzédést annak elolvasasat és kézos értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, jovahagyolag irtak ala.

Budapest, 2026. oktaber 19.
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Kadar Tibor Istvan
Vevo

Alulirott Dr. Szabd-Szombati Eszter ligyvéd (Szabo-Szombati Ugyvédi Iroda, 1149 Budapest, Kévér Lajos u. 13.
I/6., KASZ: 36069048) az ligyvédekrdl sz6l6 2017. évi LXXVIIL. térvény 43. § (1) bekezdése alapjan a mai napon
ellenjegyzésemmel igazolom, bizonyitom és hitelesitem, hogy a jelen okirat a jogszabalyoknak, a felek kinyilvanitott
akaratanak megfelel, és a szerzddésben megielolt felek a jelen okiratot eléttem irtak ald. Az okiratot az eldttem
tortént alairasat kovetben a mai napon ellenjegyzem.

Budapest, 2026. oktober 19.
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Dr. Szabé-Szombati Eszter tigyvéd
KASZ: 36069048
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum HAMDI
FRANCISKA felhasznalétol szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 09.53.32

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: LAKNER FRANCISKA
Sziiletési hely: BUDAPEST 08
Sziiletési datum: 1992.07.20.

Anyja neve: DOBOSI AGNES MARIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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