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Iétrejott egyrészril Kereszies Zoltdn Pilsz. _ (aki . . snapjén sziletett,
anyja reve; . 7020 Dunaftldvir, Kossuth tér 4. szdm alatti lakos, személyi szdm: ,
addazonositd jele: *7, magyar &llampolgdr), mint haszonbérbeadd — a tovabbiakban: Haszonbérbeadd -,

mésrészrdl Vranyak Mezégazdasigi Termel§ és Szolgditaté Korlatolt Felelfsségli Tarsasag /roviditett neve: Vranyak
Kft., nyilvantarté szerv: Szekszdrdi Torvényszék Cégbirosaga, nyilvantartdsi szém / cégjegyzékszdm: 17-09-009691,
székhely: 7020 Dunafdldvér, Baross diild 15., adészdm: 24198983-2-17, statisztikal szdmiel: 24198983-0111-113-17,
agréirkamaral tagsagi azonosité szam: G702000003271, képviseletében: Vranyik Rébert sz.. ; AN

sziiletési hely és.id6: N ‘ad6azonositd jel: 7020 Dunaf8ldvar, Baross
diilé 17. szam alatti lakos) ligyvezetd/, mint Haszonbérl8 — a tovabbiakban: Haszonbérl6 — koz6tt a mai napon az alabbi
Teltételelkel:

1.) Haszonbérbeads 1/1 ardnyd tulajdonosa a Dunafoldvir kitlteriilet 0353/226 krsz-0, 1 ha 4517 m?2 terilletii, 48,24 AK
értékii, ,.szAnt6 és it és 4t mitveldsi 4gd ingatlan 1/1 fulajdoni hanyadénak, & Dunafoldvar kiilteriilet 0353/248 hrsz-0,
8846 m?2 terliletll, 29,99 AK éngki, ,;szdntd™ milvelési dgit-ingatian 1/1 tulajdoni:hényadéﬁak, a Dunafoidvar kiilteriilet
0333/249 hrsz-(, 6674 m2 teriiletil, 22,62 AK értékii, ,szanté™ miivelési agi ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddnak és a
DupafSldvar kiilteriilet 0353/225 hrsz-0, 9243 m2 teriiletd, 31,33 AK értéka, ,5zantd és 01" miivelési 4g ingatlan 1/2
tulajdoni hényadédnak, amely 1/2 tulajdoni részhdnyadhoz az ingaflanra kotott hasznélati megosztésarol szolo
megéllapoddsban és az annak mellékletét képezb térképi kimutatdson 1.) szammal jeldlt 4622 m2 teriilet (dunafdldvari
0353/226 hrsz felgli teriiletrész) haszndlata tartozik, amely. haszndlati megosztasrél sz6l6 megéllapodas a TMKH
Foldhivatali Féosztily Foldhivatali Osztily 3. (Paks) el6tt 731387/1/2023/2023.07.25. Ugyszamil eljarasban keriilt
benyjtisra és bejegyzésre a foldhaszndlati nyilvantartisba. Haszonbérld kijelenti, hogy a jelen pontban foglalt hasznalati
megosztasarél szold megdllapodast és az annak meliékletét képezd térképi kimutatdst megismerte, azt megeériette,
tudomasu! vette, és kijelenti, hogy ezen hasznélati renddel egyiitt is haszonbérbe kivanja venni a jelen szerzodésben irt
ingatlan tulajdoni részhanyadot, valamint a hasznalati rend szerint kivénja haszndlni a Dunaftldvar kulterlilet 0353/225
hrsz-0 ingatlan 1/2 tulajdoni részhdnyadit. Az ingatianok és ingatlan tulajdoni-hdnyad per-, teher- és igénymentesak,
amelyért az Haszonbérbeadd szavatossagot véllal. Haszonbérbeadd szavatol azért, hogy az ingatlanok és ingatlan tulajdoni
hényad ezen tehermentes allapota a haszonbérlet teljes idotartama alatt folyamatosan fenn fog 4lini.

Felek tudomésul veszik azonban, hogy az ingatlanokra barmilyen telki szolgalmi jog, jogszabalyi rendelkezésen vagy
hatésagi hatdrozaton alapulé egyéb teher, tény, bejegyzés keriilhet bejegyzésre, széljegyzésre az ingatlan-nyilvantartasban,
vagy az ingatlanok és ingatlan tulajdoni hanyad egészben vagy részben hatdsdgi hatdrozat alapjan kisajdtitdsra keriilhetnek,
amely terhelésekrBl vagy kisajatitdst megalapozd eljarésoksdl vald -tudomdsszerzésrdl haladéktalanui a birtokédba kertilt
okiratok vagy azok mésolatainak Atedasaval a Haszonbérbead6 koteles téjékoztatni a Haszonbérldt, a Haszonbérld pedig a
sajét érdekei védelmében a jogszabdlyl kereteken belill jégosult az eljardsokba beavatkozni, illetve a Haszonbérbeadd
kbteles a Haszonbérld érdekeit is figyelembe véve, a Haszonbérldvel egyiittmikddve eljdmi. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben terheléssel vagy részbeni kisajdtitdssal dsszefliggésben a Haszonbérbeadt a hasznélat korlatozisabol fakaddan
Kartalanftisra . jogosult, abban az esetben a Kartalanitis Gsszege a haszonbériot illeti a felmertilt kira erejéig.
Haszonbérbeads koteles tartézkodni minden olyan jognyilatkozat megtételét6l, amely a Haszonbérld jogait kozvetlenil
vagy kozvetve csorbithatia, vagy befolyssolja az ingatlanok és ingatlan tulajdoni hanyad haszndlatit, hasznositdsat.
Amennyiben az ingatlanok és ingatlan tulajdoni hanyad vonatkozdsdban telekalakitdsi eljdrds meginditasara vagy a
hasznélati rend szabélyozasdra vonatkoz6 eljards, vagy erre vonatkozd kezdeményezés indul, akkor az eljarésba kiteles
bevonni a Haszonbérbead6 a Haszonbérlot.

2.) Haszonbérbeadd a jelen szerzbdéssel haszonbérbe adja, Haszonbérld pedig haszonbérbe veszi az 1.} pontban foglalt
DunafSldvar kiiltertilet 03537226 hrsz-ti ingatlan 1/1 tulajdoni.hényadat, Dunafoldvér kiilteriilet 0353/248 hrsz-0 ingatlan
1/1 tulajdoni hanyadst, Dunafoidvar kitlteritlet 0353/249 hrsz-0 ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat és Dunafbldvér killterlilet
0353/225 hrsz-tt ingatlan 1/2 tulajdoni hényadét, amely 172 tulajdoni hinyadhoz az ingatlan jelen szerz8dés 1.) pontjaban irt
4622 m?2 teriiletének haszndlata tartozik, a jelenlegi megtekintett &llapotukban. Felek megallapitjak, hogy az 1.) pontban
foglalt ingatianok szomszédosak egymdssal, &s emiatt csak egylittesen, egybefoglalt haszonbér ellenében haszonbérelhetdk
ezen ingatlanok és ingatlan tulajdoni hényad, amelyre a mez6- és erddgardasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL.
torvény 47. § (5) bekezdése lehetdséget biziosit.

3.) Haszonbérld kijelenti; hogy az ingatlanok és ingatlan tulajdoni hanyad vonatkozdsaban a mezd- és erdbgazdasagi (Gldek
forgalmard) sz616 2013. évi CXXIL. torvény (a tovébbiakban: Féldforgalmi tv.) 46. § {1} bekezdése ¢) ponija, valamint
értelmezi rendelkezésel szerint olyan mezbgazdasigi termeldszervezet, amely helybeli illetéségii szomszéd
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eléhaszonbérleti jogosultnak mindstil. Haszonbérls nyilatkozik, hogy mezdgazdasagi termeldszervezetként
nyilvantartisdba bejegyezte a Paksi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya 510248/4/2015.07.21. szAdmi egyszeriisitett
hatdrozattal, valamint nyilatkozik, hogy a mezbgazdasdgi lizemkdzpontja legaldbb 3 éve Dunafldvéron, tehat azon a
teleplilésen van, amelynek kozigazgatasi terfiletén a haszonbérleti szerzbdés targydt képezd foldek fekszenek, valamint (6bb

mint harom éve foldhasznaléja, haszonbérlGje az 1.) pontban it DunafSldvar kiifteriilet 0353/248 hrsz-ii ingatlannal
szomszédos DunafSldvér kititeriilet 0353/247 hrsz-( ingatlannak.

Haszonbérbeadé kijelenti, hogy mds torvényen alapuld eldhaszonbérletre jogosult nines.

Fent nevezett felek megéllapitjdk, hogy jelen szerz6dés a Foldforgalmi tv, szerint az ingatlanok fekvése szerinti telepiilési
Onkormanyzat hirdetstabl4jén kifiggesziésre kerlll, valamint kizzéteszik. Haszonbérld tudomésul veszi, hogy amennyiben
6t, mint a jelen pontban részletezett eldhaszonbérleti jog jogosultat megeltzd elbhaszonbérleti jog jogosult jogosultsdgival
&l, abban az esetben a jelen haszonbérleti szerzbdésben az & helyébe Haszonbérlbként az &t megeldzé elbhaszonbérleti
jogosult Iép. Felek tudomésul veszik tehdt, hogy csak akkor marad a Haszonbérldi poziciéban a jelen haszonbérleti
szerzbdés Haszonbérldje, amennyiben a Féldforgalmi tv. szerinti rangsorban Haszonbérldt megeldzd eléhaszonbérleti jog
jogosult érvényesen elfogadé nyilatkozatot nem tesz a jelen szerzbdés Gnkormanyzati jegyzd altal torténd kézzététele 15
napos idétartama alatt. Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. szerinti rangsorban Haszonbérldt
megel6zd eldhaszorbérleti jog jogosult érvényesen elfogadé nyilatkozatot tesz a jelen szerz6dés Snkormanyzatt jegyzb éltal
torténd kizzététele 15 napos idGtartama alatt, abban az esetben a jelen haszonbérleti szerzGdés szerinti Haszonbérld helyébe
a Foldforgalmii tv. szerinti rangsorban Haszonbérl6t megeldz0, érvényesen elfogadé nyilatkozatot tevd elbhaszonbérleti jog
jogosult 1ép, Haszonbérbeadd kotelezettséget vallal arra, -hogy amennyiben a Foldforgalmi tv. szerinti rangsorban
Haszonbérlével azonos rangsorban 4ll6 elshaszonbérletl jog jogosult elfogadé nyilatkozatot tesz, Ggy az 6t megilletd
valasztasi jogosultségot nem gyaKorolja Haszonbérld terhére, vagyis ezen esetben a jelen haszonbérleti szerzddés
Haszonbérldje a Haszonbérldi poziciSban marad. Haszonbérbeadé a Foldforgalmi tv. 53/B. § szerint nyilatkozik, hogy nem
jarul hozz4, hogy a jelen szerzbdés-Haszonbérl6jétd], a Vranydk Kft-t61 kitlonbdz6 személy el6haszonbérletre jogosulttal
jojj6n létre jelen szerz8dés.

Felek tudomdasul vették, hogy Foldforgalmi tv. 39.-§ szerint a jelen haszonbérleti szerzddés érvényességéhez a
mezbgazdaségi igazgatdsi szerv jovahagydasa szlikséges.

4.) A haszonbérlet hatdrozott idétartamra sz6l 2027. janudr 1. napjatol 2032, december 31. napjaig.

5.) Haszonbérbeadd az ingatlanokat és ingatlan tulajdoni hdnyadot 2027. januar 1.. napjén koteles Haszonbérld birtokaba
adni. Haszonbérls jelen haszonbérleti szerzddés alapjén jogosult a haszonbérlet tirgy4t képezd ingatianokat és ingatlan
tulajdoni hanyadot hasznélni, megmivelni, és annak hasznait szedni.

6,) Szerzdd felek a haszonbérleti dij mértékét az 1.) pontban foglalt haszoribérelt ingatlanok és ingatlan tulajdoni hanyad
vonatkozédsiban 110.000,-Fi/ha/év, azaz egyszaztizezer forint/hektir/év Gsszegben hatdrozzék meg. Szerzodd felek
megallapodnak abban, hogy az éves haszonbérleti dfj a tirgyév végsig esedékes, azaz a thrgyévre vonatkozd haszonbérleti
dijat a térgyév december hé 31. napjiig kbteles Haszonbérld Haszonbérbeadd részére megfizetni banki utaldssal
Haszonbérbeadd rendelkezése szerint Kereszies Zoltdn P4l Haszonbérbeads neven iévo MBH Banknal vezetett 70600016-

110611217 szdmh bankszAmidjdra telfesitéssel.

7.} Haszonbérlé kbteles a haszonbérlet tirgydt képezd ingatlanokat és ingatlan tulajdoni hanyadot rendeltetésszeriten
hasznalni, azokat a j6 gazda gondossagaval, szakszerlien miivelni. Haszonbérld koteles a rendes gazdalkodés szabalyainak
megfeleléen a haszonbérlet targyét képezd ingatlanckat és ingatlan tulajdoni hdnyadot megmiivelni és gondoskodni arrdl,
hogy termbképességiik megmaradjon. Haszonbérld koteles sajit koltségén a rendes mezbgazdasagi munkdkat és a gyomok,
kértevok elleni védelmet elvégezni. Haszonbérld a haszonbérelt ingatlanok és ingatian tulajdoni hényad hasznélatdt masnak
nem engedheti'éi:, azokat haszonbérbe tovabbi személynek nem adhatja.

8)A haézonbérgit ingatlanok és ingatlan tulajdoni hényad kozterhei Haszonbérl6t terhelik. Szerz6do felek megillapitjak,
hogy amennyiben a jelen szerz6dés 5 évet elérd idbtartamra vonatkozik, erre tekintetiel az Szja. Tv. 1. melléklete 9.4.1.
pontjaban foglalt rendelkezésére tekintettel személyl jovedelemadé fizetési kotelezettség nem il fenn.

9.) Amennyiben a rendeltetésszert hasznalathdl eredd 4llagromldst meghaladdan romlik a haszonbérelt ingatianok &s
ingatlan tulajdoni hanyad 4llapota és ez Haszonbérionck felrohatd, Ggy az ebbd! eredd karokat kiteles Haszonbérbeadonak
megtériteni.. Az esetleges értékndveld beruhdzisokat -, amennyiben ehhez a haszonbérbeado eldzetes hozzajéruldsat adta
vagy egyébként elkertilhetetleniil sziikséges volt —szerzado felek a szerzGdés megszﬁnésekor-szémq@ifﬁll; maés kizdit.
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10.) Haszonbérbeadé kijelenti, hogy magyar &llampoigar és szerzddéskitési képességét jogszabalyok nem korldtozzak.
Haszonbérld képviseletében eljard Ugyvezetd kijelenti, hogy Haszonbérlo a Szekszdrdi Torvényszék Cégbirdsdga dltal
nyilvantartott gazdasigi tirsasag, amelynek képviseletérs fent nevezett figyvezetd dnlldan jogosult, aki kijelenti, hogy
teljes jogkdtrel jogosult a jelen szerzOdés me, Gtésére és a benne foglalt jognyilatkozatok megtételére, tovabba nyilatkozik,
hogy a tarsaség, illetve annak t6rvényes képviseldjének szerzodéskotési képesseget sem jogszabaly, sem egyéb rendelkezés
nem korlatozza. Az ingatlan-nyilvéntartdsrol sz616 2021. évi C. thrvény végrehajtasarot szolé 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet 118. § (3) bekezdése alapjdn a Vranydk Kft. trvényes képviselbje kéri az eljaré ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy
azonosfisa a céget és a tdrvényes képviseldt, aki nyilatkozik, hogy a jelen olirat ingatlaniigyi hatésaghoz 16rténd
beny(jtasaig a benytjtott cégiratokban €s a tdrvényes képvisels képviseleti jogdban véltozds nem &lit be, a torvenyes
képviseld Ogyveéd altal ellenjegyzett aldirds-mintdjét a Cégbirasaghoz benyujtotta.

11.) Haszonbérld kijelenti, hogy mezdgazdasigi termeldszervezet, ezért a Foldforgalmi tv. 40. § (1) bek. szerint
megszerezleti az 1.) pontban frt ingatlanck és ingatian tulajdoni hanyad f5ldhasznélati jogat.

Haszonbérl6 biintetdjogi feleldssége tudataban kijelenti, hogy az 1.) pontban irt ingatlanok és ingatlan tulajdoni hényad
haszonbérletének megszerzése a Foldforgalmi tv. 16. § és 43. § szerinti, valamint egyéb korldtozésaba nem {rtkozik.
Haszonbérl z Foldforgalmi tv. 16. §-ban és 43. §-ban foglaltak szerint biintetdjogi feleldssége tudataban nyilatkozik arrol,
hogy a jelen haszonbérleti szerz6dés targyat képezb termbfoldekkel egytt mar biriokéban 1év6 termdfold terliletnagységa -
a mar birtokaban 1év6 f61d teriiletnagysaganak a beszamitasaval — az 1200 hektart nem haladja meg {(birtokmaximum}.
Haszonbérld jelen szerzbdés aldfrdsaval a Foldforgalmi tv. 42. § (1) bekezdése szerint véllalja és kijelenti, hogy 2
haszonbérleti szerzodés (foldhasznalati szerzodés) fenndlldsa alatt megfelel a 40. § (1)}-(4) hekezdéseben, valamint a 41. §-
ban foglalt feltételeknek, olyan jogi személy, aki a nemezeti vagyonrdl sz616 2011, évi CXCVIL torvény szerinti atlathato
szervezetnek mindsil, tovabbé a foldek hasznilatst mésnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, €s ennek sordn elegst
tesz a foldhasznositasi kotelezetiségének. Haszonbérls jelen szerz0dés aldirdsdval a Foldforgalmi tv. 42. § (3) bekezdése
szerint nyilatkozik arto!, hogy nincs jogerdsen megdllapitot: és fermalls foldhasznélati dijtartozasa.

12.) A Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekre a Polgdri Térvénykdnyvnek a haszonbérietre vonatkozd szabélyai,
a mezb- és erddgazdasagi f5ldek forgalmard! sz616 2013. évi CXXIL t6rvény rendelkezései, és a mezd- s erdégazdasagi
foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. torvénnyel Gsszefliggh egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szolo
2013, évi CCXIL tdrvény rendetkezésel az iranyaddak.

13.) Felek rogzitik, hogy a haszonbérleti szerzbdés megkotésével kapesolatban felmerilt minden koltséget az
elthaszonbérleti jog gyakorlésinak esetében az eléhaszonbérleti jog gyakorloja az eredeti haszonbérldvel egyezben kiteles

viselni.

Jelen szerzédést felek elolvastsk, értelmezték, és azt, mint akaratukkal mindenben megegyez6t az aldbb megjeldit tandk
eldtt jovahagyolag, sajat keziileg, illetdleg képviseld Gtjan irtak ala.
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