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1.) Felek rogzitik, hogy az E-ING rendszerb6l INYER/TULLAP/20261020/17226
megrendelésszamon lekért E-hiteles tulajdoni lap tantisdga szerint jelen szerzédés alairasanak napjan a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasaban
Nyiregyhaza kiilteriilet 0180/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 4481
Nyiregyhaza, Posta utca 10. szdm alatt taldlhato, gylimélesds besorolast, 1844 m? teriiletnagysagt, 4
kat.t.jovedelmii ingatlan eladé 1/1 aranyt tulajdonat képezi.

1.1.  Eladé eladja, vevé pedig megvasarolja az 1.) pontban jel6lt ingatlan 1/1 ardnyt tulajdonjogat.

2)) Felek az 1.) pontban megjeldlt ingatlan vételarat 5.000.000.-Ft, azaz o6tmillié forint
Osszegben allapitjak meg, melybdl a f6ld ellenértéke 4.500.000 Ft, az azon 1évd iltetvény ellenértéke
pedig 500.000 Ft.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy az ingatlan vételarat reélis és értékaranyos ellenértékként fogadjak
el, igy a 2013. V. toérvény (Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése alapjan a jelen szerzddés feltiing
értékaranytalansag cimén torténé megtamadasi jogat felek kifejezetten kizarjak.

A vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

2.1.  Vevd villalja, hogy az ingatlan teljes vételarat, vagyis 5.000.000.-Ft, azaz 6tmillié forint
osszeget legkésébb 2026, november 6. napjaig megfizeti eladé részére oly modon, hogy azt eladé
rendelkezésének megfeleléen az eladé OTP Banknal vezetett _Mg

bankszamlara utalja at.

Eladd kijelenti, hogy a fenti teljesitési modot, mint sajat kézhez torténd, szerzédésszerl teljesitést
fogadja el.

3) Eladd az 1.) pontban jelolt ingatlanra vonatkozé tulajdonjogat a teljes vételar megfizetéséig
fenntartja.

Felek a tulajdonjog-fenntartissal kapcsolatban jelen okiratban kérik az illetékes féldhivatalt, valamint
egyben feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy az 1.) pontban jeldlt ingatlan
vonatkozaséban a tulajdonjog-fenntartidshoz kapcsolédo vevoi jog 2027. aprilis 21. napjaig
terjedé idotartamra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Felek kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a 3.1. pontban jelolt bejegyzési engedély benytjtdsdnak
elmaradasa esetén a tulajdonjog-fenntartashoz kapcsolddé vevdi jogot a hataridd elteltével tordlje az
ingatlan-nyilvantartasbol.

Eladé tudomésul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds idétartama alatt a vevd tulajdonszerzésre
irAnyulo jogat hozzajarulasa nélkiil nem csorbithatja.

3.1.  Eladé tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartasra tekintettel a vevé tulajdonszerzéséhez
sziikséges bejegyzési engedélyt kiilén okiratban kell megadnia.
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Elado kiilén okiratban feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy a teljes vételar
kiegyenlitését kovetden az 1.) pontban jeldlt ingatlan vonatkozasaban eladd tulajdonjoganak torlése
mellett vevé 1/1 aranyd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre
kerGljon.

Felek megallapodasa szerint eladd ezen bejegyzési engedélyt a mai napon a jelen szerz6déskotés sordn
3, azaz harom darab eredeti példinyban megteszi, és eljar6 tigyvédnek letétbe adja azzal, hogy azt
csak abban az esetben jogosult és kételes benyujtani a Foldhivatal felé, amennyiben a vételér teljes
mértékben kiegyenlitésre keriilt, és a kifizetés tényét eladd irdasban megerdsitette, vagy vevd a vételar
kiegyenlitését a vételar folydsitasat végzd pénzintézet papir alapon kiadott igazolasaval tanusitja.

3.2.  Felek megéllapodnak, hogy a bejegyzési engedély foldhivatali benyujtasdhoz sziikséges eladoi
igazolasként eljard ligyvéd, mint letéteményes az eladd E-mail cimérél az
eljard tligyvéd vetelarigazolas.drradics@gmail.com e-mail cimére érkezd elektronikus lizenetét vagy
elado sajat kézzel irott, illetve két tanu altal hitelesitett papir alapu elismervényét jogosult és koteles
elfogadni.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben eladé a bejegyzési engedély benyijtasahoz sziikséges
igazolast a vételar kiegyenlitését kdvetd 3 munkanapon beliil sem juttatja el eljard ligyvéd részére, gy
a bejegyzési engedélyhez sziikséges igazolasként eljard iigyvéd jogosult elfogadni vevétsl a 2.)
pontban jeldlt vételar folydsitasaval érintett pénzintézet papiralapon kiadott igazoldsat arra
vonatkozéan, hogy a vételar atutaldsa az eladoé altal megjelolt bankszdmlira visszavonhatatlanul
megtortént.

3.3.  Felek egyuttal jelen okiratban feltételen €s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak arra
nézve, hogy a jelen szerz6déshez kapcsolddo hatdsagi jovahagyasi folyamatra tekintettel annak idejére
az Inytv. 17.§ (1) bekezdés 29. pontja alapjan az ingatlan vonatkozasadban fold tulajdonjogdinak
dtrulidzasdra irdanyulo szerzodés benytijtdasdnak ténye keriiljon az 1.) pontban jel6lt ingatlan tulajdoni
lapjan feljegyzésre.

4.) Felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy az 1.) pontban megjeldlt ingatlan term6foldnek
mindsiil, melyre tekintettel a jelen adasvételi szerz6désre a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz016 2013. évi CXXIL. torvény (foldforgalmi tv.) rendelkezéseit is alkalmazni kell.

Fentiekre tekintettel vevd kijelenti, hogy nem mindésiil féldmiivesnek, azonban a jelen szerzédéssel
¢rintett ingatlan tulajdonjogat megszerezheti, mivel a tulajdondban és birtokdban 4ll6 termdfoldek
terlilete a jelen szerzéssel egyiitt sem haladja meg az 1 hektart.

4.1.  Felek tudomdsul veszik azon tajékoztatast, miszerint a foldforgalmi tv. 21. §-a értelmében
jelen szerzddést a tulajdonosnak a felek alairasatol szamitott 8 napon beliil a mezégazdasagi igazgatési
szerv részére meg kell kiildeni jovahagyéas céljabol.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi szerv a szerzddés
jovahagyasat nem tagadja meg ¢s elrendeli a szerzédés kozzétételét, gy a dontés kozlését kdvetben a
jegyzd hirdetményi uton (kifliggesztés) kozli az adasvételi szerz6dést a torvényen vagy
megéllapodason alapuld elévasarlasi jog jogosultjaival.

Vevé kijelenti, hogy elévasarlasi joga sem a foldforgalmi tv., sem egyéb jogszabaly alapjan nem all
fenn.

4.2.  Felek tudomasul veszik azon tajékoztatdst, miszerint a 4.1. pont szerinti kifliggesztés
idétartama 30 nap, mely jogveszté hataridon beliil az ingatlan vonatkozasaban a jogszabalyok alapjan
a vevOt megelézé elovasarlasi joggal rendelkezék elévasarlasi jogukkal élhetnek.

Felek jelen okirat alairdsaval rogzitik, hogy tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben a jelen pontban
megjeldltek szerinti személytSl és hataridében érvényes vételi ajanlat érkezik és a mezdgazdasagi
igazgatasi szerv az eldvasarlasra jogosult tulajdonszerzését hagyja jova, Ggy az 1.) pontban megjelolt
ingatlan vonatkozasaban az adasvétel az elévasarlasi jogaval €16 jogosult és az elad6 kozott jon 1étre,
mely esetben eladé a mér megfizetett vételarat vevd részére visszafizetni koteles.
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4.3. A jelen adasvételi szerz6dés érvényessége a foldforgalmi torvény II. fejezet 7. pontjaban ¢s 9.
pontjaban régzitett rendelkezései értelmében a mezégazdasagi igazgatasi szerv €s a helyi foldbizottsag
jovahagyasatol is fiigg. Felek egyuttal akként nyilatkoznak, hogy amennyiben jelen szerz6dés
jovahagyasat barmely fentebb jeldlt hatosag megtagadna, gy azt a jelen szerzdést felbontd
korilménynek tekintik és egymés kozott a szerzodéskotést megelozd allapotot allitjak helyre. Ez
esetben eladd a mar megfizetett vételarat vevd részére visszafizetni kételes.

4.4. Amennyiben a 4.2. pont szerint érvényes vételi ajanlat harmadik személyt6l nem érkezik, ¢s a
szerzGdést a 4.3. pont szerint is jovahagytdk, gy a felek kozott a szerz6dés érvényesen létrejon,
melyet eladd a jegyz6 4ltal megkiilddtt iratjegyzék és mellékletei, valamint a 4.3. pont szerinti
jovahagyas (amennyiben az nem a szerzGdésre keriilt felvezetésre) vevd részére térténd bemutatasaval
igazolja, amennyiben az részére kerill megkilldésre és amelyeket eredeti példanyban koteles
haladéktalanul eljuttatni eljaré ligyvéd részére.

4.5. Vevé vallalja, hogy a fold haszndlatdt masnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, és ennek
sordn eleget tesz a foldhasznositasi kitelezettségének, tovabbé véllalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
id6pontjatdl szamitott 5 évig — a foldforgalmi tv. 13.§ (3) bekezdésében meghatdrozott esetei
kivételével — mas célra nem hasznositja.

4.6. Vevs akként nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatdsanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott €s fennallo
dij,- vagy egyéb tartozéasa, és vele szemben a jelen szerzést megelézd 5 éven beliil nem kerdilt
megallapitasra, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogligyletet kotott.

47. Elado tajékoztatja vevSt, hogy az ingatlan vonatkozésiban mds harmadik személynek
hasznélati joga az addsvételi szerz8dés megkotése idépontjaban nem all fenn. Vevd a jelen pontban
foglalt tajékoztatast tudomasul veszi azzal, hogy amennyiben mégis lenne az ingatlanra vonatkoz6
hasznalati jog, ugy azt meghosszabbitani nem fogja.

4.8. Vevs akként nyilatkozik, hogy a tulajdondban és birtokdban 1évé termd6fold-teriiletek
nagysaga a jelen tulajdonszerzéssel sem haladja meg a foldforgalmi tv. 16.§ éltal meghatarozott
foldszerzés és birtokszerzési maximumot.

Vev6 nyilatkozik tovabba, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

5.) Elado szavatossagot vallal arra, hogy az ingatlan per-, teher- és igénymentes, valamint azért,
hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését akadalyoznd, illetéleg
hogy az ingatlan-nyilvantartason kiviil sem 4ll fenn olyan tény vagy kériilmény, mely a késGbbiekben
vevd zavartalan birtoklasat gatolna. Kijelenti tovabba, hogy jelen szerz6dés alairasat kvetden sem
tesz semmiféle olyan nyilatkozatot, cselekményt, amellyel a vevé tehermentes tulajdonszerzését
akadalyozna, illetve korlatozna.

6.) Vevd az ingatlant a szerzddéskotés elStt megtekintette, azt e megtekintett € nem kifogasolt
allapotaban vasarolja meg.

7.) Valamennyi e szerzédést koté fél kijelenti, hogy mindannyian magyar é&llampolgarok,
szerzOdéskotési és ingatlan-tulajdon szerzési képességiiket sem jogszabdly, sem mas hatdsagi
hat4rozat nem korlatozza, illetéleg nem zarja ki.

8) Felek akként 4llapodnak meg, hogy eladd az ingatlan tulajdonjogaval egyidejiileg az ingatlan
birtokéat is vevére ruhazza 4t. Felek rogzitik, hogy a birtokéatruhdzésra a teljes vételar kiegyenlitésnek
napjan keriil sor. Vevé a birtokbalépés napjétol szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit, tovabba az
abban beéllott azt a kart, amelynek megtéritésére mast nem lehet kételezni.

8.1.  Felek vallaljak, hogy a birtokbaadassal egyidejilleg a kézmiifogyasztdst mérd orak allasat
kozbsen, irasban rogzitik azzal, hogy a mér6érak vevé nevére torténd atiratasérol a birtokba adast
kdvet6 15 napon beliil kitelesek gondoskodni.
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8.2.  Eladé szavatossagot vallal azért, hogy az ingatlan vevd éltali birtokbavétele idépontjdban nem
all fenn koziizemi dijtartozas, illetve egyéb olyan kériilmény, amely kizdrna vagy korlatozna vevének
a kéziizemi szolgéltatokkal torténd szerzodéskotését.

9.) Az ingatlan adasvételével kapcsolatos valamennyi koltség, igy kiilondsen a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték vevét terheli. Felek egyebekben tudomadsul veszik az ingatlan-atruhazassal
kapcsolatos jovedelemaddzasi szabalyokat.

Vevé akként nyilatkozik, hogy a jelen tigylet kapcsan sem illetékmentesség, sem illetékkedvezmény
igénybevételére nem jogosult.

10.) A jelen szerz6édésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a foldforgalmi tv. addsvételre
vonatkozd szabalyai az irAnyadoak.

11.)  Szerz8d§ felek megbizzak a Dr. Radics Laszlé Ugyvédi Irodat (személyesen eljar Dr.
Radics Laszlo iigyvéd ; székhely: 4400 Nyiregyhaza, Bathori utca 6. 1. emelet 2.; nyilvantarto
kamara: Nyiregyhdzi Ugyvédi Kamara, lajstromszam: 1022; KASZ: 36067592) a szerz6dés
megszerkesztésével és ellenjegyzésével, meghatalmazzdk tovabba, mint a foldforgalmi térvény
alapjéan lefolytatasra keriil§ teljes eljaras soran torténd képviseletikre — ide értve az iratok személyes
vagy postai Gton torténd atvételét is, valamint a jardsi foldhivatal el6tti a vevéi jog bejegyzésére, a
vevd tulajdonjognak bejegyzésére, valamint eladd tulajdonjogénak torlésére irdnyuld eljardsban teljes
korl képviseletiikkel, valamint vevé meghatalmazza eljard tgyvédet az illetékbejelenté nyomtatvany
addhat6sag részére torténé megkiildésére. Okiratszerkeszté ligyvéd a meghatalmazéist és megbizast
jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Amennyiben jelen szerzédésben név-, szdm-, vagy egyéb elirds vagy szamitasi hiba taldlhat6, ugy a
felek feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul meghatalmazzak a Dr. Radics Laszlé Ugyvédi Irodat
(személyesen eljar: Dr. Radies Laszlé iigyvéd; székhely: 4400 Nyiregyhéza, Bathori u. 6. 1. emelet
2.; KASZ: 36067592), hogy a jelen szerz6désben az elirdst vagy a szamitasi hibat felek tovabbi
hozzéjarulésa nélkiil kijavitsa, illetve a javitas érdekében az illetékes hivatal elétt a képviseletiikben
korlatozas nélkiil eljarjon. Eljaré tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja.

11.1.  Felek kijelentik, hogy a kozottik létrejott szerz8dést egyuttal az eljaré tigyvéd altal felvett
tényvazlatnak tekintik, mivel az a jogiigyletre vonatkozé valamennyi nyilatkozatukat tartalmazza.
Kijelentik tovabba, hogy eljaré ligyvéd megbizasa kizardlag okiratszerkesztésre terjed ki, az ligylethez
kapcsolodo addtanicsadasra nem vonatkozik.

11.2. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddés 3.) pontjaban foglaltakat egyuttal a jelen szerzédés
kapcsan kiilon okiratban felvett bejegyzési engedélyt, mint okirat kezelésére vonatkozé letéti
szerz8désnek is tekintik azzal, hogy a letétkezelésével kapcsolatos kotelezettségvallalasokat eljard
ligyvéd az okirat ellenjegyzésével fogadja el.

11.3. Felek tudomasul veszik, hogy az okiratszerkeszt§ ligyvéd személyes adataikat a jelen
megbizis teljesitése korében az ligyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL térvény és az
adatkezelésre vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezéseivel Gsszhangban megismerheti, tarolhatja
és kezelheti.

11.4. Felek tudomésul veszik, hogy az 2017. LXXVIIL térvény 42.§ (5) bekezdése alapjan eljard
ligyvéd az altaluk el8adott tényeket valosnak fogadja el és ennek megfeleléen felek kijelentik, hogy a
megszerkesztett okirat az ¢ tényelGadasuknak megfelelen, tényelSadasaikat teljes koriien tartalmazva
késziilt el.

11.5. Felek egyuttal kijelentik, hogy az okiratszerkeszt6 ligyvédet a tényeldadasukra tekintettel
semmilyen felelésség nem terheli abban az esetben, amennyiben barmely fél vagy harmadik személy
kérelme alapjan hatésagi, vagy peres eljards keretében a felek valds szerzédéskotési szandékanak
hidnyét, vagy eltér6 szerzédés megkdotésére iranyuld szandékét allapitja meg (szinlelt szerz6dés) és
ennek alapjan a szerz6dés semmisnek mindsiil.
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11.6. Felek és eljard ligyvéd megéllapodnak abban, hogy 2017. LXXVIIL torvény 28.§ (5)
bekezdése alapjan az ligyvéd kartéritési felelésségét korlatozzak, igy az tigyvéd kartéritési felel6ssége
korében nem koteles megtériteni az altala okozott karnak az ligyvédi kotelezd feleldsségbiztositasa
kareseményenkénti legmagasabb 6sszegét meghalado részét.

11.7. Felek kijelentik, hogy az okiratszerkeszté tigyvéd tajékoztatta Sket a 2017, évi LIIL. szamu, a
pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo térvény (Pmt.)
szerinti Ugyfél-atvilagitds sordn bemutatott okiratokrdl valé mésolatkészitési kotelezettségérdl,
tovabba arrél, hogy az adatok ellen6rzése céljabol jogosult kozhiteles nyilvantartasbol adatlekérdezést
végezni.

Felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy okiratszerkesztd ligyvéd adataikat a megbizés teljesitése
érdekében kezeli; egyuttal hozzéjarulnak ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerinti, mas
szolgaltat6 altal végzett ligyfél-atvilagitashoz az okiratszerkesztd ligyvéd az atvilagitas sordn rogzitett
azonosité adatokat atadja, vallaltdk tovabba, hogy azok esetleges valtozasat az okiratszerkesztd
ligyvéd felé bejelentik.

rr

Elado és vevé a Pmt. 8. § (1) bekezdése elbirdsanak megfelelSen nyilatkoznak, hogy sajat neviikben
jarnak el, ¢és nem minGsiilnek kiemelt kozszereplnek, vagy kiemelt koézszerepld kozeli
hozzatartozdjanak.

A felek a jelen szerz8dést elolvasték és tudomasul vették, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
helybenhagyolag irjak ala.

Nyiregyhaza, 2026. oktdber 21.

zucs mi
elado vevo

Ezt a fenti okiratot Nyiregyhazan, 2026. oktéber 21. napjan ellenjegyzem:
Dr. Radics Lészld tigyvéd (székhely: 4400 Nyiregyhéza, Bathori utca 6. 1. emelet 2.; KASZ:
36067592)
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