Addsvételi szerzodés

amely létrejott

egyrészrol Dr. Kozma Eszter s7iil: * (szill. hely:  sziil. id6:
anyia neve- ; , lakik: 3519 Miskole, Gorombolyi Gt 90., személyi azonosito: .
H 2, adbazonosito: ' magyar &llampolgéar) tulajdonjog eladéia.
Kozma Istvan Janosné sziil: (sziil. hely: " szil. id6:
anyja neve: , lakik: 3508 Miskolc, Haladds u. 55., személyi azonositd:
, ad6azonosito: magvar allampolgar) tulajdonjog eladdja,
Kozma Istvan Jidnos szil: ’ : (szil. hely: - szil. idé:
, anyja neve: , lakik: 3892 Hejce, Alkotmany u. 23., személyi
azonositd: ', adbazonositd: magyar  allampolgar)

haszonélvezeti jog eladoja
mint eladék

masrészrol Bilonka Arpad szil: . (szdl hely: - sziil. id6:
anyja neve: " lakik: 3779 Alacska, Kossuth u. 47., személyi azonositd:
' i, adbéazonositod: magyar allampolgar, az Edelényi Jarasi Hivatal
altal szamon nyilvantartdsba vett regisztrdlt foldmives, agrarkamarai
azonosito:

mint vevd

kozott az alabb megjelolt helyen és iddpontban a kovetkez6 feltételekkel:

1. Tulajdonjog eladdinak osztatlan kozos tulajdonat képezik egymas kozt egyenld ardnyban az albbi,

gytimdlcsts mitvelési 4gu kiiltertileti ingatlanok:

- Vizsoly 0177. hrsz-fi, 1096 m2 teriiletl, 1,52 AK értékdi, Natura 2000 tertilet besorolast mgatlan

- Vizsoly 0178. hrsz-6, 1122 m2 teriilet(i, 1,56 AK értéki, Natura 2000 teriilet besoroldst ingatlan

- Vizsoly 0239. hrsz-ii, 1513 m2 teriilet(;, 2,10 AK érték(i, Natura 2000 tertilet besoroldst ingatlan

- Vizsoly 0317. hrsz-i, 1486 m2 teriilet(i, 2,07 AK értékii, Natura 2000 teriilet besorolast ingatlan

- Vizsoly 0126. hrsz-ii, 1129 m2 teriilet(i, 1,57 AK értékii, Natura 2000 teriilet besorolast ingatlan

- Vizsoly 0194. hrsz-1, 1523 m2 teriiletli, 2,12 AK érték, Natura 2000 teriilet besorolast ingatlan

- Vizsoly 0271. hrsz-ii, 756 m2 teriilet(i, 1,05 AK érték, Natura 2000 teriilet besoroldst ingatlan

(a tovabbiakban: ingatlanok).

Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon foldhasznélatra irdnyul jogviszony nem 4ll fenn.

Felek nyilatkoznak, hogy az ingatlanokat illetve a jelen addsvételt nem érinti a ,helyi 6nazonossig
védelmér6l” szold: torveny alapjan bevezetett nkorményzati rendelet.

Felek rogzitik azt is, hogy az ingatlanokat a haszonélvezeti jog elado;anak 2039.06.28. napjaig tartd

haszonélvezeti joga terheli.

Eladok eladjak, vev pedig megveszi az 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanokat - a megtekintett
llapotukban - kdlcsonosen kialkudott aldbbi vételarakért:

a Vizsoly 0177. hrsz-u ingatlan vételara: 190.000.- (azaz Egyszazkilencvenezer) forint,

a Vizsoly 0178. hrsz-i ingatlan vételara: 195.000.- (azaz Egyszazkilencvendtezer) forint,

a Vizsoly 0239. hrsz-i ingatlan vételdra: 265.000.- (azaz Kettészazhatvanotezer) forint,

a Vizsoly 0317. hrsz-t ingatlan vételara: 260.000.- (azaz Ketészazhatvanezer) forint,

a Vizsoly 0126. hrsz-u ingatlan vételara: 195.000.- (azaz Egyszéazkilencventtezer) forint,

a Vizsoly 0194. hrsz-t ingatlan vételara: 265.000.- (azaz Ketdszdzhatvandtezer) forint,

a Vizsoly 0271. hrsz-i ingatlan vételara: 130.000.- (azaz Egyszazharmincezer) forint.
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A vételarakbdl a foldtertiletek €s az tiltetvények vételdra fele-fele ardnyt képez.
A vételdrak az eladékat az aldbbi hdnyadokban illeti meg: tulajdonjog elad6i: 2/5 — 2/5 rész,
haszonélvezeti jog eladdja: 1/5 rész.

. A szerz6d6 felek tudomadsul veszik, hogy a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi
CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) értelmében tobb személyt el6vasérlasi jog illet.
Ahhoz, hogy az elévésarlasi jogot gyakorolni lehessen, a jelen szerz6dést a felek alairdsatol szamitott 8
napon beliil az eladdknak a mezbgazdasagi igazgatdsi szerv részére meg kell kiildeni jovahagyés
céljabol. Ha az el6zetes vizsgalat eredményeként a mezbgazdasagi igazgatasi szerv nem tagadja meg
az adésvételi szerzédés jovdhagyasat, akkor végzésben megallapitja a szerz6dés kozzétételre vald
alkalmassagit és hivatalbdl elrendeli a szerzodés kozzétételét. Amennyiben olyan személy tesz
elfogadd nyilatkozatot, aki a vevdt sorrendben megelézi, és a szerz6dést a mezdgazdasagi igazgatasi
szerv vele hagyja jové, gy az adasvételi szerz6dés ezzel az 0j vevbvel jon létre. Tudomésul veszik
felek azt is, hogy a mezbgazdasagi igazgatési szerv jovahagyésa kell a tulajdonszerzéshez.

Vevd a jelen szerz6dés aldirasdval biintetdjogi felel6ssége tudatdban kijelenti, hogy a jelen
szerzbdéssel megszerzett tulajdonjoga nem sérti a Foldforgalmi tv. 16. § (1) - (2) bekezdéseiben
foglaltakat, azaz hogy a foldmiives a fold tulajdonjogit - a mér tulajdondban és a haszonélvezetében
1év6 fold tertiletnagysdginak a beszamitasdval - 300 hektar mériékig szerezheti meg (foldszerzési
maximum), tovabba hogy a fsldmiives a f51d birtokat - a mér birtokdban 1év6 f6ld teriiletnagysaganak
a beszamitas4val - legfeljebb 1200 hektar mértékig szerezheti meg (birtokmaximum).

Vevé kijelenti, hogy a Foldforgalmi térvény alapjan eldvasarldsra nem jogosult, valamint részardny-
tulajdonnal nem rendelkezik.

. Vevo a fenti vételarakbol

- 100.000.- (azaz Egyszédzezer) forintot a jelen szerzddés alairdsdval egyidejlileg kifizet az
eladélnale Atutaldssal a Kozma Istvin Janosné eladé nevén az OTP Banknél vezetett

. sz&m0 bankszamldra; eladok ezen Osszeg maradéktalan megfizetését a jelen szerzddés
alalrasaval elismerik és nyugtizzak.
Felek ezen 6sszeget foglalénak tekintik és kijelentik, hogy a foglald jogi értelmével tisztdban vannak.
A foglalé vonatkozdsdban felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a jelen adasvétel az eladok
oldalén felmeriild ok miatt meghiGsulna, Ggy a foglalé kétszeres Osszegét kotelesek a vevdnek
megfizetni, mig ha a vev$ oldaldn felmertilé ok miatt hiGsulna meg a szerz6dés, igy az eladok a
foglal6é Osszegét nem kotelesek a vevének visszafizetni. Egyéb meghifisulds esetén — ha a szerz6dés
teljesitése olyan okbol hitisul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét f&l felelds — a foglal6
teljes Osszege a vevOnek visszajar. A visszafizetés hatérideje: a szerz6dés meghidsulasa napjat kovetd
8. nap.
A foglal6 6sszege a vételarakbol egyforma Gsszegekben keriil kifizetésre.
- 1.400.000.- (azaz Egymillio-négyszazezer) forint vételarrészeket 2027. augusztus 31. napjéig fizet
meg 4tutaldssal az eladoknak a Kozma Istvan Janosné eladé nevén az OTP Bankn4l vezetett

szamu bankszdmldra; e vételarrészek és ezzel a teljes vételarak maradéktalan megfizetését

az eladok a tulajdonjog bejegyzési és haszonélvezeti jog torlési engedélyt is magiban foglald,
ellenjegyzett okiratba foglalt nyilatkozatban fogjék nyugtdzni.
Eladok nyilatkoznak, hogy a vételarrészek ezen pontban megjelslt bankszdmléra torténé utaldsat
kifejezetten kérik, azt a sajat kezeikhez torténd teljesitésnek fogadjak és ismerik el.

. Vevo véllalja, hogy a f6ldek hasznélatit masnak nem engedi 4t, azokat maga hasznélja, és ennek sorin
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldeket a tulajdonszerzés
idOpontjatdl szamitott 5 évig més célra nem hasznositja.
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10.

1.

Vevb vallalja, hogy - amennyiben az ingatlanok harmadik személy hasznélatdban vannak - a fennéll6
foldhasznalati jogviszony id6tartamét nem hosszabbitja meg, ¢s a megsziinését kovetd idore véllalja,
hogy a foldek hasznélatat masnak nem engedi 4t, azokat maga haszndlja, és ennek sorédn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba véllalja, hogy a foldeket 5 évig mas célra nem hasznositja.
Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasénak teljesftésébll eredd
barmilyen korébbi foldhasznalattal kapcsolatos joger8sen megéllapitott és fennalld dij-, vagy egyéb
tartozasa. Nyilatkozza tovibba vevs, hogy vele szemben a szerzést megeldz6 5 éven beliil nem
allapftottdk meg, hogy a szerzési korlatozdsok megkertilésére irdnyulo jogtigyletet kotott.

. Eladdk az adésvétel targyat képez6 ingatlanok per-, igény- s tehermentességeert szavatolnak.

. Vevd a mai napon lép az ingatlanok birtokéba, e napt6l élvezi azok hasznait és viseli dsszes terheit. A

birtokbaadésig keletkezett valamennyi koltség és teher az elad6kat terhelik.

. Felek kijelentik, hogy cselekvéképes magyar allampolgrok, akiknek a szerzOdéskotési képessége

nincs korlatozva.

. Tulajdonjog elad6i feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezésitket adjak ahhoz, hogy az adasvétel

targyat képezé ingatlanok tulajdonjogdt a vevd javra — adésvétel jogeimén — az ingatlan-
nyilvantartisba a teljes vételdr kifizetéskor kiaddsra keritlé kiilon okiratba foglalt nyilatkozatuk
alapjdn, a tulajdonjoguk egyidejli torlése mellett, 1/1 ardnyban bejegyezzék. Tulajdonjog eladéi a
tulajdonjogukat a teljes vételar kifizetéséig fenntartjak.
Haszonélvezeti jog eladdja feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezeését adja ahhoz, hogy e joga —
ugyanezen jogcimen — az ingatlan-nyilvantartdsbol a teljes vételar kifizetéskor kiaddsra keriilo
kiilon okiratba foglalt nyilatkozata alapjan torlésre keriiljon. Haszonélvezeti jog eladdja e jogit a
teljes vételar kifizetéséig fenntartja.
Eladék a vevé tulajdonjoganak bejegyzéséhez és a haszonélvezeti jog torléschez szilkséges hozzajaruld
nyilatkozat 5 eredeti példanyat (bejegyzési engedélyét) a jelen szerzédés alairaséval egyidejlleg az
eljaré tigyvédnél tgyvédi letétbe helyezik azzal, hogy a letétbehelyezés tényét a letétkezeld tgyvéd
frisban igazolja a felek részére. Felek rogzitik, hogy a bejegyzési engedély tigyvédi letétbdl toriént
kiad4séra a teljes vételar kifizetésének barmely fél 4ltali igazoldsat kovetd 5 napon beliil kertil sor a
felek, ‘illetve a Foldhivatal felé. A teljes vételar kifizetésének igazolasa akként torténik, hogy annak
megtorténtét az eladok haladéktalanul kotelesek jelezni az eljard tigyvéd részére, illetve vevd az
4tutaldst igazol6 hiteles banki bizonylatot bemutatja. Eladok kotelezettséget véllalnak arra, hogy a
vételdr fenti bankszamlén torténd jovairasarél haladéktalanul elektronikus levélben értesitik az eljaro
tigyvédet a hozsuzsanna.dr@gmail.com e-mail cimen. :
Felek a jelen szerzodés aléfrasdval feltétlen é€s visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a
179/2023.(V.15.) Korm. rendelet 45.§-a szerinti tulajdonjog fenntartisahoz kapcsol6do vevdi jogot a
vevd javara, a jelen okirat ingatlaniigyi hat6sagi benyujtisatol szamitott 12 honapos hatdridd elteltéig a
foldhivatal bejegyezze az ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadara.
Felek nyilatkoznak, hogy tisztdban vannak azzal, hogy a tulajdonjog fenntartdsahoz kapcsol6ds vevéi
jog bejegyzése esetén az ingatlanra vonatkozo tovabbi jogok, tények bejegyzése iranti eljarast az
ingatlaniigyi hat6sag felfiiggeszti. A bejegyzés hatdlyanak kezdetére iranyad6 idSponttél szémitott 6
hénap elteltét kdvetben a bejegyzés hatdlya azonos a szerzbdésen alapuld elidegenitési és ferhelési
tilalomra vonatkoz6 bejegyzés hatdlyaval. : e e
: l-"' ‘7,.. L. =
A jelen szerzédés megkotésével illetve a tulajdonjog megszerzésével és annak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésével kapesolatban felmeriilé koltségek a vevét terhelik.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogligylettel kapcsolatos SZJA- és illeték-jogszabélyokrol az eljaro
figyvéd Gket kioktatta, azok rendelkezéseit ismerik.
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12.

13.

Eladok kijelentik, hogy tudomésul vették azon tdjékoztatst, miszerint az eladdsbdl szirmazé vétedrak
(bevételek) utdn SZIA-fizetési kotelezettségiik azon mgatlaml]etosegekre juté vételarrészek utan
keletkezhet, melyeknél a tulajdon- illetve haszonélvezeti jog-szerzéstik 5 éven beliili.

Vevé kgelentl hogy a tulajdonszerzése: terméfldnek a foldmiives- altali, ellenérték fejeben torténd
megszerzese, igy az Itv. 26.§ (1) bek. p) pontja alapjan mentes a visszterhes vagyonszerzési illeték al6l.
Ehhez kijelenti, hogy a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kovets 12.
hénap utolsé napjatdl szdmitva 5 évig a terméfoldek tulajdonjogat nem idegentti el, a terméfoldeken
vagyoni értékll jogot nem alapit, és a term6foldeket mezé-illetve erddgazdasagi tevékenység céljara

hasznositja.

Vevé megbizta dr. Horvith Zsuzsanna {igyvédet (székhely: 3526 Miskolc, Kassai u. 58. fsz. 3.,
nyilvantartasi szdm: B.A.Z. Vérmegyei Ugyvédi Kamara VI/42., KASZ: 36061835) a jelen szerzédés
megszerkesziésével és ellenjegyzésével, valamint felek meghatalmazzak azzal, hogy az illetékes
Foldhivatal el6tt a tulajdonjog valtozdsanak bejegyzése irant eljarjon.

Felek meghatalmazzdk az okiratszerkeszt6 tigyvédet azzal is, hogy az esetleges név-, adat-, szdmelirss,
vagy nyilvanvald szamitdsi hiba tekintetében e hibakat kozvetlentil a szerzodés szovegébe torténé irds
Gtjdn  aldirassal és  bélyegzbvel elldtva kijavitsa. Az ilyen kijavitdss nem mindsiil
szerzOdésmodositasnak.

Eladok meghatalmazzdk az eljar6 ligyvédet azzal is, hogy a neviikben és képviseletikben a 3. pont
szerinti kozzétételi eljards soran az illetékes Foldhivatali Féosztaly eljarjon.

Vevé meghatalmazza az eljaré tigyvédet azzal is, hogy képviseletében a NAV B400 Adatlapot kitdltse,
és azt a NAV-hoz beny(ijtsa.

- Eljaré tigyvéd a megbizést és a meghatalmazasokat elfogadja.

A jelen -szerzbdés egyben tényvézlatként is szolgdl. A jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a Ptk.-nak az addsvételre vonatkoz6 rendelkezései az irdnyaddak.

Felek kijelentik, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa -megel6zésérdl és
megakaddlyozdsarol rendelkezé 2017. évi LII. torvény tartalmardl tajékoztatast kaptak, és
hozzijarulnak ahhoz, hogy a jelen adédsvételhez bemutatott okiratokrol, igazolvanyokrol az eljard
igyvéd mésolatot készitsen, adataikat a megbizds keretében kezelje, és a személyazonossaguk
igazoldséra szolgdlé okményok érvényességét, valamint a feltlintetett adatok valdsdgnak vald
megfelelését ellenbrizze a Jogiigyletek Biztonsagat Erésitd Adatszolgaltatasi Keretrendszer Gitjén.

Szerz6d6 felek ezt a szerzGdést elolvaséds és megertes utan azzai irtak al, hogy az abban foglaltak az
akaratuknak mindenben megfelelnek.

Miskolc, 2026. oktéber 5.
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Zaradék:
Szam: V1/1261-1/2026

Az Abatjkéri Kozos Onkorményzati Hivatal és Vizsoly Kozség Onkormanyzata hirdetdtablajan
torténd kifiiggesztés napja: 2026-11-09

A kormanyzati portalon torténd kozzététel napja: 2026-11-09

A jognyilatkozat megtételére nyitva 4116 hatarid6 els6 napja: 2026-11-10

Az elbvésarlasra jogosult jognyilatkozatanak megtételére nyitva 4ll6 jogveszt6 hataridé utolsé napja:
2026-12-09

E hataridd jogveszto.







