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50 mezbgazdasdgi hasznositdsi ingatlanokra, 1ives részére (egységes szerkezetben)

i

< amely 1étreidtt egyrészrdl Koczpek Gyula Laszléné szill. név: Kovécs Zsuzsanna Erzsébet (sziil.:
] B _ . anyja: — , 8Zj.0 ' adéjel: ) 8797 Batyk,
= Fé utca 2-4. szdm alatti lakos, aki személyazonossagat . jell szig-gel ¢€s « jeld
" lakcimigazolvannyal igazolta, mint Elads, Cziginyné Kovies Erika szill. név: Kovécs Erika (szil.:
i ~ -, anyja: , SZj.: ~ addjel: 8900
Zalaegerszeg, Csécsi utca 73/A. szam alatti lakos, aki személyazonossagat jelli szig-gel €s
' _ jelli lakcimigazolvénnyal igazolta, mint Elado, (egyift: Eladdk) akik nem tagiai
agrdrkamardnak,

mdsrészrél Horvath Péter szill. név: Horvéath Péter (sziil. hely, idé: _ » , anyja: i
: ~ .szaj.ll . adojel: ildmiives ” kategdridnak személyében megfelel,
nyilvdntartasi szama: MAK azonosit6: )., NAK tagsagi nyilvantartd
sz&m:P000000473243) 8918 Csonkahegyhat, Temet utca 11. szim alatti lakos, aki személyazonossagat
a . jell szig-gel és . «elil lakcimkarty4val igazolta, mint Vevé kozdit az alulirott napon
és helyen az alébbi feltételek mellett:

r

1) Eladok tulajdondban 4llnak aldbbi Misefa kozség zartkerti ingatlanok:

a.) Koczpek Gyula Laszléoné 1/2-ed és Cziganyné Kovics Erika 1/2-ed aranyu osztatlan kozos
tulajdondban van:

- 932/1. hrsz. alatt felvett _erdd” miivelési dgi. dsszesen 0 ha 856 m2 térmértékl 0.45 AK-értéki
ingatlan, Az ingatlant tetheli Foldmérési jelek elhelyezését biztosit6 hasznélati jog ZM Kormanyhivatal
Foldhivatali Féoszialy (Zalaegerszeg) javara, egyebekben tehermentes. - Az ingatlanra szerzbdk
nyilatkozata szerint nincs bejelentett erddgazdalkodé. Eladé Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozatanak
ezzel eleget tesz.

- 932/2. hrsz. alatt felvett .erdd” miivelési 4z, dsszesen 0 ha 2222 m2 térmértéki 1.16 AK-érteki
ingatlan. Az ingatlan tehermentes. - Az ingatlanra szerzdddk nyilatkozata szerint nincs bejelentett
erddgazdalkodé. Eladé Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozaténak ezzel eleget tesz.

- 934/2. hrsz. alatt felvett .erd” miivelési dgii, Ssszesen 0 ha 2391 m2 térmértékl 1.24 AK-ért€kd
ingatlan. Az ingatlan tehermentes. - Az ingatlanra szerzdok nyilatkozata szerint nincs bejelentett
erdégazdalkodé. Eladé Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozaténak ezzel eleget tesz.

- 935/2. hrsz. alatt felvett .erd8” miivelési 4gii, dsszesen 0 ha 3625 m2 térmérték( 1.89 AK-értekd
ingatlan. Az ingatlan tehermentes. - Az ingatlanra szerz6ddk nyilatkozata szerint nincs bejelentett
erdbgazdalkodé. Eladé Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozatédnak ezzel eleget tesz.

- 942/2. hrsz. alatt felvett .erd$” miivelési 4g0. 6sszesen 1 ha 3274 m2 térmértékii 6.90 AK-ért€kd
ingatlan. Az ingatlan tehermentes. - Az ingatlanokra szerz8d6k nyilatkozata szerint az ingatlanokra
nincs bejelentett erddgazdalkodo és egyéb, ellenértéket tartalmazé hasznélati szerzbdés sem. Eladok
Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozatnak ezzel eleget tesznek.

b.) Cziganyné Kovacs Erika 1/1-ed ardnyt kizarolagos tulajdonaban van a 936. hrsz. alatt felvett ..erdd”
miivelési 4gi, dsszesen 0 ha 5406 m2 térmériékd 2.81 AK-értéki ingatlan. Az ingatlan tehermentes.
Az ingatlanra szerz6dék nyilatkozata szerint nincs bejelentett erdégazdélkodé. - Az ingatlanokra
szerz6d8k nyilatkozata szerint az ingatlanra nincs bejelentett erddgazdalkodé és egyéb egyéb,
ellenértéket tartalmazé haszndlati szerzbdés sem. Elad6 Fftv. 15/A. § szerinti nyilatkozatnak ezzel
eleget tesz.
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Az ingatlanok természetben Misefa kdzség Nemessandorh4za felé es6 hataraban talalhatok.

2.) Eladék az 1.) pontban frt ingatlan tulajdonaikat értékesitik a vevoként jelentkezb6 Horvdth Péter
részére, aki azokat megvasérolja. Vevd kijelenti, hogy Zala Megyei Kormanyhivatal a foldmiivesek
nyilvantartasdba bejegyezte 510468/2014. szamu hatérozattal.

3) Szerzédd felek alku és a helyi forgalmi értékviszonyok ismerete alapjan az ingatlanok egyiittes,
teljes vételarat dsszesen: 4.000.000.- Ft-ban (négymilli6 forint) hatdrozzak meg. Ezen beltil a 932/1. hrsz.-
re 200.000 Ft. a 932/2. hrsz.-re 500.000 Ft. a 934/2. hrsz.-re 500.000 Ft, a 935/2. hrsz.-re 600.000 Ft, a
942/2. hrsz.-re 1.500.000 Ft és a 936. hrsz.-re 700.000 Ft vételarrész esik.

A redlis vételdr meghatirozasa céljabol felek figyelembe vették erdd ingatlanok vonatkozdsaban Fitv. 24. §
(3) bek. hb.) pontjdban foglaltakat, vagyis ,,a foldnek 50 éves termelési ciklusra szamitott jovedelemtermelé
képességét azzal, hogy az erddtalaj és a fadllomany értékét egyiittesen kell megéllapitani, amelynek soran
az erddtalaj értékét az erdd 6rokds jaradékabol, mig a faglloméany értékét a potencidlis véghasznalatbol
levezetett jelenérték szerint kell kiszdmitani”.

Szerzéddk a vételar meghatérozisakor még figyelembe vették az erdészeti hatosag altal kidllitott
hatdrozatot, mely szerint az ingatlanokra erdd felujitasi kotelezettség kertilt elrendelésre. Felek
nyilatkozzak, a hivatkozott hatarozat Misefa 201Q erdérészlet tartalmilag mindegyik vétel targyat képezd
erdd teriiletre vonatkozik. Vevo e kotelezettségek tekintetében az eladdk jogutédjanak mindésiil.

Az egyes eladdknak jutd vételar:
Koczpek Gyula Laszloné 1.650.000 Ft azaz egymillio-hatszazotvenezer forint
Czigényné Kovacs Erika 2.350.000 Ft azaz kettémilli6-hdromszaz6tvenezer forint

Eladdk elismerik és nyugtdzzdk a jelen szerzédés aldfrdsdval, hogy a részikre a teljes vételdr hidnytalan
megfizetése a jelen szerzodés aléirdsakor készpénzben megtirtént sigyvédi letét alkalmazdsdval — Fétv. 8.
$-Gnak 2024. évtSl hatdlyos rendelkezését betartva. Felek nyilatkoznak Fftv. 21/4 § (3) bek. letéti szabdlyait
alkalmaztdk, betartotiék. Eladoknak a vevovel szemben kovetelésik nem maradt. Vevd nyilatkozza, a
vételar forrasa: sajat megtakarités.

Felek nyilatkoznak, a pénzmosds stb. megeldzésérdl és megakaddlyozdsdrol sz6lo 2017. évi LIII torvény
szabdlyait ismerik, betartottdk, az ugyfél-arvildgitdst az ligyvéd elvégezte.

4.) Eladék az értékesitett ingatlanokért a jogszavatossagot, valamint a per-, teher- és igénymentesseget
szavatoljék és vallaljak. Eladck feltétlenul és visszavonhatatlanul a jelen addsvételi szerzédés aldirdsdval
adjdk meg hozzdjdruldsukat, a beiegyzési engedélyt ahhoz, hogy Horvéth Péter vevdnek az 1. pontban
megjelolt Misefa zdrtkerti ingatlanokra az 1/1-ed kizdrdlagos tulajdonjoga "addsvétel" jogcimén
bejegyzést nyerjen az ingatlan-nyilvantartdsba — eladok tulajdonjogainak egyidejli torlése mellett.

Szerz6ddk biintetdjogi feleldsséggel nyilatkoznak a cselekvoképes magyar Allampolgéarsaguk fennallasarol,
ezen kiviil Vevé arrdl is, hogy tulajdonszerzési/birtokszerzési képessége nem korlatozott.

Ezen szerzés vevd részér6l nem utkdzik Foldforgalmi torveny korlatozasdba, mert Vevd biintetdjogi
feleldssége tudataban nyilatkozik. hogy nincs a tulajdonsban és - a mér tulajdondban és a haszonélvezetében
16v6 fold teriiletnagysaginak a beszAmitdsaval - a jelen tulajdonszerzéssel sem lesz a birtokdban 300
(héromszaz) hektart meghaladd hazai fold. Birtoknak mindstil a jogosult tulajdondban, haszonélvezetében
vagy barmely mds érvényes jogcimen hasznalataban 4116 valamennyi fold. Vevd a részérdl a ,,foldmives”
kategérianak valé megfelelésre nyilatkozatot tett a 2.) pont keretében.
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Eladé felel6ssége tudatdban kijelenti, az ériékesitett ingatlanok tulajdon dtaddsdnak jogi akaddlya nincs,
azokra nem kotott mds személlyel semmiféle szerzédést (pl. haszonbérlet).

5) Vevé bintetdjogi feleldsséggel nyilatkozza, hogy e szerzés a foldhasznalat szempontjabol - a
vevBnek mar birtokdban 1évé fold teriiletnagysdganak a beszdmitasaval - nem tk6zik a 2013. évi CXXII.
torvénnyel megallapitott Foldforgalmi torvény 16. § (3) bekezdésében meghatdrozott 1200 hektarban
maximalt birtokszerzési szerzési korlétba sem. Vevd a foldszerzési maximum ill. birtokmaximum szabalyat
betartotta.

Felek elétt ismert, elgvdsdrldsi eljdrds lefolytatdsa Foldforgalmi tv. alapjdn kitelezd.

Horvath Péter vevd bintetGjogi felelSssége tudatdban kijelenti, hogy az addsvétel targyat képezd
foldteriiletekre eldvdsdrldsi jogosultsdgdra nem tesz kilon nyilatkozatot.

Szerz6dék betartjak Fétv. 2024-t8] hatalyos eléirasét: Az addsvételi szerz8dés az eldvasarlasra jogosultra
nézve kitldn rendelkezést nem tartalmazhat. A vev helyébe 1épd elbvésarlasra jogosultat az adasvételi
szerzbdésnek a vevdre vonatkozo rendelkezései jogositjak és kotelezik. /13/A. §/

Felek tudomdsul veszik, kozottik a jelen addsvétel akkor jon létre véglegesen, ha az iigylethez a
mezdgazdasdgi igazgatdsi szerv a hat6sdgi jovahagydst kiadta.
Ellenkezd esetben a vevd az elfogadd eldvasarlo lesz és a jelen eredeti szerz8d6k kitelesek a szerzdéskotés
elétti dllapotot minden tekintetben visszadllitani maguk kozott.

6.) Horvdith Péter vevo biintetéjogi feleldsségem tudatiban véllalom, hogy a fold hasznalatat masnak
nem engedem 4t, azt magam haszndlom, és ennek sorédn eleget teszek a foldhasznositasi kotelezettségnek.
Konkrétan tulajdonszerzése alapjan intézkedik a megvett erddkre erdégazdalkod6i bejelentés megtételére.

Tovabba vallalom a foldet a tulajdonszerzés iddpontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositom.
Biintetdjogi feleldsségem tudatdban nyilatkozom még arrol is nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbb, foldhasznalattal kapcsolatos, jogerdsen
megéllapitott és fenndll6 dij-, vagy egy¢b tartozdsom a magyar hat6sag felé.

Vevd hivatkozik ezzel kapcsolatban Foldforgalmi torvény 42. § (2) bek. b.) pontjanak szabilydra, mely
szerint nem mindsiil a foldhaszndlati eldirdsok megszegésének, ha az érintett foldon  tarsult
erdégazdalkodast folytatnak, erddkezelésbe adjak.

Tovéabba velem szemben a mostani szerzést megeléz6 5 éven beliil nem éllapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogtigyletet kotsttem. (Foldforgalmi tv. 14. §.)

Inyt. vhr. 42. §-a értelmében a vevd bintetSjogi felelésséggel nyilatkozik, hogy a tulajdondban 4ll6
részarany-tulajdon osszesitett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdonban és
haszonélvezetben 4116, tovabba a megszerzésre keriil foldteriilet hektarban kifejezett térmértékének
egylittes Bsszege nem tébb mint 300 (hdromszaz).

7)) Vevé az ingatlanokat megtekintett allapotaban vésérolja meg és veszi birtokba a jelen szerz6dés
szerinti tulajdonvaltozas hat6ségi jovahagyasakor. Birtokba vétel a megtekintett allapotban torténik.

Vevé az ingatlanok allagardl, térmértékérdl, telekhatarairl elézetesen tajékozddott. Vevd megismerte €s
elfogadja Zala Varmegyei Korményhivatal Agrériigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly ZAG/030/00230-6/2026.
sz4mu hatérozatat ami alapjén erddfelujitasi kotelezettség 41l fenn. Ennek mér a vevé koteles eleget tenni.
Jelen szerz6dési kdltségek a Vevdt terhelik, beleértve a szerzédéskotéssel, letétkezeldssel és hatdsag elotti
képviseleti eljardssal egyiitt jard tigyvédi dijat is.

Vevd tudomdsul veszi, a tulajdonjogdnak bejegyzése utdn erdégazddlkoddi bejelentés intézésére koteles.

[
» '

Koczpek Yyuia Laszuvie add Czignyné Kovacs Erika eladé ~ Horvéth Péter vevs, letevd




8) Eladék téjékoztatést kaptak arrél, hogy az ingatlan-értékesités személyi jovedelemadozas ald csak
Cziganyné Kovacs Erikdnak 936. hrsz-u ingatlan tekintetében esik, mivel 5 adoéven beliil (2024. évben)
szerezte az itt értékesitett tulajdonat. Ennek énaddzassal koteles eleget tenni a 2027. évi adodbevallaskor.
Okiratszerkesztd tigy véd meghatalmazasa erre az eljardsra nem terjed ki.

Vevé elGadja, hogy liletéktorvény 26. § (1) bek. p.) pontja szerinti illetékmentességre ,, foldmives” minSsége
alapjan jogosult. Illetékkiszabds tekintetében Vevd vdllalja, hogy az itt megszerzett foldeket foldmivesként
a birtokba addstol, de legkésébb az illetékkitelezettség keletkezését kivetd 12. honap utolso
napjatol szamitva legaldbb 5 évig hasznositia mezdgazdasdgi tevékenység céligra. A megvett termdfoldek
tulajdonjogdt ezen 5 éves idSszak alatt nem idegeniti el. azon vagyoni értékii jogot nem alapit. Irdnyado Itv.
26.§ (1) bek. p) pontia szerinti illetékmentesség alkalmazdsdt kéri és biintetéjogi felelGsséggel nyilatkozik
arrél, részérdl az illetékmentesség feltételei fenndlinak.

Vevb elére elfogadja, a foldmives illetékmentesség akkor fogja megilletni, ha az erddre
erdégazdalkoddként bejelentkezik vagy azon igazoltan térsult erddgazdalkodést folytat.

9) Szerz6dd felek teljes korli meghatalmazast adnak arra, hogy az okiratot ellenjesyzd tgyvéd
képviseletiikben a foldhivatali — beleértve e-B400 adatlap szerinti illetékelési eliarst is — és mas szilkséges
eljdrasokat lefolytassa. A meghatalmazdst a megbizott tigyvéd a jelen szerzdést ellenjegyz alairdsaval
elfogadja. Felek szamara a megbizott igyvéd az irdnyad6 jogszabalyokrél a részletekbe mend tajékoztatast
megadta. Felek elismerik, tigyvédtSl szobeli tajékoztatast kaptak a jogtigylet esetleges kockazatairdl.
Szerz8dék kijelentik, az okiratban foglaltak a szerz8dési akaratuknak mindenben megfelelnek. A
szerzbdésben kiilon nem részletezett kérdésekre a vonatkozo jogszabalyok eléirasai iranyadok.

A vételdr teljesitési letétként kezelése tekintetében a jelen szerzddés egyben ligyvédi letéti megbizasi
szerz6désnek is minbstil vevd és eljaré tigyvéd kozott. Letétkezeld a letéti meg bizasért kiilon dijat nem
szamol fel, az ezzel kapcsolatos ligyvédi koltség a szerz6déskészités dijanak keretében nyer rendezést.
Felek elfogadjdk, hogy a letéti szerz6dés akkor lépett hatdlyba, amikor MUK teriileti szerve a letét
nyilvantartasba vételérél az igazolasat kiadta.

A szerz8désben foglaltak igyvédi tényvézlatnak is mindstilnek. Felek a megtett nyilatkozataikért teljesksr
bintetdjogi felel6sséggel tartoznak.

Felek a szerz8dés szovegét dtolvasds és értelmezés utdn, mint akaratulkkal megegyezdt helybenhagydlag
aldirtdk, az okirat 1-1 eredeti aldirt, ugyvédileg ellenjegyzett példcnydt kézhez kaptdk. Felek iigyleti tanik
alkalmazdsdt nem kivantdk.

Zalaegerszeg, 2026.10.15. napjan
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Szerkesztettem és ellenjegyzem!
Zalaegerszeg, 2026.10.15. napjan
Bizt. okm. szdm: 826.-827.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum
MAKOVECZ KAROLY JANOS felhasznaldtél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 09.38.53

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: MAKOVECZ KAROLY JANOS
Sziiletési hely: ZALAEGERSZEG

Sziiletési datum: 1962.12.04.

Anyja neve: MOLNAR MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges
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