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Szekszérd, Ibolya utca 6 szém alatti lakos, mint Eladé
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Nemes Edit Adrienn | B

Székesfehérvdr Kelemen B u. 14/A D Ih 4/4 alatti lakos, mint Vevd

kozott mai napon és helyen az alabbi feltételek mellett: PR g L pO00 S?“:'z'm;,%

I./ Felek rogzitik, hogy a mai napon rendelkezésre all6 tulajdoni lap alapjan, hogy az ad::'zgvétef’E %
tarayat képezi a Zamoly zartkert 2883 hrsz alattjert megjelblésii ingatian , amely897 ~fes!
m2 alapteriiletii 1,56 Ak értékii - , amely az Eladok kozos V2-ed Y2-ed '-kiz'érélﬁg@_, o574 e
tulajdonaként bejegyzett. A rendelkezésre &ll6 tulajdoni lap alapjan megallapithat6, hogy az\\ “%,
per- teher és igénymentes. A Felek tisztaban vannak azzal a ténnyel, hogy az ingatian aktualis™ "

jogi helyzetét betekintés (tjan a Foldhivatalnal ellendrizhetik, beleértve a térképmasolatot .
is, ennek elmulasztasa végett az eljarc igyved nem tartozik felelésséggel. Az Eladok kijelentik,

hogy érvényes, hatalyos féldhasznaldi szerzddéssel nem rendelkezdk, igazolas
mellézésével ezt a Vevd elfogadja azzal, hogy tudomassal bir arrdl, hogy ezzel ellenétes tény

esetében az adasvétel meghitsulhat .

A rendelkezésre &ll6 térképmasolat szerint a jelenlegi 4llapot az azon szereplokkel egyezd.

2./ Az Eladdk eladjék az 1. pontban kériilirt Ingatlanban lévd ingatlanilletdségiiket a Vevé pedig
megvdsérolja azt 1/1-ed tulajdoni aranyban akképpen, hogy a tovabbiakban —annak
kizarélagos tulajdonosava valjon.

3./ Az Eladdk szavatolnak az ingatlanilletdség- tordini kért bejegyzésen tdli- per-, teher és
igénymentes atruhazasaért. Az ingatlan atruhazas korében Szerz6do felek rogzitik, és Eladok
szavatoljak, hogy:

a) ajelen szerzodés illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztély altali érkeztetéséig az ingatiant
nem idegenitik el és semmilyen jogcimen nem terhelik meg.

b) Eladék kijelentik, hogy az ingatlanilletéség felett rendelkeznek és szavatoljak, hogy az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem &ll fenn olyan tény vagy koérlimény az ingatlannal
kapcsolatban, mely az ingatian Vevé altali zavartalan hasznalatat akadalyozna, illetve nem
all birdi zér alatt &s nem is képezi hat6sagi igénybevétel targyat, arra harmadik személynek
jogos igénye nincs.

¢) Eladok kijelentik és szavatoljék tovabba, hogy méas személyeknek az ingatlannal
kapcsolatban kdvetelése vagy igénye nincsen.

d) Eladdk eziton szavatoljak, hogy az ezen pontban tett nyilatkozataiknak megfeleld allapotot
a vételdr hidnytalan kifizetéséig, illetve az ingatlanok birtokatruhdzasénak napjaig
fenntartjak.

4./

4.1./Az Eladék eladjgk az 1. pontban megjeldlt Ingatlanilletoséget per-, teher-,
haszonélvezet és minden idegen igénytél mentesen a Vevé pedig 1/led aranyban
megvasarolja azt adasvétel jogcimén a kolcsondsen kialkudott 3.350.000 Ft azaz
Harommillié haromszazétvenezer Forint vételarért
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Az ingatlan hatérai ismertek, dramszolgaltatdssal rendelkezd.

4.2/ Felek megallapodnak- az lgyvéd altali tajékoztatds és a hatdlyos jogi szabdlyozas
ismeretében - hogy a vételdrat- 3.350.000 Ft azaz Stszézezer Forint sszeget a vevd
az Eladok altal megjelolt OTP Banknal vezetett szamu
bankszamlara utalassal teljesiti az el6vasarlasi jogosultak nyilatkozatanak ismeretében —
amennyiben ezen joggal az arra feljogositottak nem éIinének - a szerzdés jogszabalyban
részletezett — az adasvétel érvényességi feltételeként megjelolt mez8gazdasagi igazgatasi
szerv jovahagyasénak visszaigazolasat kévetd 5 munkanapon beliil .

Szerz6dd felek tehat megdllapodnak abban is , hogy Vevs a fentiek szerinti vételdrat a
zaradékkal ellatott adasvételi szerzédés és iratjegyzék, valamint a szilkséges hozzajarulé
nyilatkozatok eljaré ligyvéd részére térténé megkiildését kivetd 5 munkanapon beliil fizeti
meg az Eladok részére .

5

5.1 Eladék az 1. pont szerinti ingatlanilletéség vételaranak teljes kiegyenlitéséig, a
mezOgazdasagi igazgatdsi szerv jovdhagydsdig nem jarulnak hozzd a tulajdonjog
atjegyzéséhez adasvétel jogcimén.

Az eljaré Foldhivatal az ingatlan tulajdonjogat Vevé javéra adasvétel jogcimén a vételar teljes
kiegyenlitését kbvetden, az Eladok bejegyzési engedélyének benyljtéséat kovetéen jegyezheti
be a nyilvantartasba. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés a mezégazdasagi igazgatasi szerv
altali jovahagyasét kovetden kerlil benyUjtasra az ingatlaniigyi hatésaghoz.

5.2Az Eladdk és Vevs kérik a T. Foldhivatalt - ehhez feltéten és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjék- , hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az
ingatian-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz0l6 2021. évi C. térvény végrehajtasérdl szolé 179/2023. (v.15.)
Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatian tulajdoni lapjara a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapcsol6dé vevdi jogot jegyezze be 1/1ed - illetéségre 6 hénap
idétartamra adasvétel jogcimén.

A felek kifejezetten és kozdsen kérik,- ehhez az Eladék feltéten és
visszavonhatatlan hozzajaruldsukat adjak, hogy tulajdonjoguk a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg toriésre keriiljon.

5.3. Az Eladok a jelen adasvételi szerz8dés aldiraséval egyidejiileg szerkesztett és alairt letétbe
helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kérik és feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjarulasukat adjdk ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga adasvétel jogcimén i/1ed
tulajdoni aranyban- - az 1. pontban kériilit Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba— bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétlen és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjak ahhoz ,hogy sajat tulajdonjoguk- az ingatlan-
nyilvantartasbdl tériésre keriiljon.

Fent hivatkozott Vevd javara torténd tulajdonjog bejegyzését és korabbi
tulajdonosokra vonatkozé bejegyzés torlését a vevé maga is kéri, ahhoz
hozzajarulasat adja mar a jelen okirat alairasaval.

Letéteményes {igyvéd a 5.3.pontban irt nyilatkozatot 2 eredeti és egy - masolati példanyat,
jelen adasvételi szerz8dés foldhivatali benyljtdsénak datumétdl szémitott legfeljebb hat
hénapos hatéridd elteltéig a teljes vételdr megfizetésének barmely fél altali igazolasa esetén
adhatja ki a jogosultak részére.

Abban az esetben, ha Eladok a vételar megfizetését tantsitd nyilatkozatot nem adjék meg a
vételdr megfizetését kovetd harom banki napon belil, Gigy a teljesités igazoldsaul a Veve altal
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bemutatott, a Bank &ltal kibocsatott, visszavonhatatlan, cégszeriien aldirt Igazolas eredeti
példanya szolgal.

6./ A Vevd a jelen szerzdés térgyat képezd ingatlanilletdség birtokaba a teIJes vételar
megfizetését koveto 10 napon beliil Iéphet, ettdl kezdve illeti meg a hasznalat és a hasznok
szedésének joga Ot valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket és a karveszélyt. A
kérveszély és a koltségek a birtokba adasig az Eladdkat terheli. A Felek a birtokbaadasrdl kilén
jegyzékonyvet vesznek fel.

A Vevd kijelenti, hogy foldmiivesnek nem mindsiildé belf6ldi — eu tagallambeli -
természetes személy.

7./Az Eladok kijelentik, hogy a jelen szerzédés targyat képezé ingatlanilletéség nem all
harmadik személy haszndlataban. Az Eladdk szavatolnak azért, hogy az adas-vétel targyat
képezd ingatlanilletdség- a tordini kert 6zvegyi jogon tul- per-, teher és igénymentes.

8./ A szerz6d6 felek kijelentik, hogy a Vevo az adasvétel targyat képezd Ingatlant a valésagban
megtekintette, annak &llapotét ismeri, igy szavatossagi igényt e tekintetben nem jelez.

9./ A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hatélyos térvényi elSirasoknak megfeleléen a tulajdonos
a fenti ingatlanra vonatkozé adéasvételi szerz6dést benyUijtja a fold fekvése szerint illetékes
mez8gazdasagi igazgatdsi szerv részére a szerzOdes alairasat kovets 8 napon belil. Felek
tudomassal birnak arrdl, hogy ezt kévetéen a mezdgazdasagi igazgatasi szerv, amennyiben a
szerz&dés hirdetményi kézzétételre alkalmas, megkeresi a fold fekvése szerinti telepiilési
énkormanyzat jegyz8jét a hirdetményi kozlés végett. A felek tudomasul veszik tehat azt is,
hogy az el6vasarlasi jog gyakorldsa érdekében a jelen adasvételi szerzédés hirdetményi tton
torténd  kozlésérol kel gondoskodnluk a 474/2013. (X1I.12.) Kormanyrendelet
rendelkezéseinek megfelelen. A jegyzo a kozzétételi hatarido leteltét kéveten az iratokat a
mezbgazdasagi igazgatési szervnek kiildi meg, mely a hatésagi Jovahagyasra iranyuld eljarast
lefolytatja. A szerz6db felek tudomassal birak arrdl, hogy a mezé- és erdogazdasagl foldek
forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL. tv. 18. §. (1) a) pontja alapjan a Magyar Allamot elévésarlasi
jog illeti meg, amelyet a foldalapkezeld szerv - mas jogosultakat megel6zéen — jogosult
gyakorolni. Ezen tilmenden tudomassal birnak arrél, hogy a hivatkozott térvény meghatarozza
az elovasarlasra jogosultak korének sorrendjét, erre vonatkozdan is részletes tajékoztatast
kaptak. Amennylben a Magyar Allam, illetleg egyéb elévasariasra jogosult a kapott a]anlatot
esetlegesen magaéva teszi, az. esetben a fenti adasvételi szerzédés a nevezett Eladd és a
Magyar Allam, vagy az Eladd €s egyeb eldvasarlasra jogosult, mint vevd kozott jon létre. A
_ felek kozosen kérik, hogy a jegyz6 a hirdetmenyi Uton tortént kézlés hatdridejének elteltét
kovetden kozvetleniil a mez6gazdasagi igazgatasi szervhez killdje meg hat6sagi jovahagyas
érdekében. A felek tudomasul veszik tovébba, hogy a Vevik tulajdonszerzése a mez6gazdasagi
|gazgatési szerv elzetes vizsgalatt kovetd hirdetményi Gton torténs kozlést kovetSen
hatosagi jovahagyasi eljarashoz kotétt a Foldforgalm torveny 7.§ és1I. fejezet 7. rész alapjan.
A fold fekvése szerint illetékes onkormanyzat jegyz6je a hirdetményi kozlést kovetben az
iratokata mez6gazdasagi Igazgatasi szerv részére kiildi meg jovahagyas céljabdl. A hivatkozott
konnanyrendelet 2.8(1) bekezdesenek rendelkezése alapjan az Eladé a jelen okirat aldirdsaval
megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszt0 Balloné dr Varga Krisztina ligyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzddés hirdetményi (ton torténd kdzlésére |ranyulo eljarasban a fold
fekvése szerint illetékes dnkorményzat jegyzGije el6tt eljarjon és a jegyzb el6tt az eladot a
hirdetményi Gton torténd kdzlésre iranyulo eljarasban képviselje. Meghatalmazott a megbizast
elfogadja.
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10./ A Vevd nyilatkozik arrél, hogy a fenti ingatian vonatkozésaban a 2013, &
CXXII. torvény (Fftv.) alapjan foldmiivesnek nem minésiild és elévasarlasi iog nem "

illeti meg Ot.

11./ A Vevé villalja, hogy a féld hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kételezettségiiknek, tovabba véllalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés id6pontjétdl szamitott 5 évig — a Fftv.-ben meghatérozott esetek kivételével
- mas célra nem hasznositja. [Fftv. 13.8 (1) bek.]

12./ A Vevé eziton nyilatkozik arrdl, hogy nincs a fldhasznalatért jaré ellenszolgaltatésanak
teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos joger6sen megallapitott
foldhasznalati dijtartozésa[Fftv. 14.§ (1) bek.], tovabbd nyilatkoznak, hogy a szerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottak meg, hogy a szerzési korlatozésok megkeriilésére
irdnyuld jogligyletet kététtek volna. [Fftv. 14.§ (2) bek.]

13./ Alulirott Vevé kijelenti, hogy a mezé- és erd8gazdaségi féldek forgalmardl sz6l6 2013. évi
CXXIL. Torvény 16.§ (1) bekezdésére tekintettel, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan
megszerzésével a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben Iévé f5ld terliletnagysaganak a
beszémitaséval — a tulajdonaban 1évé terméfold mennyisége nem haladja meg az 1 hektart.
(Fftv. 16.§ (1) bek.]

14. A szerz6 felek nyilatkoznak, miszerint részardnytulajdonnal nem rendelkeznek.

15./ Szerz6d6 felek cselekvéképes — vevd szlovak az eladd magyar allampolgérok, elidegenitési
és tulajdonszerzési, valamint ugyletkotési  képességeikben korlatozva, vagy kizarva
nincsenek. Felek kijelentik, hogy egymés elél semmit el nem titkoltak, a szerz6déskotés soran
erdszakot, fenyegetést nem tapasztaltak, kijelentik, hogy a szolgaltatasok egymassal aranyban
allnak, Gket a szerz&déskatés soran titkolt szandsk vagy fenntartds nem vezette, tovabba a
szerzGdéssel harmadik személy igényének kielégitési alapjét nem vonjék el.

16./ A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhdzasi-, illetéleg
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi illeték és Ugyvedi koltség kizérélag a vevét terheli. A szerzéds
felek kijelentik, hogy kioktatast kaptak a vonatkozd adé-és illetékszabalyokrél. A felek
kijelentik, hogy az okiratszerkeszt® Ugyvedtdl a Foldforgalmi torvény 7.8. és 23.-30.§
rendelkezéseirdl is részletes tajékoztatasban részesiiltek.

Eljaré tgyvéd tajékoztatja Vevét a NAV jelenleq hatlvos allaspontjarél:

Fizetési kedvezményi kérelem elSterjesztésére az albbi maédokon van lehet8ség:

1. Amennyiben az ad6z6 sajat nevében kivannak eljiarni:

a) papir alapon, irdsban (eredeti alirassal ellatva). A papiralapl, irdsbeli kérelmet mind postai
aton, mind személyesen, tigyfélszolgalatunk Utjan elGterjesztheti.

b) elektronikus (ton, az erre rendszeresitett nyomtatvany (FAM01) kitSltésével.

17./ Alulirott szerz6d§ felek megbizzak Balléné dr. Varga Krisztina ligyvédet (8000
Székesfehérvar, Jozsef A u 2/d., KASZ: 36056909,) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak &t arra, hogy az illetékes telepiilési snkormanyzat
polgarmesteri hivatala, a mezOgazdasdgi igazgatédsi szerv és a jarasi foldhivatal el6tt a
képviseletiikben eljérjon azzal, hogy a megbizés a tulajdonjog bejegyzéséig tart, ezen

s

tilmenden az egyéb hatdsagi eljarasokra nem terjed ki. Az (gyvéd a megbizést elfogadja.

18./ Alulirott szerz6dd felek kijelentjik, hogy a jelen szerzédésben foglalt jognyilatkozatunk a
valdsagnak mindenben megfelel, Kijelentjiik, hogy az okiratszerkeszt® ligyvéd a szerzddéssel
kapcsolatos valamennyi jogunkrdl, kotelezettségiinkrdl, tovabbd a szerzédés joghatasardl

résziinkre tajékoztatast adott, kijelentjiik, hogy a jelenszerzédés targyaval Gsszefliggésben
minden lényeges tényté| adatrél pontos és szabatos nyilatkozatot tettiink.
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19./ A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv szabalyai
valamint a Foldforgaimi torvény és a vonatkozd magyar jogszabalyok rendelkezései az
iranyadok. Szerz8d6 Felek nyilatkoznak arrol, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat ugyvédi
tényvézlatként is elfogadjak. Ez magaban foglalja kiiléndsen azt, hogy az eljérd ligyvéd a jelen
szerzbdésben foglalt szandékok, nyilatkozatok valdsagtartalméaért feleldsséget nem véllal, az
okiratot Szerzédd Felek egybehangzé elGadasai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek
mindenben megfelelGen foglalta irasba, Szerzédé Felek mast okiratba foglalni kérdés ellenére
sem kivénnak. Szerzd6 Felek az okiratban foglalt tényelGadasokért kizardlagos felelGsséget
véllalnak. Szerz6d6 Felek a jelen okirat alairésaval kijelentik, hogy a jogi képviselétsl az
adasvételi szerz6dés tartalmédra, a terméfold atruhazésara, annak végleges jellegére
vonatkozéan a kell§ jogi felvildgositést megkaptak, kijelentik, hogy résziikrdl tévedés,
megtévesztés esete nem &l fenn.

20./ Felek jelen szerzédést csak irasban, jelen szerzédéssel azonos formai szabalyok szerint
modosithatjdk. Felek a szobeli, vagy rautalé magatartassal torténg szerzOdésmodositas
lehet6ségét kizarjak. A felek megallapodnak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos kozlést,
jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan megteend vagy megtehetd, irdsban kell
megtenni, és akkor mingsiil jelen szerzédés alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen
tettek, vagy ajanlott-tértivevényes postai kiildeményként kiildték meg. A fentiek szerint
elkildétt értesités, levél az elkiildéstdl, postara adéstél szémitott 10. napon akkor is
megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a mésik fél a kiildemény atvételét
megtagadta, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,ismeretlen”, ,elkoltézott”, vagy ,nem vette at”
jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, vagy a masik fél barmely oknal fogva a kiildeményt nem
vette at.

21./ Eljar6 lgyvéd tajékoztatia a Szerzédd Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozésarél szolé térvény (a tovabbiakban Pmt.)
alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Szerzédé Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljaré személyek vonatkozéséban. A Szerzgds Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjén jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6dé Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazoldsara a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Szerz6d6 Felek
jelen addasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a
felek személyi adatait tartalmazé okmanyaikré! fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Szerz6dd felek adatait az eljar6 {igyvéd a 2011. v CXIL térvény alapjén, kizérélag a jelen
szerzddeéshez kapcsol6do megbizés és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti, Felek jelen szerzédés alairdsival blintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy
Jelen szerz6deés alairasa soran sajat neviikben jarnak el, kivéve a fentiek szerinti torvényes
keépviseld eljardsét, kiemelt kozszereplének nem mindsiilnek.

Szerz6dG Felek a jelen adasvételi szerzédést annak eljéro ligyveéd aitali felolvasasa, elolvasdsa
és kozos értelmezése utdn - sajét akaratukbal, minden kényszerts|, fenyegetéstdl vagy kéréstd|
mentesen - mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irjak ald, elismerik,
hogy egy-egy példanyat az dsszes Szerz6d6 Féi alairasat kdvetden atvették. A Szerzédés egy
példanya biztonsagi elemekkel ellitott papir alapti okmanyon késziilt.

Kelt; Sz€kesfehérvar, 2026.10.  — ' . 1.4,
Konczor recer cowt mint Eladé 3éfinek Ella mint Elads

Nemes Edit Adrienn, mint Vevd
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