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Szekszard, Ibolya utca 6 szam alatti lakos, mint Eladé

Jelinek Ella ( )
| " 4r )7530 Kadarkut Nagy u

e (itca 30 alatti lakos, mint Elado
b4yt masrészrol
Nemes Edit Adrien). )

|| — -y 8000
i ~ SzéKesfehérvar Kelemen B u. 14/A Dlh 4/4 alatti lakos, mint Vevo :

sz6tt mai napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Felek rogzitik, hogy a mai napon rendelkezésre &ll6 tulajdoni lap alapjan, hogy az adasvétel
targyat képezi a Zamoly zértkert 2882 hrsz alatt kert megjeldlésii ingatian , amely 897
m2 alapteriiletd 1,56 Ak értéki -, amely az Eladdk kozos Va-ed Vz-ed kizarélagos
tulajdonaként bejegyzett. :

A rendelkezésre 4ll6 tulajdoni lap alapjan megéallapithato, hogy az per- teher és igénymentes.

(%

A Felek tisztaban vannak azzal a ténnyel, hogy az ingatian aktualis jogi helyzetét betekintés
(tjan a Fdldhivatalndl ellendrizhetik, beleértve a térképmasolatot is, ennek elmulasztésa
végett az eljaré tigyvéd nem tartozik felelGsséggel.

Az Eladék kijelentik, hogy érvényes, hatalyos foldhasznaléi szerz6déssel nem
rendelkezbk, igazolas mell6zésével ezt a Vevd elfogadja azzal, hogy tudomassal bir arrdl,
hogy ezzel ellenétes tény esetében az adasvétel meghitsulhat .

A rendelkezésre allo térképmasolat szerint a jelenlegi allapot az azon szereplokkel egyezo.

2./ Az Eladok eladjak az 1. pontban kordlirt Ingatlanban lévd ingatlanilletdségliket a Vevd pedig
megvasarolja azt 1/1-ed tulajdoni ardnyban akképpen, hogy a tovabbiakban  annak
kizarélagos tulajdonosava valjon.

3./ Az Eladdk szavatolnak az ingatlanilletdség- torolni kért bejegyzésen tuli- per-, teher €s
igénymentes atruhazasaért. Az ingatlan Ztruhazas korében Szerz6dd felek rogzitik, és Eladok
szavatoljak, hogy: -

a) ajelen szerzédés illetékes Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly altali érkeztetéséig az ingatiant

~ nem idegenitik el és semmilyen jogcimen nem terhelik meg.

b) Eladdk kijelentik, hogy az ingatlanilletdség felett rendelkeznek és szavatoljak, hogy az
ingatlan-nyilvantartason kiviil sem all fenn olyan tény vagy korilmény az ingatlannal
kapcsolatban, mely az ingatian Vevo altali zavartalan hasznélatat akadalyoznd, illetve nem
A1l birdi zar alatt és nem is képezi hatdsagi igénybevétel targyat, arra harmadik személynek
jogos igénye nincs.

c) Eladok kijelentik és szavatoljak tovdbba, hogy més személyeknek az ingatlannal
kapcsolatban kovetelése vagy igénye nincsen.

d) Eladék ezdton szavatoljak, hogy az ezen pontban tett nyilatkozataiknak megfeleld allapotot
a vételdr hidnytalan kifizetéséig, illetve az ingatlanok birtokatruhézasanak napjaig

fenntartjak.
4./
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4,1./Az Eladék eladjdk az 1. pontban megjeldlt Ingatianilletéséget per-, teher-,
haszonélvezet és minden idegen igénytél mentesen a Vevé pedig 1/led aranyban
megvasarolja azt adasvétel jogcimén a kolcsdndsen kialkudott 3.350.000 Ft azaz
Harommillié haromszazotvenezer Forint vételarért

Az ingatlan hatdrai ismertek, aramszolgaltatassal rendelkezo.

Vevd a vételarat a kovetkezdképpen egyenliti ki Eladé felé:

4,2/ Felek megéllapodnak- az ligyvéd altali tajékoztatds és a hatalyos jogi szabélyozés
ismeretében - hogy a vételdrat- 3.350.000 Ft azaz dtszazezer Forint Gsszeaet a vevd
az Eladék altal megjelolt OTP Banknal vezetett  ____ _.__._._ szamu
bankszamlara utalassal teljesiti az elévasarlasi jogosultak nyilatkozatanak ismeretében —
amennyiben ezen joggal az arra feljogosmottak nem éinének - a szerzbdés Jogszabalyban
részletezett — az adasvétel érvényességi feltételeként megjelolt mezégazdasagi igazgatasi
szerv jévahagyasanak visszaigazolasat kovet6 5 munkanapon beliil .

Szerz6dd felek tehdt megdllapodnak abban is , hogy Vevo a fentiek szerinti vételarat a
zéradékkal ellatott adasvételi szerz6dés és iratjegyzék, valamint a sziikséges hozzajaruld
nyilatkozatok eljdré ligyvéd részére torténé megkiildését kévetd 5 munkanapon bellil fizeti
meg az Eladdk részére .

5

5.1 Eladék az 1. pont szerinti ingatlanilletdség vételdrénak teljes kiegyenlitéséig, a
mez&gazdasagi igazgatdsi szerv j6véhagyasdig nem jérulnak hozza a tulajdonjog
atjegyzéséhez adasvétel jogcimén.

Az eljaro Féldhivatal az ingatlan tulajdonjogét Vevé javara adasvétel jogcimén a vételar teljes
kiegyenlitését kévetden, az Eladok bejegyzési engedélyének benyuijtasat kdvetben jegyezheti
be a nyilvantartasba. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés a mezfgazdasagi igazgatasi szerv
altali jovahagyasat kdvetden keriil benydjtasra az ingatlaniigyi hatosaghoz.

5.2Az Eladdk és Vevd kérik a T. Foldhivatalt - ehhez feltéten és visszavonhatatlan
hozzéjéruldsukat adjék- , hogy a Ptk. 6:216. § (1) — (3) bekezdésére is figyelemmel az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6lé 2021. évi C. tv. (Inytv.) 48. § (1) bekezdés a) pontjaban és az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021. évi C. torvény végrehajtasardl szol6 179/2023. (V.15.)
Korm rendelet 45. §-aban foglaltak alapjan az ingatlan tulajdoni lapjara a tulajdonjog-
fenntartasahoz kapcsolédo vevdi jogot jegyezze be 1/1ed - illetdségre 6 honap
idotartamra adasvétel jogcimén.

A felek kifejezetten és kozosen kérik,- ehhez az Eladok feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjadk, hogy tulajdonjoguk a Vevd
tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg torlésre keriiljén.

5.3. Az Eladdk a jelen adasvételi szerz8dés aladirasaval egytdejuleg szerkesztett és aldirt letétbe
helyezett okiratban (bejegyzési engedély) kérik és feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1/ied
tulajdoni aranyban- - az 1. pontban koriilit Ingatlanra az ingatlan-
nyilvantartasba— bejegyzésre keriiljon, tovabba feltétien és visszavonhatatian
hozzajarulasukat adjak ahhoz ,hogy sajat tulajdonjoguk- az ingatlan-
nyilvantartasbél torlésre keriiljon.

Fent hivatkozott Vevd javara térténoé tulajdonjog bejegyzését és korabbi

tulajdonosokra vonatkozé bejegyzés toriését a vevé maga is kéri, ahhoz
hozzajarulasat adja mar a jelen okirat alairasaval.
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I Letéteményes ligyvéd a 5.3.pontban irt nyilatkozatot 2 eredeti €s egy - masolati pz_éldényét,
jelen adésvételi szerzédés foldhivatali benydjtasanak datumatél szamitott legfeljebb hat
honapos hataridé elteltéig a teljes vételar megfizetésének barmely fél altali igazolasa eseten
adhatja ki a jogosultak részére.

Abban az esetben, ha Eladdk a vételdr megfizetését tanisité nyilatkozatot nem adjak meg a
vételdr megfizetését kévetd harom banki napon beliil, igy a teljesités igazolasaul a Vevo altal
bemutatott, a Bank &ltal kibocsétott, visszavonhatatlan, cégszeriien aldirt Igazolas eredeti
példanya szolgal.

6./ A Vevd a jelen szerzédés targyat képezd ingatlanilletéség birtokaba a teljes vételar
megfizetését kivetd 10 napon beliil 1éphet, ettd] kezdve illeti meg a haszndlat és a hasznok
szedésének joga Ot, valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos terheket és a karveszélyt. A
karveszély és a kdltségek a birtokba adésig az Eladdkat terheli. A Felek a birtokbaadésrd! kiilon
jegyzOkonyvet vesznek fel.A Vevé kijelenti, hogy féldmiivesnek nem mindsiilo belfoldi —
eu tagallambeli - természetes személy.

7./Az Eladdk kijelentik, hogy a jelen szerzGdés targyat képezd ingatlanilletc’ist:eg nem a’ill
harmadik személy hasznalatdban. Az Elad6k szavatolnak azért, hogy az adas-vétel targyat
képez6 ingatlanilletéség- a tordini kért zvegyi jogon til- per-, teher és igénymentes.

8./ A szerzédb felek kijelentik, hogy a Vevd az adasvétel targyat képezd Ingatlant a valdsagban

megtekintette, annak &llapotét ismeri, igy szavatossagi igényt e tekintetben nem jelez.

¥

9./ A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a hatalyos térvényi elirasoknak megfeleléen a tulajdonos
a fenti ingatlanra vonatkoz6 adasvételi szerz6dést benyUjtja a fold fekvése szerint illetékes
mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére a szerz8dés aldirasat koveté 8 napon bellil. Felek
tudomassal birnak arrdl, hogy ezt kévetéen a mez8gazdasagi igazgatési szerv, amennyiben a
szerzédés hirdetményi kozzétételre alkalmas, megkeresi a fold fekvése szerinti telepilési
énkormanyzat jegyz6ijét a hirdetményi kozlés végett. A felek tudomdsul veszik tehdt azt is,
hogy az elévasarlasi jog gyakarlésa érdekében a jelen adasvételi szerz6dés hirdetményi dton
torténd = kozlésérol kell . gondoskodniuk a 474/2013. (XI1.12.) Kormanyrendelet
rendelkezéseinek megfelelden. A jegyz6 a kozzétételi hatarido leteltét kovetOen az iratokat a
 mezdgazdasagi igazgatasi szervnek kildi meg, mely a hatésagi jévahagyasra irényulé eljarast
 lefolytatja. A szerzédd felek tudomassal birnak arrél, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek
 forgalmarél sz616 2013. évi CXXIL tv. 18. §. (1) a) pontja alapjén a Magyar Allamot eldvasarlasi
. jog illeti meg, amelyet a foldalapkezel6 szerv - mas jogosultakat megel6z6en — jogosult
~_gyakorolni. Ezen tilmenoen tudomassal birnak arrdl, hogy a hivatkozott torvény meghatarozza
~ az el6vasdrlasra jogosultak kérének sorrendjét, erre vonatkozoan is részletes tajékoztatast
‘kaptak. Amennyiben a Magyar Allam, illet8leg egyéb elévasarlasra jogosult a kapott ajanlatot
egesen magaéva teszi, az esetben a fenti adasvételi szerzodés a nevezett Eladé és a
Magyar Allam, vagy az Elado és egyéb eldvasdrlasra jogosult, mint vevd kozott jon létre. A
bt el felek kozosen kérik, hogy a jegyz6 a hirdetményi Uton tortént kozlés hataridejének elteltét
b ~ kovetoen kozvetlentil a mezGgazdasagi igazgatasi szervhez kiildje meg hatésagi jévahagyas
i ‘érdekében. A felek tudomasul veszik tovabba, hogy a Vevik tulajdonszerzése a mezdgazdasagi
' igazgatasi szerv elozetes vizsgalatdt kovetd hirdetményi (ton torténd kozlést koévetden
hatosagi jovahagyasi eljarashoz kotétt a Foldforgalmi térvény 7. § és I1. fejezet 7. rész alapjan.
A fold fekvése szerint illetékes onkormanyzat jegyzGje a hirdetményi kozlést kovetben az
iratokat @ mez6gazdasagi Igazgatasi szerv részére kiildi meg jévahagyas céljabél. A hivatkozott
kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésének rendelkezése alapjan az Eladd a jelen okirat alairéséaval
megbizza és meghatalmazza az okiratszerkeszté Balléné dr Varga Krisztina (igyvédet arra,
hogy az adasvételi szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlésére iranyuld eljarasban a fold
fekvése szerint illetékes dnkormanyzat jegyzGje el6tt eljdrjon és a jegyz6 elott az eladét a
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hirdetményi (ton torténd kozlésre iranyuld eljarasban képviselie. Meghatalmazott a megbizast
elfogadja.

10./ A Vevd nyilatkozik arrdl, hogy a fenti ingatlan vonatkozdsaban a 2013. évi
CXXII. térvény (Fftv.) alapjan foldmiivesnek nem minésiilé és elévasarlasi jog nem

illeti m t.

11./ A Vevd vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és
ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettseguknek tovabba vallalja, hogy a foldet
a tulajdonszerzés idopontjatdl szamitott 5 évig — a Fftv.-ben meghatérozott esetek kivételével
- mds célra nem hasznositja. [Fftv. 13.§ (1) bek.]

12./ A Vevd eziton nyilatkozik arrél, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgaltatésanak
teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerSsen megéllapitott
foldhasznalati dijtartozésa[Fftv. 14.§ (1) bek.], tovabbd nyilatkoznak, hogy a szerzést
megeléz6 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korldtozdsok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet k6tottek volna, [Fftv. 14.§ (2) bek.]

13./ Alulirott Vevd kijelenti, hogy a mez8- és erd6gazdaségi foldek forgalmardl szél6 2013. évi
CXXIIL. Toérvény 16.8 (1) bekezdésére tekintettel, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlan
megszerzésével a mar tulajdonukban és a haszonélvezetiikben 1év6 fold teriiletnagysaganak a
beszamitasaval — a tulajdonaban lév{ term&fold mennyisége nem haladja meg az 1 hektart.
(Fftv. 16.8 (1) bek.]

14. A szerzd felek nyilatkoznak, miszerint részaranytulajdonnal nem rendelkeznek.

15./ Szerz6dé felek cselekvBképes — vevd szlovak az eladé magyar llampolgarok, elidegenitési
és tulajdonszerzési, valamint Ugyletkﬁtési képességeikben korlatozva, vagy kizarva
nincsenek. Felek kijelentik, hogy egymas el6l semmit el nem titkoltak, a szerz6déskotés soran
ergszakot, fenyegetést nem tapasztaitak kijelentik, hogy a szolgdltatdsok egymassal arényban
allnak, Oket a szerz6déskotés soran titkolt szandék vagy fenntartds nem vezette, tovabba a
szerzodéssel harmadik személy igényének kielégitési alapjat nem vonjék el.

16./ A tulajdonjog megszerzésével kapcsolatos visszterhes vagyonatruhazasi-, illetdleg
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi illeték és tigyvédi koltség kizardlag a vevdt terheli. A szerz6dé
felek kijelentik, hogy kioktatast kaptak a vonatkozé add-és ;iletekszabalyokrol A felek
kijelentik, hogy az okiratszerkesztd (igyvédtdl a Foldforgalmi torvény 7.8. és 23.-30.§
rendelkezéseirdl is részletes tdjékoztatasban részesiiltek.

Elidré Ggyvéd tajékoztatja Vevét a NAV jelenleg hatélyos alldspontiardl:
Fizetési kedvezményi kérelem el6terjesztésére az alabbi mddokon van lehetdség:

1. Amennyiben az ad6z6 sajat nevében kivannak eljarni:

a) papir alapon, frésban (eredeti aléirassal ellatva). A papiralapd, irdsbeli kérelmet mind postai
Uton, mind személyesen, ligyfélszolgalatunk (tjan el6terjesztheti.

b) elektronikus Gton, az erre rendszeresitett nyomtatvany (FAM01) kitdltésével.

17./ Alulirott szerz6d6 felek megbizzak Balloné dr. Varga Krisztina ligyvédet (8000
Székesfehérvar, Jozsef A u 2/d., KASZ: 36056909,) a jelen okirat megszerkesztésével,
ellenjegyzésével, tovabba meghatalmazzak &t arra, hogy az illetékes te|epU|ES! oénkormanyzat
polgarmesteri hivatala, a mez6gazdasagi igazgatasi szerv és a jarasi foldhivatal elétt a
képviseletiikben eljarjon azzal, hogy a megbizds a tulajdonjog bejegyzéséig tart, ezen
tdlmenden az egyéb hatdsagi eljardsokra nem terjed ki. Az ligyvéd a megbizast elfogadja.

18./ Alulirott szerz6d6 felek kijelentjiik, hogy a jelen szerz6désben foglalt jognyilatkozatunk a
valésagnak mindenben megfelel. Kijelentjiik, hogy az okiratszerkeszt& tgyvéd a szerzédéssel
kapcsolatos valamennyi jogunkrdl, kotelezettségiinkrél, tovabbd a szerzbdés joghatasardl
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résziinkre tajékoztatast adott, kijelentjiik, hogy a jelenszerz6dés targyaval Gsszefiiggésben
minden Iényeges ténytdl adatrol pontos és szabatos nyilatkozatot tettiink.

19./ A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyv szabélyai
valamint a Foldforgalmi torvény és a vonatkozd magyar jogszabdlyok rendelkezései az
iranyadok. Szerz6d6 Felek nyilatkoznak arrél, hogy a jelen szerzédésben foglaltakat tigyvédi
tényvazlatként is elfogadjék. Ez magaban foglalja killonésen azt, hogy az eljaré tigyvéd a jelen
szerzbdésben foglalt szandékok, nyilatkozatok valésagtartalmaért felelgsséget nem vallal, az
okiratot Szerz6d6 Felek egybehangzé elSadasai alapjan szerkesztette, és kérésiiknek
mindenben megfelelben foglalta irdsba, Szerz6d6 Felek mést okiratba foglalni kérdés ellenére
sem kivannak. Szerz8d6 Felek az okiratban foglalt tényel6adésokért kizérdlagos felel6sséget
vallalnak. Szerz8d6 Felek a jelen okirat aldirdsaval kijelentik, hogy a jogi képvisel6tdl az
adasvételi szerzGdés tartalmara, a terméfold &truhdzaséra, annak végleges jellegére
vonatkozoan a kelld jogi felvildgositast megkaptak, kijelentik, hogy résziikrél tévedés,
megtévesztés esete nem all fenn. 20./ Felek jelen szerz6dést csak irasban, jelen szerzbdéssel
azonos formai szabalyok szerint médosithatjak. Felek a szébeli, vagy rdutalé magatartéssal
tortend szerz6désmodositas lehet8ségét kizarjdk. A felek megéllapodnak, hogy a jelen
szerzbdéssel kapcsolatos koziést, jognyilatkozatokat, amely a jelen szerzédés alapjan
megteendd vagy megtehetS, irdsban kell megtenni, és akkor mindsiil jelen szerzédés
alkalmazasaban megtettnek, ha azt személyesen tették, vagy ajanlott-tértivevényes postai
kiildeményként kiildték meg. A fentiek szerint elkiildott értesités, levél az elkiildéstdl, postéra
adastél szamitott 10. napon akkor is megérkezettnek, illetve kézbesitettnek tekintendd, ha a
masik fél a kiildemény atvételét megtagadta, ha a tértivevény ,nem kereste”, ,ismeretlen”,
Lelkltzott”, vagy ,nem vette &t” jelzéssel érkezik vissza a feladéhoz, vagy a masik fél barmely
oknal fogva a kiildeményt nem vette &t.

21./ Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a Szerzddd Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadélyozasérél szol6 torvény (a tovabbiakban Pmt.)
alapjan azonositasi kitelezettség terheli a Szerz6d6 Felek adatai, illetve a képviseletiikben
eljéré személyek vonatkozésaban. A Szerz8d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzGdésben keriilnek rogzitésre, a Szerz6d6 Felek adatszolgaltatésa és az altaluk bemutatott,
személyazonossag igazolasara a Pmt. szabdalyai szerint alkalmas okirat alapjan. Szerzéd6 Felek
jelen adasvételi szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljéré ligyvéd a
felek személyi adatait tartalmazo okmanyaikré! fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje.
Szerz6dg felek adatait az eljéré ligyvéd a 2011. évi CXIIL. térvény alapjan, kizardlag a jelen

' szerz6déshez kapesolodé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
. kezelheti. Felek jelen szerz6dés aléirasdval biintet8jogi felelésségiik tudatéban kijelentik, hogy
- Jelen szerzGdés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el, kivéve a fentiek szerinti torvényes

képvisel® eljarasat, kiemelt kézszerepldnek nem mindsiilnek.

. Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerzédést annak eljérd tigyvéd altali felolvasasa, elolvasasa

&s kibzos értelmezése utan - sajat akaratukbdl, minden kényszertd, fenyegetéstdl vagy kéréstd)

5 ‘mentesen - mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irjék ald, elismerik,
- hogy egy-egy példanyat az dsszes Szerz6d6 Fél alairasat kovetben atvették. A Szerzédés egy

peldanya biztonsagi elemekkel ellétott papir alapt okményon késziilt.
Kelts Székesfehérvar, 2026.10.21 —
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