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mint vevé (a tovabbiakban: Vevd;)
(Eladé és Vevé a tovabbiakban egyiittesen: Felek)
kézétt az alulirt napon és helyen, az alibbi feltételek mellett:

AZ INGATLAN
1.
Az ingatlan-nyilvintartis hatilyos adatai szerint az Eladé tulajdonat képezi a Tiszalok kiilteriilet
0227/5 hrsz alatt talalhaté rét megnevezésii 1,6148 Ha teriileti és 3,88 Ak értékii ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada (tovabbiakban: Ingatlan).
Szerzdd6 Felek tudomassal birnak arrél, hogy az Ingatlan a mezd- és erdGgazdasigi foldek
forgalmarél sz616 2013, évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: F 6ldforgalmi torvény) alapjan mez6-
, erd6gazdasagi hasznositisu foldnek mindsiil.
Az Ingatlan nem 3ll harmadik személy hasznalatiban semmilyen jogcimen, bejelentett foldhasznald

nincs.

28
A Felek és tigyintéz6 Ugyvéd rendelkezésére all az Ingatlan 2026. oktober 12. napjan a TakarNet-

rendszer segitségével beszerzett tulajdont lapja.

Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy az ingatlan-nyilvintartisban fellelhet, az Ingatlanra
vonatkozé adatok a mai napon is a valosiggal mindenben megegyeznek, azon tulajdoni hanyada
vonatkozasiban semmiféle médositist nem kezdeményezett ilyenrél nem is tud. Eladé kijelenti
tovabb4, hogy az ingatlan-nyilvantartisi adatokkal kapcsolatban médositista alapot a Vevén,
tigyintéz6 Ugyvéden kiviil harmadik személynek nem adott, illetve ad. Eladé tovibba szavatolja,
hogy az Ingatlan Elad6t megilleté tulajdoni hinyada a Vevé tulajdonjoginak bejegyzéséig pet-,
tehet-, igény- és széljegymentes lesz. Eladd a jelen szerzédés alairasaval egyidejileg kijelenti, hogy
az Ingatlan tényleges és jogi 4llapotardl a kell6 és sziikséges tajékoztatast Vev részére megadta.

UGYLETI AKARAT
3.
Vevd kijelenti, hogy vételi ajinlatot tesz az 1. pontban korilirt Ingatlan 1. pont alatt régzitett 1/1
tulajdoni hdnyadanak megvésérlasira a 6. pontban foglalt vételaron, és a 7. pontban rogzitett fizetési
feltételek mellett. Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasiban Gt elévasarlasi jog a

~ Féldforgalmi torvény 18. § 1.) e.) pontja alapjan, mint olyan foldmiives akinek a lakéhelye

vagy a mez8gazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve azon a telepiilésen van, amelynek
kozigazgatisi hatira az addsvétel targyat képezS fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratél kdziton vagy kozforgalom ell el nem zart maganiaton legfeljebb
20 km tavolsagra van.

Tovabba Vev8 az elgvasarldsi jog gyakorlasa soran kéri figyelembe venni, hogy a
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Foldforgalmi tv. 18. § (4) a.) pontja alapjin elévasarlasi jog illeti meg mint &stermelSk
csaladi gazdasiganak tagja '

4.
Eladé kijelenti, hogy a Vevd vételi ajanlatit elfogadja az 1. pont alatt részletesen korilirt

Ingatlanon fennallé 1/1 tulajdoni hényada tulajdonjogat és annak birtokat atruhdzza a Vevére.
Vevé kijelenti, hogy az 1. pont alatt részletesen koriilirt Ingatlanon Eladot megilleté tulajdoni
hanyadot visszavonhatatlanul megvasarolja az altala ismert jelenlegi, megtekintett allapotaban a 6.
pontban meghatirozott vételirért és a 7. pontban régzitett fizetési feltételek mellett.

5.
A jelen szerz3dés 3. és 4. pontjiban foglalt vételi ajanlatta és annak elfogadisira tekintettel Elado

eladja, Vevs megvasarolja -megtekintett 4llapotban - az 1. pontban részletesen korilirt Ingatlanon
fennallé 1/1 tulajdoni hianyadot a 6. pontban meghatirozott vételiron. Vevé kijelenti, hogy az
Ingatlant megtekintette, megismerte, annak dllapotival maradéktalanul tisztiban van, és az
Ingatlant a megtekintéskori 4llapotiban a szerzGdés teljesitéseként elfogadja.

VETELAR, FIZETESI FELTETELEK

6.

Szerz6ds Felek az Ingatlan 1/1 tulajdoni hianyadanak vételarat egyez6 akarattal 3.000.000,-Ft
(azaz harommilli6 forint) 6sszegben hatarozzik meg.

Felek kijelentik, hogy a vételdr k6z6s meghatirozdsa soran figyelembe vették az ingatlan jelenlegi
allapotat, a vételar a valés forgalmi értéket titkrozi és a forgalmi értékkel értekaranyos, melyre
figyelemmel a felek kizatjik jelen szerz8dés Ptk. 6:98. § -a szerinti — feltin6 értékarinytalansag
jogcimén t61ténd megtimadasat, annak jogirdl a jovére nézve feltétlentl és visszavonhatatlanul

lemondanak.

7. .
A Vevé teljes vételarat, azaz 3.000.000,-Ft (azaz harommilli6 forint) dsszeget megfizetett jelen

adasvételi szerz3dés aldirisat megelSzGen Eladé részére dtutalis Gtjan az Eladé tulajdonat képez6
bankszamlara, aki ezen 6sszeg hidnytalan dtvételét jelen okirat aldirdsival elismeri és nyugtazza.

BIRTOKBAADAS

8.
A Vevé az Ingatlan teljes vételiranak megfizetése napjin lép az Ingatlan birtokdba azaz a mai

napon.

9.
A birtokbaadis napjatdl kezd6déen a Vevé jogosultak az Ingatlant hasznilni, hasznositani, hasznait

szedni, tovibbs ugyanezen naptdl az Ingatlannal kapcsolatban felmerils tethek, kozterhek,
koltségek, egyéb kotelezettségek és a karveszély, valamint az allagmegévasi és az Orzési
kotelezettség a Vevot terheli. :

TULAJDONJOG

10.

egyidejiileg.

cibis

Vevé tudomadsul veszi, hogy jelen okiraton alapulé tulajdonjog bejegyzésének feltétele,
hogy a vételi ajanlat kifiiggesztésének ideje alatt mas, 6t sorrendben megel6z6
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elévasarlasra jogosult az Ingatlan vonatkozasiban ne tegyen vételi ajanlatot, valamint a
mezbgazdasagi igazgatdsi szerv az addsvételi szerzddeésre vonatkozéan megadja a

hozzajarulasat.

SZERZODO FELEK NYILATKOZATAI
1525
Vevé az adasvételi szerz3dés alairisaval kijelenti, hogy ingatlanszerzési korlitozas ala nem esik,
termé&£6ld-tulajdonanak mértéke a 300 hektirt, termé6fold birtokanak mértéke az 1200
hektart nem haladja meg, a 179/2023. (05.15.) kormanyrendelet 42.§ pontjdban rogzitettek
értelmében részariny-tulajdonnal nem rendelkezik.
Szerz6dé felek tudomisul veszik, hogy a Foldforgalmi térvény vonatkozé rendelkezésel
éttelmében az egységes okiratba, szerzGdésbe foglalt vételi ajanlatot kézolni kell az elévésarlasi jog
jogosultjaival a fold fekvése szerint illetékes telepiilési dnkormanyzat jegyzdje utjan hirdetményi
uton.

13.

Eladé vallalja, hogy az alafrisatél szamitott 8 (nyolc) napon beliil a vételi ajinlattal egységes
szetkezetbe foglalt jelen adisvételi szerz8dést négy eredeti példinyban - amelyek koézil egy
biztonsagi okményon kidllitott példany -, a 474/2013. (XIL12) Kormanyrendeletben
meghatirozott kozzétételi kérelemmel egylitt 4atadja a Szabolcs-Szatmér-Bereg  Megyei
Korményhivatal Nyitegyhdzi Jarasi Hivatal illetékes fGosztilyanak. Elad6 kijelenti, hogy az
elébbiekben rogzitett kozzétételi kérelmet a Vevé irdsbeli hozzajarulisa nélkil a kifuggesztésig sem
vonja vissza. Elad6 kijelenti, hogy a Féldforgalmi térvényben foglaltakon kiviil mis térvényen, és
megillapodéson alapulé elévasarlisra jogosult nincs. Felek tudomasul veszik tovibba, hogy a
mez3gazdasagi igazgatasi szerv jévihagyisaig, az el6vasirlasra jogosultak szamara nyilatkozattételre
nyitva 4ll6 hatirid$ leteltéig kozottik fiiggd jogi helyzet all fenn, és a szerzodés a mezGgazdasagi
igazgatisi szerv j6vahagyisinak megadisival jon létre, e jovahagyds jelen szerzbdés
érvényességének feltétele, de Felek jelen szerz6désben rogzitett akaratnyilatkozatukhoz kotve
vannak.

14.
Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban rdgzitett Ingatlan jelen szerzédéssel érintett tulajdoni

hanyadanak hasznalatit masnak nem engedi 4t, azt sajat maga hasznilja, hasznositja és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének. Vevs kitelezettséget vallal atra, hogy az 1. pontban
korilirt Ingatlant a tulajdonszerzés idSpontjatél szimitott 5 évig mas célra—a Foldforgalmi torvény
13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével - nem hasznositja.

15.

Vevé — biintetSjogi feleléssége tudatiaban - kijelenti, hogy nincs a féldhaszndlatért jir6
ellenszolgaltatisinak teljesitésébél eredd barmilyen korabbi féldhaszndlattal kapcsolatos jogerosen
megallapitott és fennalls dfj-, vagy egyéb tartozdsa, nem mindsiil pilyakezd6 gazdalkodonak,
valamint nyilatkozatba adja, hogy vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven belil nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlitozasok megkeriilésére irinyuld jogiigyletet kotott.

16.

Eladé kijelenti, hogy cselekvSképes, nagykord magyar allampolgar, szerz6désktési képességét a
hatilyos jogszabélyok nem kotlatozzk, illetve nem zitjak ki. Vevé kijelent, hogy cselekvEképes,
nagykord magyar allampolgét, igy szerzési- és szerz6déskotési képességét a hatilyos jogszabdlyok
nem korlatozzak, illetve nem zarjak ki.

17.
Szerz5dé Felek kdlcsonosen megallapodnak abban, hogy jelen szerzddés megkdtésével, valamint a

tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésével kapcsolatosan felmeril koltséget
Vevd viseli. '
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18.

Szerz6d8 Felek egybehangzéan kijelentik, hogy Ugyvédnek az illetékekedl sz616 1990. évi
XCIIL torvényben foglaltakra — kiilonds tekintettel az illetékkedvezményekre és
illetékmentességekre —, valamint az adéjogszabdlyokra vonatkozd kioktatasat,
tajékoztatdsat megértették, tudomasul vették. Vevs kijelenti, hogy 5 évig tdrténd

hasznositasi kotelezettség vallaldsara tekintettel illetékmentességet vesz igénybe.

19..
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben foglaltak teljesitése érdekében

egymassal kolcsdndsen egylittmikodnek (tulajdonjog bejegyzése érdekében felmeriilé addsvételi
szerzb6dés moédositas, stb.).

20.

A jelen szerz3dés csak irdsban médosithaté, a széban vagy réutalé magatartassal torténd
'médositisok érvénytelenek. A szerzédéssel kapcsolatos valamennyi nyilatkozatot, értesitést
ugyancsak irisban kell megtenni és igazolhaté modon kell elkiildeni a masik Szerz4dd Fél részére.
Szerz3dé Felek kijelentik, hogy a masik Szerz6d6 Fél részére megkiilddtt és a Magyar Posta Zzt.
4ltal ,nem kereste”, az ,atvételt megtagadta”, a ,,cimzett ismeretlen”, valamint az ,,elk61t6z6tt”

kézbesitési jelzéssel ellatott leveleket kézbesitettnek tekintik.

21.
Szerz6d8 Felek jelen szerzddés aldirasival beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy az itt megjelolt

személyes adataikat a jelen adasvételi szerz6dés, valamint mindazok a nyilvantartisok tartalmazzak,
amelyekbe jelen szerz6dés adatai bevezetésre keriilnek. Az okiratot szerkeszt8 ligyvéd tajékoztatja
feleket, hogy a 2017. évi LIIL évi totvény (tovabbiakban: Pmt.) 6. § (1) bekezdés ) és b) pontja
alapjan tigyfél-atvilagitasi, illetve tigyfél azonositasi kotelezettség tetheli, azzal, hogy szerz6do felek,
és a tényleges tulajdonos azonositasat az okiratot szerkeszt6 tigyvéd 1atja el, aki koteles a jogligyletek
biztonsagardl szolo Utv. 32§ (8) bekezdés és az okiratszerkesztésrol és az elektronikus
ligyintézésrdl sz6l6 10/ 2019. VI. 24.) MUK szablyzat rendelkezésekben meghatirozottak szerint
az lgyfél-atvilagitist is elvégezni mely tényt felek jelen okirat alirisival tudomasul veszik.

22.
Szerz6d6 Felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, és a jelen szerzddéssel
kapcsolatos valamennyi eljatdsban - beleértve a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei

Kotmanyhivatal Nyiregyhdzi Jardsi Hivatal Foldhivatali Fosztaly Foldiigyi Igazgatasi
Osztaly valamint a Foldhivatali Fdosztaly Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly el6tt, valamint a
B400 adatlap kitltésére és benyujtasara - torténd  képviseletitk  ellitasaval
meghatalmazzik és megbizzdk a dr. Partizer Eva egyéni iigyvédet (szé¢khely: 4400
Nyiregyhaza, Jég u. 6/F 1. em. 4.). Az okiratot szerkesztd iigyvéd, mint megbizott a
megbizast elvallalja, és szerz6d§ felek ezzel az iigyvédi tevékenységrl sz616 2017. évi
LXXVIIL torvény 29. § (3) bekezdése értelmeben az tigyvédi megbizasi szerzédést
1étrejottnek tekintik, azzal, hogy az iigyveéd a 4 vonatkoz6 jogszabilyok szerint kdteles
eljarni. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzGdésben foglaltakat a dr. Partizer Eva egyéni
ugyvéddel kotott tényvazlatnak is tekintik. Szerz6dé felek kijelentik, hogy tudomassal birnak és
elfogadjik azon tényt, mely szetint az okiratot szetkesztd ligyvédet a jelen jogiigylettel kapcsolatos,
tevékenységéért legfeljebb és kizdrolagosan a kotelezd feleldsségbiztositisa alapjan a MUBSE iltal
ténylegesen megtéritett Osszegig tetheli kartéritési felelGsség.

23.

Vevé és az Elad6 egyarant kijelentik és elismerik, hogy az tigyintéz6 ligyvéd a jelen jogiigylettel
kapcsolatban valamennyi kériilményrdl kimetitd kioktatisban részesitette Sket. Felek a végs6
szerzGdéses akaratuk kialakitisa kapcsan a jelen szerzédés meglkotésével osszefiiggésben felmeriild
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valamennyi kockézatra kitetrjedd tigyvédi tajékoztatast is ﬁgyeiembe vették, a Felek a jelen szerz6dés
feltételeihez a sajat kockdzatukra ragaszkodnak.

24.
A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari térvénykonyvedl sz616 2013. évi V.

torvény, a Foldforgalmi térvény és az egyéb vonatkozo magyat jogszabalyok irinyadéak.

25.

Az tigyvédi ellenjegyzés szabélyait tartalmazd 2017. évi LXXVIIL tv. 43. § (4) alapjana 43.§ (2) b.)
pontban meghatirozott kovetelmény alkalmazisa mell6zhetS, ha a papiralapt okirat lapjait az
ellenjegyzs tigyvéd Ggy fiizi 8ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil az ne legyen megbonthaté. Jelen
okirat lapjai ennek a kévetelménynek eleget téve az aldirast megel6zGen fém ringli gylrivel lettek
osszeflizve, igy azt csak az utols6 oldalon sziikséges aldirni, a tobbi oldal kézjeggyel ellatasat felek

mellézik.

26.
Szerz6dd Felek kijelentik, hogy jelen — 6t sorszamozott oldalbél 4ll6, és nyolc eredeti példanyban,

amelyek koziil egy biztonsagi okméanyon kidllitott példany — késziilt adasvételi szerzOdést elolvastak,
azt értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagydlag aldirtak.

Tiszavasvari, 2026. oktéber 14. napjin

Drétar Janos Hotyné Farkas Erzsébet
Eladé Vevd

A fenti adasvételi szerz6dést szetkesztettem és ellenjegyzem
Tiszavasvati, 2026. oktober 14. napjan: b
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