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Torokszentmiklos, Arnyas u. 21, szarf amijgggas, mint Vevé kozott alulirott napon és helyen, a kivetkeza feltételek
mellett: e
1. Elad6 kizdrolagos 1/1 ardnyd tulajdonat képezi az ingatlan nyilvéntartdsban a Tor6kszentmiklos kiilteriilet
0633/48 helyrajzi szam alatt felvett &s nyilvantartott »gyiimblesds” megnevezésti, 2553 m? teritletss, 2
mintségl osztaly, 11,54 k.fill értékd ingatlan.

2. Elado kijelenti, hogy az ingatlannal kapcsolatban nincs tudomasa rejtett vagy egvéb hibardl, amely ghtolna,
illetve zavarna a rendeltetésszerii hasznalatot.

3. Jelen szerz8dés alairdséval Eladé Vevének eladja, Vevé pedig Elad6té! — az 4ltala megtekintett 4llapotban —

1/1 tulajdoni hanyad ardnyban megvasarolja a fenti 1. pontban koriilirt ingatlant.
Fent nevezett Vevé az 1. pontban részletesen koriilirott ingatlant megvasarolja a kdzdsen kialkudott
1.300.000- Ft, azaz egymilli6-hdromszézezer forint vételarért, Figyelemmel a 2013. évi CXXIL. torvény
(Foldforgalmi tv.) 8/A.§ (3) bekezdésében foglaltakra szerz&ds felek akként nyilatkoznak, hogy a foldteriilet
forgalmi értéke: 1.100.000F1, azaz egymillibegyszaz forint, mig az iiltetvény (gylimdlesds) forgalmi értéke:
200.000Fr,azaz kettészdzezer forint. Az ingatlanon egyéb felépitmény és agrotechnikai létesitmény nem
talalhatd. A felek megallapoddsa szerint a vevd a vételdrat jelen szerzddés aldirasat, megelSzden Atutalsssal
megfizette, mely vételdr staddsdnak és hidnytalan atvételének tényét a Felek jelen szerzddés alairasdval
nyugtizzak.

5. Vevé a teljes vételarat utalissal teljesitils Fladi wieaidpe oly médon, hogy 0.-Ft 8sszegii foglalét jelen
okirat aldirdsakor Eladé nevén Iévd az ar Vezeietr 10
bankszdmldra jelen okirat aldirasakor, de legkéssbb 2026. oktober 29. napjaig. Eladé a fenti fizetési
feltételeket és modozatot elfogadja. Eladé ezen bankszimldra torténd teljesitést sajat kezéhez toriénd
Joghatalyos teljesitésnek ismeri el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor a vételdr a fenti
bankszadmlan jovairasra keritl.

6. A felek megéllapodnak abban, amennyiben clévasarlasi jognyilatkozat kertil benyijtésra a kifiiggesztés ideje
alatt €s a szerzbdés a jognyilatkozatot tevdvel keriil Jovahagyasra, jelen szerzédés vevéije ltal kifizetett
vételarat az elado a jovahagyo hatdrozat kézhezvételét kovets 5 napon belill visszafizeti a vevének, a Dr.
Butyka Laszl6 Béla nevén 1éve vezetett : bankszamlara.

7. Eladé szavatol az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, illetdleg jelen szerzddés alairasaval kijelenti,
hogy Vevé szdméra ismeretlen jogiigylettel kapesolatosan, a jelen szerzodést megeldzéen az ingatlant nem
terhelte meg, fedezetiil nem adta, tovabba az ingatlant semmilyen kziizemi kéltség tartozas nem terheli.

8. Eladé kijelenti, hogy orokre és visszavonhatatlanul hozzéjarul Vevd tulajdonjoginak bejegyzéséhez
~addsvétel” jogcimén az ingatlan-nyilvantaridsba. Szerz6dé Felek tisztelettel kérik, feltétlen &s
visszavonhatatlan hozzdjdrulisukat adjik Vevé tulajdonjogdnak 1/1 tulajdoni hényadi aréanyv
nadisvétel” jogcimén torténé bejegyzéséhez az ingatlan-nyilvantartasba, egyittal kérik Eladé
tulajdonjoghnak torlését, mely tulajdonjoga bejegyzését Vevd ezen okirat ali rasaval kéri a Tisztelt
JINSZ Virmegvei Korménvhivatal Foldhivatali Féosztaly ¥Foldhivatali Osztaly 3.-t6l,

9. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés hatélyossaganak feltétele Torokszentmiklés Polgarmesteri
Hivatala Jegyz6jének igazoldsa az egységes szerkezetbe foglalt adasvételi szerzédés kifliggesztésérsl, a
kifliggesztés lejartat kovetSen az iratok kiaddsa a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korméanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Foldigyi Osztalya részére, valamint jelen szerz8désnek a Foldmérési
¢s Foldtgyi Osztaly altali hatésagi jovahagyasa és Jjbvahagy6 zaradékkal torténd elldtasa.

:F-»

16. A Vevd az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021, évi C. torveény végrehajtasarol szold 179/2023. (V. 15.)
Korm. rendelet 42 § értelmében nyilatkozik. hogy részarany tulajdonnal ren slkezik. Aq.V evft';}i\ulajd(méban
4ll6 részardny-tulaidon Bsszesitett aranykorona értcRe Tetaviségének huszgda &dlamar mla_’}donéban és
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11.

12,

13.

14,

15.

haszonélvezetében all6, tovabbi a megszerzésre keriild [Bldteriilet hektirban kifejezet térmértékdnek
egylittes Osszege nem t5bb mint 300 hektar.

Nyilatkozat a tulajdonszerzési jogosultsagrol

Fftv, 13§ (1) A talajdonszerzési jogosultsag feltétele - ide nem értve a 11. §-ban, a 17. §-ban, valamint a 36.
§ (1) bekezdés d) pontjdban foglalt eseteket -, hogy a szerzé fél a tulajdonjog é&truhézdsdrdl szold
szerzOdésben villalja, hogy a fOld hasznalatit masnak nem engedi 4t. azt maga hasznalja, és ennek sordn
eleget tesz a foldhasznositasi kdtelezettségének. tovabba vallalja, hogy a foidet a tulajdonszerzés idépontjatdl
szamitott 5 évig - a (3) bekezdésben meghatérozott esetek kivételével - més célra nem hasznositja.

A vevl kijelenti, hogy nyilvéantartdsba vett foldmiives, tovabba véllalja. hogy a f6ld hasznalatat masnak nem
engedi at, azt maga hasznélja és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba
vallalja. hogy a foldet a tulajdonszerzés idBpontjdtdl szamitott 5 évig a térvényben meghatirozott esetek
kivételével més céira nem hasznositja és a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamét nem hosszabbitja
meg.

Fftv. 14§ (1) A tulajdonszerzési jogosultsag tovabbi felfétele, hogy a szerz6 fél a tulajdonjog atruhdzasarol
52616 szerzddésben nyilatkozzon arrdl, hogy nincs a foldhasznélatért jér6 ellenszolgaltatasdnak teljesitésébdi
eredd barmilyen korébbi foldhasznélattal kapesolatos jogerdsen megallapitott és fennallé dij-, vagy egyéb
tartozasa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznalati dijtartozas).

A vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznéalatért jaré ellenszolgdltatdsanak teljesitésébdl ereds barmilyen
kordbbi fildhasznélattal kapesolatos jogerSsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, tovabbi
vele szemben a szerzést megel6zb 5 éven belill nem allapitoitdk meg, hogy a szerzési korlatozasok
megkeriilésére irdnyuld jogligyletet kéton.

Nyilatkozat a vevét megilletd elévasarlasi jogrél, a szerzédés hatossgi jovahagyisa

a.) A vevl nyilatkozik, hogy eldvasarldsi jog a
Fftv.18 § (1) bekezdés d) pont
(1) A fold eladdsa esetén az aldbbi sorrendben elBvasarlasi jog illeti meg:

d) az olyan fildmivest, aki helyben lakénak minésiil

A Vevét a fenti jogeimen illeti meg az eldvasérlasi jog, mert olyan foldmives. aki helyben lak6nak mingsiil,
mivel a lakéhelye 5200 Torokszentmiklds, Arnyas u, 21/1. szam alatt talalhato.

b} Szerz8d¢ feleknek tudomasuk van arr6l, hogy jelen szerzddés 4 eredeti példényat az alairdsatél szamitott
8 napon beliil be kell adni a JINSZ Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldmérési és Faldijgyi
Osztély részére, amely gondoskodik arrol, hogy hirdetményi Gton kozlésre keriilion az eldvasarlasra
Jogosuitakkal. Ezen kotclezettség teljesitésére a felek meghatalmazzak a szerz6dést készits tigyvédet.

Az elévasarlisra jogosultaknak a jognyilatkozatuk megtételére rendelkezésre all6 idétartama 30 nap.

¢.) Szerzddd feleknek tudomdsuk van arrél is, hogy az adasvételi szerz6dés hatilyossé valasshoz a
mezdgazdasagi igazgatdsi szerv jovahagyéasa szilkséges és csak a jogerSs jovahagyé hatérozat birtokaban
kérhet6 a vevé tulajdonjogéanak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzése.

Elad6 a teljes vételdr kifizetését kdvetben Vevo birtokaba bocsatja az érintett ingatlant. Vevé a birtokbaadas
napjatol viseli az ingatlan terheit, illetve hiizza annak hasznait. A kirveszély a birtokbaadassal szall 4t. (Ptk.
6:217. §) A tulajdonszerzési illeték, valamint az ingatlan-nyilvantartasi dij Vevét terheli.

Felek kijelentik, hogy kiemelt kozszereplonek, illetdleg kiemelt kozszerepld hozzatartozojanak, kiemelt
kozszerepl6hdz kozel 4ll6 személynek nem minGsiilnek, tovabba cselekvoképes, nagykord, magyar
allampolgarok, akiknek szerzddéskotési képessége semmilyen akadalyba nem fitkozik.

Szerzbd$ Felek tudomasul veszik, hogy az igyvédek a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa
megelbzésérél és megakadalyozasardl szol6 2017. évi LIIL tdrvény, az iigyvédekrd! szolé 2017. évi
LXXVHL térvény, a 20/2017. (XIL 21.) IRM rendelet, valamint a Magyar Ugyvédi Kamara és a INSz.
Megyei Ugyvédi Kamara mindenkor hatélyos szabalyzatai alapjdn irod4juk iigyfeleit ellenérizni kotelesek.
Ezen ellendrzés soran az iigyvéd koteles a megbizok 4ltal rendelkezésére bocsatott azonositasra alkalmas
okiratokr6l masolatot késziteni, és amennyiben ezt sziikségesnek latja, az adatokat az IM, illetbleg a BM
altal mitkodtetett (JuB.) rendszeren keresztiil ellenbrizni. Szerzidd Felek tudomasul veszik azt is, hogy
amennyiben az ellenérzéshez nem jarulnak hozza, Ggy az ligyvéd a kozremikodését megtagadni kiteles.

Szerz6dd Felek meghizzak Dr. Majzik Zsuzsanna {igyvédet, mint a INSZ Megyei [}g}{y,édi Kamara tagja,
(székhely: 5000 Szolnok. Boldog Sandor Istvan krt. 4. 2/236.; addszam: $55 ‘536%' I«‘.?f, kamarai tagsdgi
n bbbk Baidog .10
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szam: 36073755) jelen addsvételi szerzodés elkészitésével és ellenjegyzésével, valamint jelen jogligylethez
kapcsolédéan az  illetékes Véarmegyei Korméanyhivatal, Foidhivatal, Torokszentmiklos Viros
Onkormanyzata és a NAV elstt jogi képviseletiik ellatdsdval. Dr. Majzik Zsuzsanna a megbizast
elfogadja. Az eddig régzitetteken kiviil a Felek mast eléadni nem kivdnnak, jelen adasvételi szerzdést
kifejezetten a fenti tartalommal kérik megszerkeszteni, igy a Felek a jelen addsvételi szerzddést
egyuttal iigyvédi megbizdsnak és tényvazlatnak is tekintik és annak killon okirathan tirténd
megfogalmarzisit nem kérik.

Jelen szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a magyar jog, igy kiiléndsen a Polgari Torvénykonyvrél
sz616 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk.) és az Ingatlan-nyilvantartisrél szol6 1997, évi CXLL torvény
(tovébbiakban: Inytv.) és a mezd- és erdbgazdasigi foldek forgalmarodl szolé 2013, évi CXXIL trvény
rendelkezései az irdnyadok. Szerz6dé F elek jelen szerz8dést elolvasds és egyiities értelmezés utin azzal irtak
ala, hogy az abban fogialtakat megértették, és az a szerz3dési akaratukkal mindenben megegyezik.

Kelt: Szolnok, 2026. oktéber hé 27. napjan
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Alulirott Dr. Majzik Zsuzsanna ligyvéd (irodaszékhelyem: 5000 Szolnok. Boldog Sandor Istvan kit, 4.
2/236., KASZ: 36073755) jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Szolnpkon, 2026.10.27. napian
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