A felhasznaldt a dokumentumhoz

ip rendelte:
Idomsoft Zrt.

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl Toth Andras / sziiletési neve: ,, szuletett
napjan, anvia sziiletési neve: személyt azonositoja
[, adészama: nincs, kamarai tagsagl azonositod szima: nincs/ 2344

, adéazonositoja:

, Szig. szama:
Démséd, Almaskerti at 3. sz alatti lakos, mint efadd /tovabbiakban: elado/

masrészrél
Juhasz Laijos /sziiletési neve: , sziletett: . napjan, anyja sziiletési
neve: . személyl azonositoja: Adazonositdja: adoszama:

kamarai tagsigi azonosité szima: - OCSG nyilvantartisi szima:

-t nyilvantarté szervezet: NAK Pest megyei Igazgatosiga / 2344 Domsdd, Karcagi utea
14. szam alatti lakos, mint vevd /tovabbiakban: vevs/ (a tovabbiakban eladd és vevd egylittesen: Felek )
koz6tt az alabbi helyen és idSben a kivetkezd feltételek mellett:

1. Felek megillapitjak, hogy eladé tulajdonit képezi 1/1 arinyban a Démsod 0391/22 hrsz. alatt
nyilvantartott, 7 ha 3637 m2 teriiletii, 91.44 AK értékd szanté mivelési agu kiltertileti ingatlan.

2. Eladé eladja, vevé megveszi jelenlegi, megtekintett allapotban a Démséd 0391/22 hrsz. -G ingatlant 1/1
aranyban. A tulajdonjog dtruhazis jogcime: adasvétel.

3. Elado szavatolja az 1. pontban megjelolt ingatlan per-, teher-, igény- és szolgalom mentességét.

Eladé kijelenti, hogy az adsvétel targyit képezd ingatlant kéztartozds, illetve kézadék médjara behajthaté
tartozas vagy egyéb néven nevezendd hitralék nem terheli. Eladé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelolt
ingatlan feletti rendelkezési joga korlitozas alatt nem all. Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintette,
annak illapotat ismeri, azt jelenlegi allapotiban a szerzédés teljesitéseként elfogadja.

Eladé nyilatkozik tovabbi, hogy az adisvétel targyat képez6 ingatlan 4truhdzasa vonatkozisiban mas
személlyel semmiféle szerz6dést nem kotott.

Felek megallapitjik, hogy az adisvétel tirgyat képezd ingatlan tekintetében Dani Balizs doémsédi
foldmaves javira all fenn foldhasznalat jogosultsag 2026.12.31. napjiig, a haszonbérleti dij 80.000.-

Ft/ha/év.

4. Szerzd6dé felek az adisvétel tirgyit képezé ingatlan vételirit 19.882.000.- Ft-ban, azaz
tizenkilencmillié nyoleszaznynlevankettSezer forintban dllapitjdlc meg.

5. Szerz6d6 felek a vételar megfizetésének feltételeiben az alibbiak szerint allapodnak meg:

Vevd kotelezettséget villal arra, hogy megfizeti eladénak az adisvétel targyat képezs ingatlan vételarat
jelen adasvételi szerzGdés mezSgazdasagi igazgatisi szerv részérdl tortént jovahagyasat kévetd 5 napon
beliil az eladé iltal megjelslt, OTP Bank altal vezetett . szamu bankszdmlira térténd

atutaldssal.
Elado kijelenti, hogy a vételir megjelSlt bankszdmlira utalsit a sajat kezéhez torténd teljesitésnek elismeti.

6. Eladé kiilon nyilatkozatban adja feltétlen és visszavonhatatlan hozzijirulisit ahhoz, hogy az 1. pontban
megjelSlt ingatlan vonatkozasiban vevé tulajdonjoga 1/1 arinyban az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre
kertiljon adisvétel jogcimén, eladé tulajdonjoginak egyidejti torlése mellett.

Felek a jelen szerzGdés aldirisival egyidejileg aliitja és az ellenjegyzd tgyvédnél letétbe helyezi a
tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé kiilén nyilatkozatot (Bejegyzési engedély), amelyben feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzijirul ahhoz, hogy az adasvétel tirgyat képezd ingatlan tulajdonjoga a vevd
nevére és javara adisvétel jogcimén hejegyzésre keriiljon, az eladd tulajdonjoganak egyidejd torlése mellett.
Eladé kételezettséget véllal arra, hogy a teljes vételar teljesitését haladéktalanul (a joviiras napjin) igazolni
fogja az okiratszerkesztG tigyvéd felé teljes bizonyité erej elismervény kiadisival, vagy okiratszerkesztd

ligyvéd részére a csaplarn(@gmail.com e-mail cimre kiildétt levéllel.

‘I'oth Andrés Jnhész Tajos dr. Ceaplar 1'erézia

eladd vevd
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Az elador igazolis késedelme esetén a teljes vételar meglizetése igazolhatd a vevd részérdl olyan credet
okirattal, ami a vételar teljesitését hitelt érdemlé modon tanusitja.
Amennyiben a vételar az eladd részére maradéktalanul megfizetésre kerilt, ugy az ugyvédi letétben tartott
tulajdonjog bejegyzési engedély kiadisa nem tagadhato meg.
Amennyiben a vételar kifizetésére az 5. pontban megjelolt hatiridén belil barmilyen oknal fogva nem
keriil sor, a letéthe helyezett  Bejegyzési engedélyt a letétkezels Gigyvéd koteles haladéktalanul
megsemmisiteni, amennyiben erre eladé irisban utasitja.
A Felek a jelen szerz6dés aliirisaval, a letéteményes tgyvéd pedig a jelen szerzddés ellenjepyzésével a jelen
pontban régzitett letéti szabalyokat elfogadjak.
Felek jelen szerzodés alairasaval feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajirulnak és az ingatlan-
nyilvantartdsrél 2021. évi C. térvény 44. § (1) bekezdés alapjan kozosen kérik, hogy az ingatlan-
nyilvantartisrol szold 2021, évi C. torvény végrehajtasarol szolé 179,/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 20. § 1.
pontja és a 39. § alapjan, a teljes vételir mepfizetése és a bejepyzési engedély benyijtisa esetén a vevd
javira a tulajdonjog adisvétel jogcimen az 1./ pontban megjelélt ingatlan 1/1 ardnyt
tulajdoni illetGsége vonatkozasiban keriiljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartisba, eladé tulajdonjoganak
egyideja torlése mellett.

7. Felek megillapodnak abban, hogy eladé az adasvétel targyat képez$ ingatlan birtokit a vételdr
hidnytalan kifizetését kovetSen atruhizza vevére. Vevé a birtok atruhazis napjatol kezdSdden szedi az
ingatlan illetGség hasznait és viseli terheit, valamint a mésra 4t nem hérithaté karveszélyt.

8. Vevé kijelenti, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan tulajdonjogat jogosult megszerezni. Az 1. pontban
megjelélt ingatlan tulajdonjoginak megszerzésével egyltt - a mar tulajdoniban és a haszonélvezetében
lév6 £6ld teriiletnagysaganak a beszdmitasaval - a tulajdonéban 1évé terméfold nagysaga nem haladja meg a
300 hektart. Vevé kijelenti, hogy részarany tulajdonnal nem rendelkezik.

Vevé elfogadja, és tudomasul veszi, hogy ha utdlagos ellenérzés sorin jogerésen megallapitisra keril
elobbi nyilatkozatinak valtlansiga, gy az a biinteté térvénykényv szerinti biintetSjogi felelGsségre
vonasat, s a szerz6dés targyit képez f5ld hasznélata utan a jogsérts allapot fennallisinak idétartam alatt,
a jogsértéssel érintett foldteriilet utdn a részére folyésitott koltségvetési vagy eurOpai unids timogatisnak
megfelels 6sszegli pénzosszeg visszafizetését vonja maga utan.

9. Felek megillapitjak, hogy vevé a mezs- és erdégazdasigi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII.
torvény 18.§-a alapjan elévasirlisra jogosult, elGvasarlisi jogosultsiga a 18. § (1) bekezdés d.) pontja,
valamint a (4) bekezdés a.) és b.) pontja alapjin all fenn (helyben laké fiatal foldmives, OCSG tagja).
Vevé kijelenti tovibba, hogy a mez8- és erdégazdasigi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXIL. torvény
5. § 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek megfelel, a Rickevei Jarisi Hivatal Jarasi Foldhivatala
510.013/2015. szam1 hatirozatival a foldmivesek nyilvantartasiba bevezette.

10. Vevd villalja, hogy a harmadik személy javira fennillé féldhasznilati jogviszony id8tartamat nem
hosszabbitja meg, és annak megsziinését kéveten a fold hasznilatat masnak nem engedi at, azt maga
hasznalja, és ennek sorin eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a
harmadik személy javara fennallé foldhasznélati jogviszony megsziinésétél szamitott 5 évig mds célra nem

hasznositja.

11. Vevd kijelenti, hogy nincs a foldhasznélatért jar6 ellenszolgltatisinak teljesitésébdl ereds barmilyen
kordbbi foldhasznilattal kapcsolatos jogerésen megillapitott és fennills dfj-, vagy egyéb tartozisa
(foldhasznilati dijtartozdsa). Vevs kijelenti tovibba, hogy a szerzést megeldzé 5 éven beliil nem
allapitottak meg rola, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogiigyletet kotott.

12. Vevé koteles jelen szerzGdést - a 14. pontban megjelélt jogi képvisel§ wtjan — a hatalybalépéstél
szamitott 30 napon belil ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés érdekében a Pest Megyei Kormanyhivatal
Féldhivatali FSosztalya Foldhivatali Osztily 10. ( Rickeve ) ingatlaniigyi hatéséghoz benytjtani.

Téth Andris Juhisz Lajos dr. Csaplar Te\'ézia
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13. Felek kijelentik, hogy cselekvoképes magyar allampolgirok, Ggyletkotési képességiikben akadilyoztatva
nincsenek.

14. Elado meghatalmazza Dr. Csaplar T'erézia Kiskunlachiaza, Dovsa Gy. u. 17. szam alatti ugyvedet, hogy
az illetékes mezbgazdasigi igazgatisi szerv cl6tt termbfold adisvételi szerzédés kézlése ¢s jovahagyasa
iranti eljirisban képviseletét az ugyvédségre vonatkozé térvényben foglaltak szerint teljes jogkérrel ellissa.
Felek meghatalmazzak Dr. Csaplar Terézia 2340 Kiskunlachaza, Dédzsa Gyobrgy 0t 17. szam alatti tigyvédet
jelen okirat és az adasvételhey szikséges okiratok megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az
iratok féldhivatali benyijtasival és a tulajdonjog  bejegyzésével és torlésével Osszefiigpd  foldhivatali
eljarasban torténd képviselettel, az esetleges kérelem médositisra is kiterjedGen, valamint, hogy a jelen
jogligylet végéig betekintést nyerjen a tulajdoni lap tartalmaba.
Az lgyvéd meghatalmazisa kiterjed - birmely név-, szam-, vagy szimitasi hiba, eliras, kihagyas, hiinyossag
esetén - a szerzG6dés felek hozzajarulisa nélkiili értelemszerfien sziikséges valtoztatisira, kijavitisra ( a
szerzGdés lényegi tartalmanak érintése nélkiil ), valamint a B400-as adatlap kitéltésére is.

Eljiré tigyvéd a meghatalmazast jelen okirat ellenjegyzésével elfogadja.

Felek megillapitjik, hogy a megbizds mindkét szerz6dS féltdl szarmazik, ezért jelen szerz6dés a benne
foglalt tények tekintetében egyben tényvizlatnak mindsiil. A felek — mint megbizok — kijelentik, hogy az
elkésziilt okirat mindenben megfelel az iltaluk adott megbizisnak, eljiré ugyvéd teljes-koriien tijékoztatta
Sket az ingatlan jogi helyzetérdl, az ingatlan-nyilvintartisban szereplS jogok és tények jogi megitélésérdl,
valamint az ingatlan—nyﬂv:intarr:isrél 52616 és az illetékekrdl sz6l6 vonatkozd rendelkezésekrél, tovabba
vele a fizetends iigyvédi munkadij 6sszegében megillapodtak.

Felek tudomisul veszik, hogy az ellenjegyzé tigyvéd eleget tett tgyfél-Atvilagitasi kotelezettségének, felek
elSadjik, hogy az iigylet soran felek sajat neviikben és javukra jirnak el. Felek jelen szerzédés alairdsaval
hozzdjirulnak ahhoz, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd valamennyi ltaluk kézolt személyes adatukat kezelje,
személyes adataikat tartalmazo okmanyaikr6l mésolatot és feljegyzést készitsen tigyfél azonositas céljabol.
15. Jelen szerzGdés megkotésével kapcsolatban felmeriils koltségeket - beleértve a foldhivatali szolgaltatasi
dijat is - vevé viseli.

Vevé kijelent, hogy az 1. pontban megjelélt ingatlan illetGséget, mint foldmiives visszteher ellenében
szerzi meg. Vevé kijelenti tovabba, hogy az adisvétel targyit képezd terméfoldet a birtokbaadistél, de
legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését kévets 12. hénap utolsé napjatél szimitva 5 évig nem
idegeniti el, azon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a terméféldet mezGgazdasagi célra hasznositja.

Vevé jelen szerzGdésben foglalt term6£6ld-tulajdon szerzése el6bbiek alapjin mentes a vagyonszerzési

illeték aldl.
A felek az adé és illeték fizetési kdtelezettséggel kapcsolatos tajékoztatist tudomasul vették, és kijelentk,

hogy azokrél tudomassal birnak.

16. Jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésekben a Szerz6dé Felek a Polgiri Térvénykényv, valamint
a mez6- és erdSgazdasagi foldek forgalmarél szo6l6 2013. évi CXXII. torvény rendelkezései iranyadok.

17. Jelen szerzédés érvényességének és felek kozotti hatalyosuldsinak, tovibbi a tulajdonjog-valtozis
ingatlan-nyilvintartisban torténd atvezetésének eléfeltétele a szerzddés mezbgazdasagi igazgatisi szerv
részEr6l torténd  jogerds jovahagyisa.  Felek tudomésul veszik, hogy amennyiben a mezé és
erd6gazdilkodasi foldek forgalmarél sz6l6 2013, évi CXXIL torvényben foglaltak szerint jelen adasvételi
szerzédésre a vevSt megel6z8 eldvasarlisi joggal rendelkezd személy tesz elfogadé jognyilatkozatot, a
mezGgazdasagi igazgatasi szerv hatirozata alapjin jelen szerzédés szernti vevé helyébe az el6vasarlasra
jogosult lép. Felek kijelentik, hogy ismerik a mez§- és erddgazdalkodasi foldek forgalmarél sz616 2013. évi
CXXIL tv. fsld tulajdonjoginak megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket, kilénés tekintettel a
tulajdonszerzési jogosultsig feltételeire, az eldvAsitlasi jog gyakorlisira és az addsvételi szerzGdés hatésagi
jovihagyisira vonatkozé szabalyokra.

18. Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozisa megel&zésérdl
és megakadilyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL torvény (a tovibbiakban: ,,Pmt.”) alapjan azonositsi
kételezettség terheli a felek adatai tekintetében.

Téth Andris Juhisz Lajos dr. Csaplir Teyézia

elado vevd
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Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz6dést cllenjegyzé Ggyvéd az Ggyvédekrdl sz616 2017, évi
LXXVIII. térvény alapjan jogosult a Fclek személyazonossiginak megallapitasa céljabdl a személyi adat-
és lakcimnyilvintarts, Gtiokmany-nyilvantarts, JjarmivezetSi engedély-nyilvantartas adatait feldolgozd
hat6sagot megkeresni és a fenti célbél adatot igényelni. A Ielek az ellenérzés elvégzéséhez a jelen
szerz6dés alairdsival hozzajarulnak.

Felek jelen szerz5dés alairasaval hozzajirulnak ahhoz, hogy a JUB jogszabilyok rendelkezései szerint
adataikat a szerz8dést készit6 tigyvéd ellendrizze.

Felek nyilatkoznak, hogy az EU 2016/679. szimu altalinos adatvédelmi rendelet (GDPR) szerint az
okiratot szerkeszt6 tigyvéd a személyes adataikat jogszerien kezeli, és az adasvételi szerzGdés alairasaval
ahhoz kifejezetten hozzajarulnak.

Jelen szerzédés 7 eredeti aliirasokkal ellitott példinyban késziilt, melyet a felek - mint akaratukkal
mindenben egyezdt - elolvasis és kozds értelmezés utin jovahagyolag alairtak.

Kiskunlachiza, 2026. oktéber 16.

Toth Andrias Juhasz Lajos
eladd vevd

Az okiratot készitettem és ellenjegyzem.
Dr. Csaplar Terézia tigyvéd

KASZ: 36058297

2340 Kiskunlachaza, Dézsa Gyorgy ut 17.
Kiskunlachiza, 2026. oktéber 16.
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum KACZUR-
HORAK RENATA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.09. 08.49.26

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: NEMETI RENATA
Sziiletési hely: BUDAPEST 20
Sziiletési datum: 1984.09.08.

Anyja neve: PRIBELI KATALIN

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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