INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészril

név: Dr. Haldsz Imre Laszloné
sziiletési név: '

anyja neve:
sziiletett: &
személyi azonosité jele: : P42
lakcim: 1188 Budapest, Csorgé6fa utca 2. C. Iph. 4. em. 8.
addazonosité jel:
és
név: Majzik Lajosné
sziiletési név: '
anyja neve: :
sziiletett: w
személyi azonosito jele: . , .
lakcim: 5143 Jénoshida, Balassi utca 2/BEGYZOL ZARADEK 2006 %
e i _:5_5_____ napos hataridé 2606 A A0
név: Viczmandy Andrea elsd napja: Tonf X009

sziiletési név: utolsé napja:

. s oae s 3| a6 R 0
e Fhuithpes!  oong, s
sziiletett: Kett, > ™ &3&)\
személyi azonosit6 jele: :
lakcim: 8500 Pépa, Tancsics Mihaly utca 14/B.
addazonosito jel: :

mint Elado(k) - tovdbbiakban Eladé(k)
mdsrészrél
név: To6th Gabor

sziiletési neve: m

anyja neve:

sziiletett:

személyi azon. jele:

lakcim:

addazonositd jel:

foldmiives nyt.

NAK:

MVH reg. szam:

OCsG: Gt ]
mint Vevd - a tovabbiakban Vevd - kizitt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

L) A

Felek az illetékes Kormanyhivalal Foldhivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartds adataival
egyez6en megallapitjdk, hogy 6r6klés, ajandékozas, térvényes 6roklés jogcimén Eladdk 6sszesen 1/1
(Dr. Haldsz Imre LdszIoné Vs, Mujzik Lajosné Y, Viczmdndy Andrea 2/4) eszmei hanyadban kdzos
tulajdonosai a Janoshida, kiilteriilet 094/37 hrsz. alatt nyilvéantartott, 1,3155 Ha alapteriiletti, szant6
megnevezest, 28.56 Ak jovedelmez6ségti kiilteriileti f5ldingatlannak.

Felek megdllapitjak, hogy az ingatlan(illetdsége)t - a kiilon lekért tulajdoni lap adatai alapjin - az ingatlan
nyilvintarids szerint terheli a k6z0s tulajdon rendezésének kotelezettsége, mely kdtelezettség jelen szerzédéssel
megualdsul.

5143 Jénoshida, Dézsa Gyorgy utca 1/D.
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Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kapcsan felek a Foldhivatal altal kiallitott, E-ING
rendszerb&l/foldhivataltol lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellenérizték az ingatlan adatait.
2)

Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudgd
szerzdéskotésiiknek jogszabalyon vagy birésagi, i i 1:;1atarozaton alapul6 ismert akadélya
nincs. Felek megéllapitjdk, hogy az 1.).pent.szerinti ingatla aga 2013. évi CXXIL torvény szerinti,
mezbgazdasdgi hasznositdst foldteriilet, igy vonatkozasaban a torvény rendelkezései irdnyaddk.
Vevs a 2013. évi CXXIL torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmitives (mzgazd-i termels).

cse lekv6képes magyar allampolgarok,

Felek rogzitik, hogy jelen szerzddés szerinti ingatlanszerzéé az illetékes kormanyhivatal, mint
mez8gazdasagi igazgatési szerv (tovébbiakban: Hatésdg) hat6sagi jovahagyasahoz kotott, a mez6-

és erd6gazdaségi foldek forgalmérél szol6 2013. évi CXXLI 't@gveny (a tovébbiakban: Foldforgalmi
~ torvény) 7.§-a alapjan. R

é

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a-Hatésag a jelen szerz6dés hatéségi
jovahagyését jogerés hatarozataval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
hatalyosss, és a jelen szerzédés megkdtésével kapcsolatos koltségeket felek viselik, illetve egyméssal
szemben a Feleknek kovetelésiik - esetlegesen kifizetett vételar elszdmoléstél eltéréen - jelen
szerz8désbél eredben azt kévetSen nincs. Felek a Foldforgalmi torvény 29.§ (1) bek. alapjan rogzitik,
hogy azonos ranghelyti el6vasérlasra jogosultak kozott Eladok a Vevével kivannak szerz6dést kotni.
Vevé biintetSjogi feleléssége tudatdban k1]e1ent1 hogy tufa]donszerzese semmiféle toérvényes
akadélyba nem titkézik, mivel
a jelen okirattal a tulajdondba keriils teriiletnagysaggal egyiittesen a mdr mla]donaban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év6 fold teriiletnagysdga nem haladja meg a
Foldforgalmi térvény 16.§-ban meghatdrozott fldszerzési és birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi torvény szerint feleléssége tudatdban kijelenti, illetve annak alapjan a
kovetkez6 nyilatkozatokat teszi a 2 db. szomszédos ingatlan kapcsan:

o belfsldi természetes személyként foldmiivesnek mingsiil és megfelel a Fsldforgalmi
torvény 5.8 7. pontjaban meghatarozott feltételeknek,
° a Foldforgalmi térvény 18. §-a szerint helyben laké szomszéd foldmtives, aki - a térvény

- 18.8 1. bek. c. pontja szerint - el§véasarlasra jogosult, stermeldi/ mez6gazdasigi csalddi tirsasig
gazdasdg tagjaként (18.§ 4. bek. a. pont) :

° véllalja, hogy a Fold hasznélatat mésnak nem engech at, azt maga haszndlja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, tovdbba véllalja, hogy a Foldel a
tulajdonszerzés id6pontjatél szamitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13.§8 (3)
bekezdésében meghatédrozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

° Amennyiben a tulajdonjog atruhdzésarol sz0l6 szerzédés targyat képez6 Fold harmadik
személy hasznalataban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennéll6 féldhasznalati
jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg, és megszlinését koveld idére a [enliekben
foglalt kotelezettségeket vallalja, '

° nincs a féldhasznélatért jaré ellenszolgaltatésanak teljesitésébdl eredé barmilyen korabbi
foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megéllapitott és fenndllé dfj-, vagy egyéb tartozasa
(nincs foldhasznalati dijtartozésa, ill. kiildnosen szerz6dés megkotését megel6z6 5 éven
beliil az ingatlaniigyi hatésag a birtokaban 4ll6 f6ld jogellenes, més célt hasznositasa, vagy
a hasznositéasi kitelezettség megsértése miatt foldvédelmi és egyéb birsdgot nem szabott
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. vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem 4llapitottdk meg, hogy a szerzési
korlétozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,
o vevl részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

y 3)
Eladok eladjik, Vevé pedig részletesen megtekintett allapotban megvésarolja az Eladék
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlant a kolesénosen kialkudott dsszesen 3.615.650,-Ft
vételrért. Az ingatlanon felépitmény nem talalhaté. (hebowimilics \M&MM’M?LD\Z,&W

Felek az Ingatlanok vételdrit forgalmi értékének megfelelden, valamint az Ingatlanok dllapotdt kifejezetten

ov

—

g
T 30

figyelembe véve kilcsondsen dallapitottik meg. Felek rigzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és azm %L
dllapotival kifejezetten ardnyosnak tartjdk. A vételdr hatdriddben torténd teljesitése esetén Eladénak vevdvelS « m?é%
szemben a jelen jogrigyletbdl ereden semminemil tovdbbi kivetelése nem dll fenn. Mindezekre tekintettel aw’?% 2
Felek a jelen szerzddés ériékarinytalansdg cimén t6rténd megtamadisirdl kifejezetten lemondanak és erre vald §§§

tekintettel a Polgdri Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk.) 6:98.§ (2) bekezdése 3 &
alapjin kizdrjdk mind az Eladd, mind a Vevd feltiind értékardnytalansigon alapuld esetleges megtimaddsi
jogit.

Vev( a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg Eladok részére - tulajdoni aranyuk szerint:

a.)
A vételar teljes sszege a szerz6dés jovahagyasat kovets (jovahagyé hatarozat és a zaradékolt
szerzédés kézhezvétele) 15 napon beliil keriil megfizetésre az Eladék altal megjelslt (Dr. Halasz
Imre Léaszloné: OTP 11773456-60127527, Majzik [ajosné: 10918001-00000113-96470005 /Mbczéné
Majzik Adrienn/, Viczméndy Andrea: OTP 11773487-12471834) szamlaszdmra. Elad6k a megjelolt
szdmldra Orlénd dtutaldssal a vételar teljesitését elfogadjak, sajat kézhez torténé teljesitésnek
elismerik.
b.)
Elad6 a vételar atvételér6l/ szamlan torténd jovéirasrol, annak megtdrténtét kovets haladéktalanul/
de legkéstbb 6t banki napon beliil kételesek irasban nyilatkozni/igazolast megkiildeni az
okiratszerkeszt tigyvéd részére. Felek megéllapodnak abban, hogy a teljes vételér kifizetését banki
igazoldssal Vev$ is jogosult igazolni eljaré okiratszerkeszté tigyvéd felé, Az Eladéi értesités
elmaraddsa esetén, okiratszerkeszt6 tigyvéd a Vevé altali igazolds alapjan is jogosult, valamint
kételes a bejegyzési engedély benyujtasara.

4.)
Felek az okiratszerkeszt6 tigyvédnél 3 példanyban letétbe helyezik a nyilatkozatukat (bejegyzési
engedély, hozzdjarulé nyilatkozat). A Bejegyzési Engedélyben felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzdjarulnak, hogy az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztilya
(Foldhivatal) az 1.) pont szerinti ingatlanon fennallé, Eladék 6sszesen 1/1 ardnyd tulajdonjogat
tordlje, egyidejiileg Vevd javdra a 1) pont szerint ingatlanra 1/1 eszmei hinyadban,
tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvintartisba bejegyezzen, ad4svétel jogcimen,
Eladck a vételdr 3.) pont szerinti Gsszegének megfizetéséig tulnjdonjogdt fenntartjdk. (Ptk. 6:216.§)
Felek a tulajdonjog fenntartdshoz kapcsoléddan (Ptk. 6:216.§ 3. bek.) vevd javdra hatdrozott idGtartamra vevdi

jogot alapitanak. A vevdi jog az addsvételi szerz6dés foldhivatalhoz térténd benyiijtdsdtol szamitott 3 honapig
dll fenn.

Felek jelen szerz0dés aldirdsdval feltétel nélkiil visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak, egyben kérik vevd javira az
1.) pont szerinti ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra tulajdonjog fenntartdshoz kapcsoléds vevdi jog ingatlan-

nyilvdntartdsba torténd bejegyzését. A bejegyzés hatdlya azonos a szerzédésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozd bejegyzés hatdlydval.
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Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a hatdrozott idétartam alatt a Nyilatkozat nem kerill bemyiijtdsra
az ingatlan-nyilvdntartdsba, akkor az ingatlan-nyilvdntartdsban a vevd jog hivatalbél toriésre keriil,
Olkiratszerkesztd iigyvéd a vételdr 3.) pont szerinti Osszegének ignzolt megfizetését/letétbe helyezését kivetd 8
munkanapon beliil a hozzdjdruld nyilatkozatot megkiildi a foldhivatal vészére. A vételdr 3.) pont szerinti
hatdrideig torténd megfizetésének hidnydban okiratszerkesztd tigyvéd tovdbbi 8 napos tiirelmi idot kdvetden a
nyilatkozatot Eladé(k) rendelkezésének megfelelben kezeli.

Okiratszerkesztd tigyvéd a szerzddés aldivdsdval tamisitja, hogy a Hozzdjdruld nyilatkozatot/Bejegyzési
Engedélyt, ill. Atvételi Elismervény nyilatkozatokat letétbe vette, igy jelen rendelkezés letéti igazoldsnak is
mindstil. o

5)

Az Elad6(k) szavatol az altal atruhdzott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hdnyad(ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy addk moédjara behajthat6 tartozasok
nem terhelik. Elad6(k) koteles eljarni az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon beliil, de
legkés6bb a jovéhagyasig. (jogszavatossag)

Az Ingatlanilletdségeket kiilon szerz6dés szerinti hasznalati/haszonbérleti jogviszony nem terheli
egyéb hasznélati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybdl szarmazé, ingatlan-nyilvéntartasban fel
nem tintetett korlatozas nem terheli, illetve azzal kapcsolatban adé, illetve egyéb jellegti koztartozas
nincs.

Kijelenti(k) tovabb4, hogy nincs tudomésa annak olyan hibajaré], illetve azon harmadik személy(ek)
javéara fennall6 olyan jogrol, amely gétolnd, illetve korlatozna a Vevé tulajdonszerzését, illetve a
rendeltetésszerti hasznalatot (mfivelést).

6.)
A szerz8d6 felek rgzitik, hogy a leirt ingatlan(ok) birtokbaadésa, illetve birtokbavétele legkésbb a
jovahagyést és vételar teljes megfizetését koveté 5 napon beliil torténik meg, Vevé ezen naptél
kezd6d6en tulajdonosként szedi annak hasznait és viseli terheit.

7.)
A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvéltozés ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzésének koltségei kizérdlagosan a Vevét, ill. esetleges elévésérlasra jogosultat
terhelik. Felek jelen okirat alairasaval hozzéjarulnak, hogy az ingatlanra feljegyzésre kertiljon a féld
tulajdonjogénak dtruhazédséra iranyuld szerz6dés benytjtasanak ténye.

A vételar hatarid6 szerinti megfizetése hidnyaban Eladét, az esetleges tehermentesités/birtokba
adas hidnydban Vevé(ke)t - tovabbi 8 napos tiirelmi hatdrid6t kovetben (amennyiben irdsbeli
felszolitds szerinti 8 napos péthataridében sem torténik intézkedés) - eldlldsi jog illeti meg. Eléllas
eselén felek az eredeti dllapotot allitjdk helyre 30 napon beliil.

8.)
A felek az ingatlan adéasvételi szerzédés elkészitésére és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint a
tulajdonjog torlésével-bejegyzésével kapesolatos ingatlan-nyilvantartési eljardsra, meghatalmazzak
Dr. Gy6ri Janos tigyvédet (5100 Jaszberény, Ady E. at 20., KASZ: 36061011), mely megbizast elfogad.
Jelen okirat egyben iigyvédi megbizéds és tényvézlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten
letétnek tekintik eltérd rendelkezés hidnydban. A megbizds adéjogi tandcsadasra -felek eltérd
rendelkezése hidnyaban - nem terjed ki, egyéb tigyleti korlatozast nem tartalmaz.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy az okirat a veliik pontrél pontra valé megbeszélés utén, az altaluk
szolgéltatott adatok alapjén, kivansaguknak megfeleléen keriilt frasba foglalasra. Ugyvéd a vele
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kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalmanak valosagéaért
szerz6d6 felek biintet6jogi felel6sségiik tudatdban felel§sséget vallalnak.

A felek feljogositjdk az eljar6 iigyvédet, hogy barmilyen név-, szam- vagy szamitasi hiba, elirés,
kihagyas, hidnyossag esetén az értelemszeriien sziikséges véltoztatast, kijavitast a szerz&désen a
szerz6dés lényegi tartalménak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazasa alapjén elvégezze.
Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felel6sséget vallalnak, hogy azok a valésédgnak
megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve. Jelen Szerzédés barmelyik rendelkezése csak
frasbeli formaban, valamennyi Fél alairasaval ellatva médosithato.

Jelen okirat aldfrdsaval, az okirat aldirdsakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL
tigyvédekr6l sz6l6 torvényben foglaltak szerint hozzédjarulnak személyes adataik ellenérzéséhez,
okmanyaik mésoldsdhoz. Jelen szerzédés alairasaval felek tudomasul veszik a 2017. évi LIIL - a
pénzmosads és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérél és megakadalyozasardl szo6lod -
torvényben szabélyozott tgyfél-4tvilagitds teljesitéséhez szitkséges intézkedéseket. Vevs
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti tdrvényes forrasbol szarmazik.

9.
Az adésvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Toérvénykdnyvének szabalyai
az irdnyadok. A Felek jelen Szerzédés alairaséval kijelentik, hogy a jelen Szerzddés szerkesztésekor

és alafrdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
halédsa alall nem alltak.

Szerz6d§ felek a jelen okiratot elolvasték, és kell§ értelmezést, elmagyardzdst kovetSen, mint

befolydsmentes szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévé iigyvéd elétt jovahagyolag
alafrjak.
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