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mint Vevd - a tovdbbiakban Vevd - kozétt az alulirott napon és helyen az aldbbi feltételekkel:

1)
Felek az illetékes Korményhivatal Foldhivatala altal vezetett ingatlan-nyilvantartds adataival
egyezben megéllapitjak, hogy 6roklés jogeimén Eladok 6sszesen 1/1 (Y2 - ¥2) eszmei hanyadban kozos
tulajdonosai a Janoshida, kiilteriilet 094/28 hrsz. alatt nyilvantartott, 1,2828 Ha alapteriiletti, szanto,
kivett anyaggodor megnevezésti, 28.65 Ak jovedelmezdségii kiilteriileti foldingatlannak.

Felek megdllapitjdk, hogy az ingatlant - a kiillon lekért tulajdoni lap adatai alapjdn - uz ingutlun-nyilodnturtis
szerint terhek nem terhelik.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kapcsan felek a Foldhivatal altal kiéllitott, E-ING
rendszerb6l/ foldhivataltél lekért tulajdoni lap adatai alapjan ellenérizték az ingatlan adatait.
2.)

Felek nyilatkoznak, hogy irni és olvasni tudd, csclekvSképes magyar allampolgérok,
szerzédéskotésitknek jogszabélyon vagy biréségi, ill. hatésagi hatdrozaton alapul6 ismert akadélya
nincs. Felek megallapitjak, hogy az 1.) pont szerinti ingatlan a 2013. évi CXXIL torvény szerinti,
mez&gazdasagi hasznositasa foldteriilet, igy vonatkozasédban a torvény rendelkezései iranyadok.
Vevé6 a 2013. évi CXXIL torvény 5.§ 7. pontja szerinti foldmtives (mzgazd-i termels).

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés szerinti ingatlanszerzés az illetékes kormanyhivatal, mint
mez6gazdasagi igazgatasi szerv (tovabbiakban: Hatésdg) hatésagi jovahagyasadhoz kotott, a mezs-
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és erd6gazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXIL torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi
torvény) 7.8-a alapjan.

Szerz6d¢ felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben a Hat6sag a jelen szerz6dés hat6sagi
jovédhagyasat joger6s hatarozatdval megtagadja, abban az esetben jelen szerzédésiik nem valik
hatalyossa, és ajelen szerz6dés megkotésével kapcesolatos koltségeket felek viselik, illetve egymaéssal
szemben a Feleknek kovetelésiik - esetlegesen kifizetett vételar elszdmolastél eltérSen - jelen
szerz&désbol eredSen azt kévetben nincs. Felek a Féldforgalmi térvény 29.§ (1) bek. alapjan rogzitik,
hogy azonos ranghelyti el¢vasérlasra jogosultak kozott Eladé a Vevével kivan szerzédést kotni.

Vevé biintetSjogi felel6ssége tudataban kijelenti, hogy tulajdonszerzése semmiféle toérvényes
akadalyba nem titkézik, mivel
. a jelen okirattal a tulajdondba keriil§ teriiletnagysaggal egyiittesen a mar tulajdondban és
haszonélvezetében, valamint birtokdban 1év6 fold teriiletnagysidga nem haladja meg a
Foldforgalmi torvény 16.§-ban meghatarozott f5ldszerzési és birtokmaximumot.

Vevé a Foldforgalmi torvény szerint feleléssége tudatdban kijelenti, illetve annak alapjan a
kovetkez6 nyilatkozatokat teszi az ingatlan(ok) kapcsan:

° belfoldi természetes személyként foldmiivesnek mindsiil és megfelel a Foldforgalmi
térvény 5.8 7. pontjdban meghatdrozott feltételeknek,

° a Foldforgalmi torvény 18. §-a szerint helybeli illetGségii f6ldmiives, aki - a trvény 18. §
1. bek. e. pontja szerint (az olyan foldmiivest, akinek az életvitelszerii lakdshaszndlata helye vagy
a mezdgazdasdgi tizemkozpontja legaldbb 3 éve olyan telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra
az adds-vétel tdrgydt képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozignzgatdsi hatiritdl kiziiton vagy
kézforgalom el el nem zdrt magdmiton legfeljebb 20 km tdvolsigra van) elévasérlasra jogosult,

° véllalja, hogy a Féld hasznélatdt masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek soran
eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, govabba vallalja, hogy a Foldet a
tulajdonszerzés id6pontjatél szdmitott 5 évig - a Foldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatarozott esetek kivételével - mas célra nem hasznositja.

° Amennyiben a tulajdonjog atruhdzéasardl sz6l6 szerzédés targyat képezé Fold harmadik
személy haszndlatdban van, kotelezettséget vallal arra, hogy a fennallé foldhasznalati
jogviszony id&tartamat nem hosszabbitja meg, és megsziinését kivets idSre a fentiekben
foglalt kotelezettségeket vallalja,

° nincs a f6ldhasznélatért jaré ellenszolgéltatasanak teljesitésébdl eredd barmilyen korabbi
foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és fennall6 dij-, vagy egyéb tartozasa
(nincs foldhasznélati dijtartozésa, ill. kiilonosen szerzédés megkstését megeldzd 5 éven
beliil az ingatlaniigyl hatésag a birtokéban 4ll6 £51d jogellenes, mds céli hasznositasa, vagy
a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt f6ldvédelmi és egydb birsdgot nem szabott

ki).

° vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési
korlatozdsok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

° vev( részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

3.)
Eladék eladjak, Vevd pedig részletesen megtekintett dllapotban megvasarolja az Eladék
tulajdonat képezd 1.) pont szerinti ingatlant a kolesondsen kialkudott Gsszesen 2.9€0.440,-Ft F—
vételarért. Az ingatlanon felépitmény nem talalhaté. (\Ae:\é&ml\ﬁéu MQMW“%WVQ{H’W&A{{TV‘“)

Felek az Ingatlan vételdrdt forgalmi értékénelk megfelelben, valamint az Ingatlan dllapotdit kifejezetten } R
figyelembe véve kilcsondsen dllapitottik meg. Felek rogzitik, hogy a Vételdrat az Ingatlan méretével és az g
dllapotival kifejezetten ardnyosnak tartjdk. A vételdr hatdriddben torténd teljesitése esetén Eladonak vevdvel s—t
szemben a jelen jogiigyletbdl eredg mminemii tovdbbi kivetelése nem dll fenn, Mindezekre tekintettel § x
a Felek a jelen szerzédés (z’rtékarm ciméntorténd megtimadisirdl kifejezetten lemofidanak és X
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erre valg tekintettel a Polgdri Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 6:98.§ (2)
bekezdése alapjin kizdrjdk mind az Elads, mind a Vevd feltiing értékardinytalansigon alapuld esetleges
megtdamaddsi jogdt.

Vev6 a vételarat az alabbiak szerint fizeti meg Eladék részére - tulajdoni ardnyuk szerint:

a.)

Vevé a vételarbol 1.282.500,-Ft dsszeget jelen okirat alafrdsadnak napjan fizet meg Eladdk részére
atutaldssal az Eladé 4ltal megjelslt (Dr. Haldsz Imre Laszloné: OTP 11773456-60127527, Majzik
Lajosné: 10918001-00000113-96470005 /Méczoné Majzik Adrienn/) szdmlaszdmra. Eladok a
Livatkozoll széinldia W1énd dlulaldssal a leljesitést elfogadjék. Felek ezen Usszegbol 20% Osszegel
foglalénak mind&sitenek.

A szerz0dd felek nyilatkoznak, hogy a foglald jogintézményének szabdlyait ismerik, azokkal tisztdban vannak.
Tobbek kozott tudatdban vannak annak, hogy a jelen szerz6dés meghitisuldsdért felelds személy az adott foglalét
elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kiteles visszatériteni. A szerzédés egyik félnek sem felrohatd
meghitisuldsa esetén a foglald visszajdr, egyebekben a foglald a vételdrba beszdmit.

b.)

A vételar fennmaradd Osszege az adasvételi szerz6dés jévéhagyasat (jovahagyd hatdrozat
kézhezvétele) kovetd 15 napon beliil keriil megfizetésre Eladok részére, az Eladok éltal megjeldlt
(Dr. Halasz Imre Laszléné: OTP 11773456-60127527, Majzik Lajosné: 10918001-00000113-96470005
/Mobczéné Majzik Adrienn/) szdmu szamlédra torténd 4tutalds utjan. Eladdk nyilatkoznak, hogy
hivatkozott szdmlaszamra t6rténé atutaldssal a vételar/Ssszeg teljesitését elfogadjdk, sajat kézhez
torténd teljesitésnek elismerik.

c.)

ladék a vételar atvételérél/szamlan torténé jovairdsrol, annak megtorténtét kovetd
haladéktalanul/ de legkésébb kettd (2) banki napon beliil koteles irdsban nyilatkozni/igazolast
megkiildeni az okiratszerkeszt6 {igyvéd/hitelintézet részére. Felek megallapodnak abban, hogy a
teljes vételar kifizetését banki igazolassal Vevé is jogosult igazolni eljaré okiratszerkeszt6 {igyvéd
felé. Az Eladdi értesités elmaradésa esetén, okiratszerkeszté igyvéd a Vevé éltali igazolas alapjan is
jogosult, valamint koteles a bejegyzési engedély benyujtasara.

4.)

Felek az okiratszerkesztd iigyvédnél 3 példanyban letétbe helyezik a nyilatkozatukat (bejegyzési
engedély, hozzdjaruld nyilatkozat). A Bejegyzési Engedélyben felek feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak, hogy az illetékes Korméanyhivatal Foldhivatali Oszlalya
(Foldhivatal) az 1.) pont szerinti ingatlanon fennallo, Eladok 6sszesen 1/1 ardnyt tulajdonjogat
tordlje, egyidejiileg Vevd javara a 1) pont szerint ingatlanra 1/1 cszmei hanyadban,
tulajdonjogot, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezzen, adasvétel jogcimen.
Eladdk a vételdr 3.) pont szerinti Osszegének megfizetéséig tulajdonjogdt fenntartjdk. (Ptk. 6:216.§)
Felek a tulajdonjog fenntartishoz kapcsoléddan (Ptk. 6:216.§ 3. bek.) vevd javdra hatdrozott idStartanira vevdi
jogot alapitanak. A vevdi jog az addsvételi szerzddés foldhivatalhoz torténd benyiijtdsdtol szamitott 3 honapig
dll fenn.
Felek jelen szerzGdés aldirdsdval feltétel nélkiil visszavonhatatlanul hozzdjdrulnak, egyben kérik vevd javdra az
1.) pont szerinti ingatlan 1/1 tulajdoni hinyaddra tulajdonjog fenntartdshoz kapcsoléds vevdi jog ingatlan-
nyilvdntartisba torténd bejegyzését. A bejegyzés hatdlya azonos a szerzddésen alapuld elidegenitési és terhelési
tilalomra vonatkozo bejegyzés hatdlydoval.
Felek tudomdsul veszik, hogy amennyiben a hatdrozott idGtartam alatt a Nyilatkozat nem keriil benyujtisra
az ingatlan-nyilvintartdsba, akkor az ingatlan-nyilvdntartdsban a vevd jog hivatalbdl térlésre keriil.
Okiratszerkesztd tigyvéd a vételdr 3.) pont szerinti Gsszegének igazolt megfizetését/letétbe helyezését kdvetd 8
munkanapon beliil a hozzdjdruld nyilatkozatot megkiildi a foldhivatal részére. A vételdr 3.) pont szerinti
hatdrideig — torténd  megfizetésének dnydban okiratszerkesztd tigyvéd tovdbbi 8 napos tiirelmi iddt
kivetben a nyilatkozatot Eladd(k) fendelk ésének371'zegfelelé'en kezeli.
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Okiratszerkesztd iigyvéd a szerz0dés aldivdsdval taniisitja, hogy a Hozzdjdruld nyzlatkozatot/Be]egjzesz
Engedélyt, ill. Atvételi Elismervény nyilatkozatokat letéthe vette, igy jelen rendelkezés letéti igazoldsnak is
mindsiil.

5.)

Az Elad6(k) szavatol az altal dtruhézott ingatlan, ill. ingatlan tulajdoni hanyad(ok) 1.) pont szerinti
per-, igény- és tehermentességéért és azért, hogy azt adé-, vagy adék médjara behajthaté tartozasok
nem terhelik. Elad6(k) koteles eljarni az esetleges terhek torlése érdekében 30 napon beliil, de
legkésSbb a jovahagyésig. (jogszavatossag)

Az Ingatlanilletéségeket kiilon szerz8dés szerinti hasznélati/haszonbérleti jogviszony nem terheli
egyéb hasznélati, haszonbérleti vagy egyéb jogviszonybél szdrmazé, ingatlan-nyilvantartasban fel
nem tiintetett korlatozés nem terheli, illetve azzal kapcsolatban adg, illetve egyéb jellegti koztartozas
nincs.

Kijjelenti(k) tovabbd, hogy nincs tudomasa annak olyan hib4jard], illetve azon harmadik személy(ek)
javéra fenndllé olyan jogrél, amely gatolna, illetve korlatozné a Vevé tulajdonszerzését, illetve a
rendeltetésszerii haszndlatot (mtivelést).

6.)
A szerz6dé felek rogzitik, hogy a leirt ingatlan(ok) birtokbaaddsa, illetve birtokbavétele legkésébb a
jovéhagyast és vételar teljes megfizetését kovets 5 napon beliil torténik meg, Vev ezen naptél
kezd6dséen tulajdonosként szedi annak hasznait és viseli terheit.

7.)
A jelen szerz6dés megkotésének koltségei, valamint a tulajdonosvéltozés ingatlan-nyilvantartésba
torténd bejegyzésének koltségei kizdrolagosan a Vevo6t terhelik.

A vételar hatdridé szerinti megfizetése hidnyaban Eladét, az esetleges tehermentesités/birtokba
ad4s hidnydban Vevo(ke)t — tovabbi 8 napos tiirelmi hatéridét kévetben (amennyiben irasbeli
felszolitas szerinti 8 napos péthatdridében sem torténik intézkedés) ~ elélldsi jog illeti meg. Elallas
esetén felek az eredeti dllapotot allitjak helyre 30 napon beliil.

8.)
A felek az ingatlan ad4svételi szerz6dés elkészitésére, és ellenjegyzésére, letétkezeléssel, valamint a
tulajdonjog torlésével-bejegyzésével kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasra, meghatalmazzék
Dr. Gy6ri Janos tigyvédet (5100 Jaszberény, Ady L. it 20, KASZ: 36061011), mely megbizast elfogad.
Jelen okirat egyben {igyvédi megbizas és tényvazlat, a letéti rendelkezéseket felek kifejezetten
letétnek tekintik eltér$ rendelkezés hidnydban. A megbizds ad6jogi tandcsadasra -felek eltérd
tendelkezése hidnyaban - nein letjed ki, egyéb tigyleli korlalozdst netn latlalinaz.

Szerzd6d¢ felek kijelentik, hogy az okirat a velitk pontrél pontra valé megbeszélés utén, az altaluk
szolgaltatott adatok alapjan, kivansdguknak megfeleléen keriilt irdsba foglaldsra. Ugyvéd a vele
kozolt adatokat teljes kortinek, pontosnak és valésnak fogadja el. Az okirat tartalmanak valésagaért
szerz6d6 felek biintet&jogi felel6sségitk tudataban felelésséget véllalnak.

A felek feljogositjdk az eljar6 tigyvédet, hogy barmilyen név-, szdm- vagy szdmitési hiba, eliras,
kihagyés, hidnyossdg esetén az értelemszertien sziikséges valtoztatast, kijavitast a szerzédésen a
szerz8dés lényegi tartalméanak érintése nélkiil az okiratba foglalt meghatalmazasa alapjan elvégezze.
Felek a sajat adataikat kiilon is attekintették, felel6sséget vallalnak, hogy azok a valésdgnak
megfelelnek, és azok helyesen vannak feltiintetve.

Jelen okirat alairdsaval, az okirat alairasakor személyesen megjelent felek az 2017. évi LXXVIIL
tigyvédekrol szol6 torvényben foglaltak szerint hozzéjarulnak személyes adataik ellenérzéséhez,
okmanyaik mésolasdhoz. Jelen zerzédés4a1éiréséva1 felek tudomasul veszik a 2017. évi
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LIIL - a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozédsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 -
torvényben szabélyozott tigyfél-4tvilagitas teljesitéséhez sziikséges intézkedéseket. Vevd
nyilatkozik, hogy az ingatlan vételara a Pmt. szerinti tSrvényes forrasbél szarmazik.
9.)

Az adésvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvének szabélyai
az irdnyadok. A Felek jelen Szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy a jelen Szerz6dés szerkesztésekor
és aléfrasakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer
hat4sa alatt nem &lltak.

Szerz8d6 felek a jelen okiratot elolvastdk, és kell§ értelmezést, elmagyarazast kovetéen, mint

befolydsmentes szabad akaratukkal mindenben megegyez6t a jelenlévé tigyvéd elstt jovéhagyolag
alafrjak.
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