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ADASVETELI SZERZODES

Amely létreistt egvrészrdl: MOLNARNE KLEIN ANIKO (sziiletési neve: ' sziiletett:
anyja neve: személyi szdma:
addazonosito jele: . magyar allampolgar), 5222 Orményes, Dozsa Gyorgy Gt 142. szam
alatti lakos, KLEIN FERENC (sziiletési neve: sziiletett:
anyja neve: személyi szama: addazonositd jele:

magyar allampolgar), 5200 Térokezentmiklds, Hatar utca 37. szém alatti lakos, valamint
mint eladok,

masrészrol: BENCSIK LAJOS (sziiletési neve: " . sziiletett:
anyja neve: személyi szama: adodazonositd iele:
magyar allampolgér, foldmiives nvilvantartasba vételrol sz616 hatarozat szdma:
agrarkamarai azonositdja Gstermeldk csalddi gazdasdganak tacia, az Gstermelék
csaladi gazdasdgat a Nemzeti Agrargazdasagi Kamara szamon vette

nyilvantartasba), 5231 Fegyvernek, Hay Mihaly Gt 71. szam alatti lakos, mint vevd kozott az alulirott
napon €s helyen az alabbi feltételek szerint:

1./ A felek az zyazonositd alatt lekért e-hiteles tulajdoni lap adatai
alapjan megallapitjak, hogy a tulajdoni lap szerint eladdk 1/2-1/2-ed, 8sszesen 1/1-ed aranyu kdzds
tulajdonat képezi a érményes belteriilet 17/9 hrsz. alatt felvett ,,szantd” miivelési agh, 6sszesen 5170
m? térmértékii, 14,00 AK értékii, természetben 5222 Orményes, Szabadség tt 17-9 hrsz. , feliilvizsgalat
alatt” taladlhat6 terméfold ingatlan.

Eladok kijelentik a Foldforgalmi tv. 15/A. §. (1) bekezdésében foglaltakra tekintettel, hogy az e
pontban 1észletezelt ingatlanta Klein Fereuené [Oldhaszudlé van bLejegyesve a [Sldhaszndlati
nyilvantartasba. A foldhasznélati jogviszony jogcime hasznalati megosztasrol sz6l6 megallapodas,
mely jogviszony kezdd idépontja: 2016. augusztus 24., ellenérték nincs kikétve. Eladok nyilatkoznak,
hogy ezen bejegyzés torléséhez legkésdbb a jelen okirat hatdsagi jovahagyasatdl szamitott nyole napon
beliil a sziikséges 1épések megtételét vallaljak.

Ezen ingatlan a mez0- és erd6gazdasagi foldek forgalmérdl sz616 2013, évi CXXIL. tv. (a tovéabbiakban
foldforgalmi tdrvény) 2. §. (1) bekezdés, valamint az 5. §. 17. pontja alapjan term6fsldnek mindsiil.

A fenti — jelen jogiigylet targyat képezé - ingatlan tulajdoni hanyadok per-, teher-, és igénymentesek,
amelyért eladok jelen szerzédés alairdsaval jogszavatossagot vallalnak.

Szerzddé felek kijelentik, hogy a helyi dnazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL térvény (a
tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazésa alapjan Orményes Kozség Onkormanyzata a jelen szerzédés
megkotésének idépontjaig nem alkotott olyan hatalyos énkormanyzati rendeletet, amely a helyi
Onazonossag védelme érdekében az 1./ pontban megjelolt fold tekintetében a tulajdonszerzést
korlatozna vagy ahhoz jogvédelmi eszkdzt kapesolna.

2./ Eladok eladjak, fent nevezett vevd pedig az 1./ pontban részletesen koriil irt f6ld ingatlan tulajdoni
hényadokat, Gsszességében kizarélagos 1/1-ed tulajdoni arinyban megvéasarolja a megismert és
megtekintett allapotaban a kélcsondsen kialkudott Gsszesen 1.400.000.-Ft, azaz — Egymilli6-
négyszazezer - forint vételdrért.

A vevd a teljes 1.400.000,-Ft, azaz Egymilli6-négyszdzezer forint dsszegli vételdrat a jelen okirat
alafrasaval egyidejiileg baki atutaldssal, az alabbiak szerint teljesiti:

- a Molnarmé Klein Aniké eladd nevén a MBH Bank altal vezetett szamui
ban/kszémiéjéra, valamint

- a Kleinné Nagy Magdolna nevén az OTP Bank é&ltal vezetett szamu
bankszamléjéra.
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Eladok tudomasul veszik, hogy amennyiben a szerzédés senkivel szemben sem hatdlyosul, vagy
amennyiben a jelen szerzbdésben frt hatésagi jovahagyasi eljirds eredményeként a jelen szerzddés
Jovahagyasat az illetékes mez6gazdasigi igazgatési szerv megtagadia, vagy ha méssal hagyja jova a
hat6sag a jelen szerzddést, igy a mér kifizetett vételar teljes 8sszege a szerzodés szerinti vevd részére
visszajar. Az eladok a fenti bankszamlakra t5rténé teljesitést a sajat kezeikhez torténd szerzédésszeril
teljesitésként fogadjak el.

A Szerz6dd felek az ingatlanon taldlhaté iltetvény ellenértékének a vételar kialakitasa soran vald
figyelembe vétele kapcsan megallapitottak, hogy az értéket nem képvisel, tovabba kijelentik, hogy az

ingatlanon felépitmény, vagy a foldrészlet forgalml értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai
1étesitmény nem talalhatd.

3./ Fent nevezett vevd az 1/. pontban meghatérozott ingatlan birtokdba a szerzédés jévahagyésarol
torténd értesités napjan 1€p, attdl a napt6l kezd6dben jogosult annak hasznait szedni, és kételes viselni
a felmeriil6 kdzterheket is.

4./ Fent nevezett eladok a vételar atvételével egyidejiileg - azaz jelen szerzédés alairasival egyidejiileg
- feltétlen és visszavonhatatlan engedélyiiket, hozzéjarulasukat és beleegyezésiiket adjak ahhoz, hogy
tulajdonjoguk térlésre keriiljén a tulajdoni lap IU/4-5. sorszamai alél és ezzel egyidejiileg a vevd
tulajdonjoga az 1/. pontban kériilit Orményes belteriilet 17/9 hrsz. ingatlan vonatkozésaban
kizérolagosan, 1/1-ed ardnyban, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre keriiljon.

5./ Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatosan felmeriild koltségek,
illetve a vagyonatruhazasi illeték a vevét terheli. Az illeték alapja a NAV INKSZ Viarmegyei
Igazgatosag Illeték Féosztalya altal megéllapitott forgalmi érték.

Vevd kijelenti, és az illetékekrol szo16 1990. évi XCIIL. tv. 26. §. (1) bekezdés p) pontja alapjan vallalja, hogy a
birtokbaadéstdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12, honap utolsd napjatél szamitva 5 évig
pa) a term6fold tulajdonjogét nem idegeniti el,

pb) a termodfeldon vagyoni értékil jogot nem alapit, és

pc) a termbfoldet mezbgazdasagi Gstermeléként mezo-, illetve erd6gazdasagi tevékenység céljdra hasznositja.
Mindezekre tekintettel vevd kéri az illetékmentesség alkalmazasat.

6./ Szerzddd felek — eladdk és a vevd egyarant - hatdrozatlan idétartamra megbizzak a Dr. Sziics
Ugyvédi Iroda (5000 Szolnok, Kossuth Lajos 1t 12/A. A. lh. II/1.) képviseletében dr. Sziics Laszlo
igyvédet a jelen okirat elkészitésére, annak ellenjegyzésére, valamint hatarozatlan idétartamra
meghatalmazzak, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatban az illetékes mez8gazdasagi igazgatasi szerv
eldtti hatosagi jovahagyasi eljarasban, a fold fekvése szerint illetékes telepiilési onkormanyzat jegyzéje
elétti hirdetményi Giton torténd kozlésre vonatkozo eljarasban, a Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi
és Vidékfejlesztési Kamara éllasfoglaldsaval kapcsolatos eljarasban, valamint a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormdanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali Osztaly eldtti ingatlan-
nyilvantartési eljarasban ket teljes jogkorrel képviselje. A jelen meghatalmazas kiterjed arra, hogy az
ligyvéd az ingatlan, vagy az azzal kapcsolatos jog megszerzését bejelentse illetékkiszabéasra a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabdsira szolgdld B400E nyomtatvényt az - Online
Nyomtatvanykitolté  Alkalmazds (a  tovabbiakban: ONYA  —  elérési  ttvonal:
https://onya.nav.gov.hw/#!/login) utjan helyettik és neviikben eljarva az illetékes addhat6sighoz
benyujtsa, aki a meghatalmazast a jelen irat ellenjegyzésével fogadja el.”

7./ Az okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a szerz6dé feleket, hogy a foldforgalmi térvény 21. § (1)
bekezdése alapjan az eladdknak jelen szerzidést az alairdsatél szamitott nyolc napon belill a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni jévahagyés céljabdl. Eladok a jévahagyishoz
sziikséges hatalyos nyomtatvanyt megfeleléen kitSltve jelen okirat alairasdval egyidejiileg alairtak, A
Szerz6d6 felek egyezden kijelentik, hogy jelen pont szerinti tdjékoztatast megértették.

8./ Elad6k kijelentik, hogy magyar allampolgérok. Vevd kijelenti, hogy a belf6ldi természetes személy
és magyar allampolgar, f6ldmives, és ezen adéasvétellel érintett f6ld tulajdonjogat ezen kritériumok
szerint jogosult megszerezni.



3

A tulajdonszerzési jogosultsiga korében a vevd a foldforgalmi torvény 13-15. §.-ra tekintettel —
figyelemmel a 21. §. (1) bekezdés rendelkezéseire - az alébbi nyilatkozatokat teszi:

a.) a term6fold tulajdonjogénak megszerzésére jogosultsaggal rendelkezem; kijelentem, hogy a
foldforgalmi torvény S5.§. 7./ pontja szerint foldmiivesnek mindsiilok, foldmiivesként a
nyilvantartasba vételem megtortént;

b.) vallalom, hogy a jelen szerzddéssel érintett term6fold tulajdonjoganak megszerzése esetére
megfelelek a foldforgalmi torvény 10. §., a 13. §. (1) — (4) bekezdésében, valamint a 14. §.-ban
foglalt feltételeknek;

c.) A Foldforgalmi tv. 13. §. (4) bekezdése alapjan vallalom, hogy a foldhaszndlati jogviszony
idotartamat nem hosszabbitom meg és annak megsziinését kévetd idére vallalom, a fold
hasznalatat masnak nem engedem ét, azt magam haszndlom, és ennek soran eleget teszek a
foldhasznositasi kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulajdonszerzése
idépontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi t6rvény 13. § (3) bekezdésben meghatarozott
esetek kivételével - més célra nem hasznositom. A Foldforgalmi tv. 13. §. (1) bekezdése alapjan
véallalom, hogy a fo6ld hasznalatdt masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom, és ennek
sorédn eleget teszek a foldhasznositdsi kotelezettségemnek, tovabba véllalom, hogy a foldet a
tulajdonszerzése idopontjatdl szamitott 5 évig - a Foldforgalmi térvény 13. § (3) bekezdésben
meghatarozott esetek kivételével - méas célra nem hasznositom.

d.) kijelentem, hogy nincs a foldhasznalatért jaro ellenszolgéltatasom teljesitésébdl eredd
barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennlls dij, vagy
egy€b tartozasom; tovabba, hogy az adasvételi szerzbdést megeldzd 5 (6t) éven beliill nem
allapitottdk meg velem szemben, hogy szerzési korlatozdsok megkeriilésére iranyuld
jogiigyletet k6tottem.

e.) a foldforgalmi torvény szerinti elévasarlasi jogosultsaggal rendelkezem.

A vevd az elévasarlasi jogat a Foldforgalmi tv. 18. §. (1) bekezdés e) pontja és a (4) bekezdés
a./ pontja alapjin gyakorolja - mint olyan foldmiivest, akinek az életvitelszeril
lakashaszndlata helye vagy a mezdgazdasagi iizemkozpontja legalabb 3 éve olyan,
Magyarorszag teriiletén fekvo telepiilésen van, amelynek kozigazgatdsi hatdra az adds-
vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi hataratél koziton vagy
kozforgalom el6l el nem zirt maganiton legfeljebb 20 km tavolsagra van, tovabba
ostermeldk csaladi gazdasiaganak tagja - vezetdje.

A vevd nyilatkozik, hogy bdr ez onmagdban nem biztosit szdmdra ondllé eldvdsdrldsi jogcimet, de
tdbb, mint egy éve tulajdondban dll a jelen szerzddés tdrgydt képezd ingatlannal kizvetlen
szomszédos Orményes belteriilet 17/10. hrsz.-ti ingatlan, igy ez azg ingatlan vdsdrldsa
birtokdsszevondsi célt szolgdl.

Vevo nyilatkozik, hogy az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, igy jelen esetben a lakcimét
igazold hatosagi igazolvanyét, valamint a foldmiives nyilvantartasba vételrdl sz416 hatarozatot - a
mez06- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013, évi CXXIIL. torvénnyel dsszefliggd egyes
rendelkezésekrél és atmeneti szabalyokrdl sz6l6 2013. évi CCXII. térvény (Fétv.) 17. § (2) bek.
alapjan - nem csatolja jelen adasvételi szerzédéshez, mivel az eldvasarlasi jogosultsdgot bizonyitd
okiratokat a kézhiteles nyilvintartiasok tartalmazzak.

9./ Vev6 - biintetdjogi felelossége tudatdban — nyilatkozik tovabba, hogy a mar tulajdonaban és
haszonélvezetében 1évo foldek teriiletnagysaga a jelen adasvételi szerzddéssel tulajdonaba keriild fold
nagysagéaval egyiitt sem éri el a Foldforgalmi térvény 16. § (1) bekezdésében foglalt mértéket,
vagyis a 300 hektart, tovabba az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. térvény végrehajtasardl
sz616 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 42. §-a alapjan nyilatkozik, hogy részardany-tulajdonnal nem
rendelkezik.”

10./ A szerzdd6 felek tudomassal birnak arrél a tényr6l, hogy jelen szerzddés eloszor a mezdgazdasagi
igazgatasi szervhez keriil megkiildésre, majd ha e szerv nem tagadja meg az adasvételi szerzddés
jovahagyaséat, a fold fekvése szerinti helyi f6ldbizottsaghoz szintén jovahagyas céljabol.
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11./ Szerz6dd felek kijelentik, hogy cselekvéképes, magyar allampolgarok és iigyletkotési
képességiiket jogszabalyi rendelkezés nem korldlozza. Jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések
tekintetében a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarsl sz616 2013. évi CXXIL. tv. (a tovabbiakban
foldforgalmi torvény), a mezd- és erdSgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL.
torvénnyel Osszefliggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrol szold 2013. évi CCXII.
torvény Foldforgalmi térvény, az egyéb ehhez kapcsol6dd jogszabélyok, valamint a Ptk. vonatkozd
rendelkezései irAnyadok.

1I. MEGBIiZASI SZERZODES, LETETI MEGALLAPODAS

1./ A szerz6d6 felek jelen okiratot egyben az eljard tigyvéddel kotott megbizasi szerzédésnek — tényvazlat — is tekintik,
melynek keretében a felek aldirdsukkal egyidejiileg kijelentik, hogy ezen adésvételi szerz6dés minden ltaluk Iényegesnek
tartott kérdést tartalmaz.

2./ Kijelentik a felek, hogy az ligyvédtol a sziikséges tdjékoztatast megkaptak az adasvétel, s a rajuk vonatkozo adé- és illeték
szabalyokrél, valamint a foldhivatali eljaras részleteir6l. Eladok kijelentik, hogy az eljaré iigyvédtdl az addfizetéssel
kapesolatos bevallasi és fizetési kotelezettség tekintetében részletes tajékoztatist nem kémnek, az azzal kapcsolatos bevallasi,
esetleges fizetési kotelezettségiikkel tisztdban vannak, ezen tdjékoztatasra a jelen megbizasi szerz6dés nem terjed ki.

4./ Szerz6dd felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben jelen okirat barmilyen médon torténd médositdsa,
kiegészitése szilkségessé valik, annak teljesedésbe menetele érdekében egymaéssal egylittmikodnek, s a szitkséges okiratot
az eljaro tligyvéd felhivasara aldirjak.

5./ Szerzbdb felek kijelentik, hogy jelen szerz0dés megszerkesztése, ellenjegyzése, tulajdonjog bejegyzése iranti ingatlan-
nyilvantartasi eljards vitelével megbizoit igyvéd karokozasabol eredd esetleges felel6sségét limitaljak az ligyvéd szakmai
felelosség biztositdja altali helytallas erejéig.

Az okiratszerkeszto ¢s ellenjegyz6 tligyvéd tajékoztatja szerzodo feleket, hogy a Magyar Ugyvédek Kolesonds Biztosito
Egyestileténél rendelkezik feleldsségbiztositassal.

Azon karokozas esetében, amelyekre a feleldsségbiztosito a feltételei alapjan helytallasra nem koteles, ott az okiratszerkesztd
és ellenjegyz6 tigyvéd feleldssége az ligyvédi munkadija mértékében korlatozott. Szerzodé felek tudomasul veszik, hogy
kérigényt az okiratszerkeszt§ és ellenjegyz6 tigyvéddel szemben a karokozastol szamitott 60 hénap utén az esetben sem
érvényesithetnek, ha a karokozés ténye késdbb jutott Szerz6dé felek tudomasara.

Amennyiben elutasitds vagy hidnypotlds miatt az okiratok valamelyikének vagy mindegyikének ismételt elkészitése és
aldirasa valik sziikségessé, ¢és az abban val6 kozremiikodést barmelyik Szerzédé fél elmulasztja vagy megtagadia a Szerzodd
felek az okiratszerkesztd és ellenjegyz6 iigyvédnek az ebbdl eredd karokért valo feleldsségét teljesen kizarjak, ellene
hogy nem allnak sem fizikai, sem pszichikai kényszer, tévedés, fenyegetés vagy megtévesztés alatt, tovabba kijelentik, hogy
cselekviképességiik korldtozva nincsen, ezaltal érvényes jognyilatkozat-tételi képességgel birnak, s nem 4ll fenn jelen
szerz6dés aldirdsakor olyan koriilmény, tény vagy allapot, mely jelen adésvételi szerzodés érvényességét részben vagy
egészben érinthetné. .

Szerz6d8 felek ezen okiratot elolvastak, megértették, és mint szerzodési akaratukkal mindenben megegyez6t, az ellenjegyzd
tigyvéd clott sajat kezileg irtak ala.

Kelt: Kisujszallds, 2026. oktéber 20.

Molnarné Klein Aniké cladé Klein Ferenc eladé

Bencsin ajos vevé

Alulirott dr. Sziics Laszl6 iigyvéd (a Szolnoki Ugyvédi Kamara tagja, kamarai azonosité szama: 36069861,
iroda székhelye: 5000 Szolnok, Kossuth Lajos ut 12/A. ,,A” Iph. 2/1.) ezen okiratot szerkesztem és
ellenjegyzem Kistjsz4lldson, 2026. oktéber hé 20. napjan:

edi Iroda
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Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum LUKACS
ALEXANDRA felhasznal6tél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 13.16.06

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: LUKACS ALEXANDRA
Sziiletési hely: SZOLNOK

Sziiletési datum: 1991.02.18.

Anyja neve: NAGY ERZSEBET ROZALIA

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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