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ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejétt a kovetkezd szerz6d6 felek:

1.) Takdcs Jinosné (s
magyar allampolgar) 4544 Nyirkardsz, M4jus 1. at 5. sz4m alatti lakos, mint

eladé (tovabbiakban: Eladé)

2.) Nagy Istvan (sziletett: D ) .
magyar allampolgir) 4544 Nyirkarasz, Bessenyei Gyorgy Gt 3. szim alatti

lakos, mint eladé (tovabbiakban: Eladé)

3.) Naegv Attila (sziiletett:
magyar allampolgdr) 4544 Nyirkardsz, Hunyadi Gt 7. szdm alatti lakos, mint eladé ,

(tovabbiakban: Eladé)
4.) Kapin Mih4ly (sziletett:

nagyar allampolgar) 4544 Nyirkardsz, Rékdczi it 4. szdm alatti lakos, ‘mint vevé (to;rébbiakban: Vevs)
kozdtt alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

L) Felek megallapitjék, hogy Eladok koziil Takécs Janosné tulajdonat képezi 908/2725 ardnyban, Nagy Istvin tulajdonat
képezi 908/2725 ardnyban, Nagy Attila tulajdonat képezi 909/2725 ardnyban a Nyirkardsz kiilteriilet 0112/7 Hrsz.
alatt nyilvantartott szdnté megnevezésti, 1 ha 2751 m2 teritletii 27,25 Ak értékti ingatlan.

Az ingatlanra az E.ON Tiszantili Aramhélézati Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve 22 kV-os kozcéla légvezetékre,

amely 435 m? teriiletnagysagra vonatkozik. LE-4924(5459)/09.
Az ingatlanra az E.ON Tiszéntili Aramhélézati Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve 22 kV-os szigetelt 1égvezeték

biztonsagi 6vezetére, amely 173 m? teriiletnagysagra vonatkozik.
Az ingatlanhdnyadok a tovébbiakban per-, teher- és igénymentesek, melyért eladok szavatossagot vallalnak.

Vevd jelen szerzodésben megjelolt ingatlanhdnyadokra az aldbbi vételi ajdniatot teszi:

A Vevé a fentiekben megjelolt ingatlanhdnyadokat ismert dllapotban meg kivinja visdrolni.

Az ingatlanhdnyadok vételdra: 3.300.000- Ft, azaz Harommilli6-haromszézezer forint, mely vételirat vevé jelen
szerzGdésben foglaltak szerint vallal megfizetni. A Nyirkarisz kitlteriilet 0112/7 hrsz alatti ingatlanban Takdcs Jdnosné
vételarrésze: 1.100.000.-Ft, azaz Egymillié-egyszdzezer forint, Nagy Istvin vételarrésze: 1.100.000.-Ft, azaz Egymillié-
egyszizezer forint, Nagy Attila vételdrrésze: 1.100.000.-Ft, azaz Egymillié-egyszdzezer forint.

Felek rigzitik, hogy az ingatlanon nem talalhaté iiltetvény, felépitmény, vagy a fold forgalmi értékét, illetve hasznait
ndveld agrotechnikai létesitmény.

Vevd nyilatkozza, hogy a mewd- és erddgazdasdgi foldek Jorgalmirdl szdl6 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7.) pontjdban megjelilt
Joldmilives. (Bejegyzé hatdrozat szdma: 510866/4/2014.; Agrdrkamarai azonosité:

Vevé nyilatkozik, hogy a mezd-, és erdiigazdasdgi foldek Jorgalmdrdl szolé 2013. évi CXXIL tv. 18. §. 1.) bekezdés d.) pontja
szerint olyan foldmilves, aki helyben lakénak minésiil,

Eladok nyilatkozzdk, hogy az ingatlanhdnyadokra vonatkezdan mds személynek megdllapoddsa, vagy mds jogszabdlyra
alapulo elGvdsdrldsi joga nem gl fenn.

Vevé nyilatkozza, hogy kitelezettséget villal arra, hogy amennyiben érvényes foldhaszndlati jogviszony dll fenn jelen
szerzddésben megjelolt ingatlanokra, ugy idétartamdt nem hosszabbitja meg vevé, és a jogviszony megsziinését kovetben a
mezd- & erdégazdasdgi foldek forgalmdrdl sz0l6 2013. évi CXXIL tv. 13.§.-ban foglaltak szerint villalia a mivelési

kitelezettséget.

Az ingatlanon foldhasindlat dll fenn Nagy Miklsnak (sziletett: 1947, anyja neve: Vaddsz Erzsébet) 1/3—dd részb_éh sajdt
haszndlat, 2/3-ad részben szivességi haszndlat jogcimen 2013.03.05. napjatol hatdrozatlan idére. Ezen fijéhoziatdst.vevy
tudomdsul veszi,
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II. Eladok nyilatkozzak, hogy az értékesitésnek nincs jogszabalyi akadalya, harmadik személy részére nem vallaltak olyan
kotelezettséget, mely akadalya lenne jelen szerz6dés megkotésének, vevd tulajdonszerzésének.

Eladok végérvényesen és visszavonhatatlanul akként nyilatkoznak, hogy vevd javara kivéanjak értékesiteni az ingatlant abban az
esetben, amennyiben vevével azonos sorrendben lévé személyt6l érkezne vételi ajanlat.

Felek itt rogzitik, hogy a szerzédéskotést kovetben jelen adasvételi szerz8dés kelld szdmu példanyat az illetékes Megyei

Foldhivatal részére megkiildik.

Szerz6dé felek tudomdssal birnak arr6l, hogy a mezd- és erddgazdaségi foldek forgalmardl sz6l6 2013. évi CXXIL tv. 7. §.
alapjan a szerz6déshez a mez8gazdasagi igazgatasi szerv jovahagydsa szlikséges.

Szerz8d6 felek tudomdssal birnak arrdl, hogy a mez6 — és erdOgazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. tv. szerinti
elévasarlasi jogosultakat a kiilon jogszabalyban meghatérozott modon értesiteni kételesek. Szerzédé felek tudomassal birnak az

elévasarlasra jogosultak elévasarlasi joga gvakorlasanak jogkdvetkezményeirdl.

IIl. Az Eladok eladjdk, a Vevd pedig megvésirolja az 1.) pontban megjeldit ingatlanhdnyadokat az alabbiak szerint.

Szerz6dé felek nyilatkozzdk, hogy jelen okirat egyben vételi ajanlat is, és annak elfogadésa jelen okirat tartalméanak megfelelden.
A jogiigylet érvényes 1étrejottének feltétele, hogy elévételi jogaval vevdt megel6zd sorrendben 1évd jogosult ne éljen, valamint
feltétele a jovahagyas.

IV. Az ingatlanhanyadok vételara: 3.300.000- Ft, azaz Harommilli6-hdromszéazezer forint, mely vételérat vevd jelen szerz6désben
foglaltak szerint vallal megfizetni. A Nyirkarasz kiilteriilet 0112/7 hrsz alatti ingatlanban Takacs Janosné vételarrésze: 1.100.000.-
Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint, Nagy Istvin vételarrésze: 1.100.000.-Ft, azaz Egymillié-egyszézezer forint, Nagy Attila
vételarrésze: 1.100.000.-Ft, azaz Egymilli6-egyszazezer forint.

Vevd a teljes vételarat hatosagi jovahagydst kéveté 5 napon beliil fizeti meg eladok részére dtutalassal eladdk.dltal megjeldlt
szamlaszdmra.
Takécs Janosné szimlaszdma:
Nagy Istvin szdmlaszama:
Nagy Attila szdmlaszama: :

V. Vevé az ingatlant a vételar kifizetését kovetben veheti birtokba, onnantél szedi az ingatlan hasznét és viseli terheit.

V1. Vevé nyilatkozza, hogy a mezd— és erdogazdasdgi foldek forgalmdrdl szdlé 2013. évi CXXIL tv. 5. §. 7.) pontjiban
megjelolt foldmiives. Vevd nyilatkozza, hogy a tulajdondban dllé részardny-tulajdon Usszesftett aranykorona értéke
mennyiségének huszada és a mdr tulajdondban és haszonélvezetében dlld, tovabbd a megszerzésre keriild foldteriilet hektdrban

kifejezett térmértékének egyiittes dsszege nem tobb mint 300.

A szerz6d6 fél tulajdondban és haszonélvezetében a megszerzéssel egylilt az dsszesitett részarany tulajdon aranykorona értéke
nem éri el a 6000 Ak-t.

Vevd nyilatkozza, hogy jelen ingatlanszerzésének jogszabalyi akadélya nincs, a hatalyos terméfoldtdrvény rendelkezéseinek
megfelel, tulajdonszerzése jogszerii. Vevd nyilatkozza, hogy terméfoldszerzési korlatozasba nem iitkdzik a szerzése, nincs 1200
Ha mértéket elérd teriiletnagysag, birtokmaximum ezen teriilet megszerzésével sem hasznéalatdban, tulajdondban 6sszesen, igy
megfelel a 2013. évi CXXIL tv. 16. §. (2) bekezdésében foglaltaknak. Vev®é nyilatkozik, hogy a foldhasznélatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen kordbbi f6ldhasznalattal kapcsolatosan jogerbsen megallapftott, és fennall6 dfj
vagy egyéb tartozasa nincs, vevd nyilatkozza, hogy jelen szerz6désbeli szerzést megel6zd 5 éven beliil nem allapitottdk meg vele
szemben, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére irdnyulé jogiigyletet kotott.

Vevd nyilatkozza, és tudomdsul veszi, hogy amennyiben utdlagos ellen6rzés soran jogerdsen megallapitasra keriil a birtokdban
iév6 fold birtokmaximum szerinti nyilatkozatdnak valdtlansdga, gy az a biinteté 10rvénykonyv szerint biintetdjogi felelGsségre
vondsat, és a szerz8dés targyat képez6 f61d hasznalata utdn a jogsérto allapot fennéllasanak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett
fSidtertilet utdn a részére folydsitott koltségveiési vagy eurdpai unids tdmogatdsnak megfelelé dsszegli pénzésszeg visszafizetését
vonja maga utan.

Vevd nyilatkozza, hogy a fold hasznalatdt — a térvényben meghatarozott esetek kivételével — masnak nem engedi 4t, azt sajat
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének és vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés
idépontjatol szamitott 5 évig més célra nem hasznositja. Vevd nyilatkozza, hogy amennyiben az ingatlan haszonbérlet formajaban
mas hasznalataban all, gy a hasznalat lejartat kovetSen azt nem hosszabbitja meg, és eleget tesz a mez§-, és erdbgazdaségi foldek
forgalmadrol szo6l6 2013, évi CXXIL tv. 13.§.-ban foglalt hasznositési kotelezettségének.

Ezen nyilatkozatat vevé arra tekintettel adja, hogy a fenti ingatlan Eladoi a terméfold dtruhazasbol szarmazé jovedelmitk

vonatkozasaban adokedvezményt vehessenek igénybe.
Vevd nyilatkozza tovabbé, hogy nincs jogerdsen megallapitott és fennallé fSldhasznalati dijtartozésa, miely a szerzés akadalyat

képezné.
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Vevd nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasnak teljesitéséb6l eredd barmilyen korabbi foldhasznalattal
kapcsolatos joger6sen megallapitott és fennallé dij, vagy egyéb tartozasom, azaz foldhasznalati dijtartozasom. Nyilatkozom
tovabba, hogy a szerzést megel6z6 5 éven beliil velem szemben nem keriilt megallapitésra szerzési korlatozas megkeriilésére
irdnyul6 joguigylet, azaz nem kotottem olyan jogilgyletet 5 éven beliil, mely szerzési korlstozas megkeriilésével jott volna létre.

VIL Szerz6dé felek magyar allampolgérok, cselekvéképességiik korldtozva nincs.

VIIL Eladék jelen okirat aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulasukat adjak ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
bejegyzést nyerjen addsvétel jogcimén 1/1 ardnyban az L) pontban megjelslt ingatlan vonatkozisiban a mai nappal
kezd8dben, azaz elad6k végérvényesen és visszavonhatatlanul lemondanak tulajdonjogukrol a vevd javira, és felek kérik a

vev§ 1/1 ardnyi tulajdonjoginak bejegyzésével egyidejiileg az elad6k tulajdonjogénak torlését.

Az eladdk kijelentik, hogy torténelmi bazisjogosultsdgaikat a jelen adésvételi szerzédéssel egyidejiileg teljeskdrilien és véglegesen
atruhédzzak a vevére, mint masik mezégazdasdgi termeld részére.

IX. Jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, és a foldhivatali képviseletiikkel, az illetékes mezOgazdasagi igazgatési szerv
elétti képviseletiikkel, nyilatkozattétellel — mely kifejezetten kiterjed a mezbgazdasagi igazgatasi szerv részére benyijtando
jovahagyas iranti kérelem tovabba az ingatlan-nyilvantartasi kérelem szerz6d felek képviseletében torténd aldirdsara szerz6dé
felek meghatalmazzak Dr. Kiséry Ugyvédi Irodat (képviseletében eljar: Dr. Kiséry Zoltan tigyvéd, 4600 Kisvarda, Bocskai u. 4.
1/1.). Dr. Kiséry Zoltn iigyvéd jelen okirat al4irasdval a meghatalmazist elfogadja.

Felek tudomasul veszik, hogy a sziikséges NAV B400E formanyomtatvany sajét felelésségiikre, az altaluk szolgaltatott adatok
alapjan kerill Kitltésre, az abban foglalt adatokért, nyilatkozatokért eljaré igyveéd felelGsségét kizdrja. A Vevé jelen okirat
alairésaval meghatalmazza az okiratszerkeszté ligyvédet az I. pontban meghatdrozott ingatlan tulajdonjoganak megszerzésével
dsszefliggd illetékkiszabdsi eljaras sordn a NAV B400E adatlap elektronikus benytjtasara szerz6d6 felek képviseletében torténd

aldirdsdra vonatkozéan. Dr. Kiséry Zoltan iigyvéd az okirat ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadija.

Felek jelen okirat alairasdval kifejezetten hozz4jarulnak ahhoz, hogy az eljaré iigyvéd az illetékes ingatlan-nyilvantartasi hatésag
hatérozatat elektronikus uton kézbesitse a felek részére. Felek tovabba meghatalmazzik az eljaré tigyvédet, hogy amennyiben a
szerz6désben esetlegesen név- vagy szdmeliras tortént, avagy helyesirasi hiba, tgy azt az eljaré tgyvéd a javitds szabdélyai szeérint

javitsa.

X. Jelen addsvétel sorén felmeriild mindennem koltség (tigyvédi munkadij, eljarasi illeték, stb.) a Vevét terheli.
Eladok tudomasul veszik, hogy jelen addsvétel a Személyi Jovedelemado torvény hatélya ala esik.
A felek jelen szerzédést elolvastdk, azt mindenben akaratukkal megegyezdnek talaltak és tényvazlatként is elfogadva

helybenhagyélag alairjak Dr. Kiséry Zoltén iigyvéd el6tt. Jelen okirat 9 db eredeti példanyban késziilt.

Nyirkar4sz, 2026. oktéber 08.

Takacs Jdnosné iNagy 1stvan ” Nagy Attila Kapin Mihaly
eladé ) eladé -’ elado vevd
rQECQXTJucieélLJ s RoX o d= Q. o~cw JﬁfafCLf)aC)&LADTV\') Alic)?rz3<:__ /[QbZBr-g;gyéhg;lCQ
\ ’ \ o~ { = :
Ellenjegyzem: Mm‘k}a/g—@’h Fbme&\'\ 9—013—9\\\6% ‘t Q_;‘.—QQ R 'e /e N Q C '
Nyirkarész, 2026. okiGber 08. }QW@OM ok e MORES G DouG, Mk OF
\ . s A~
W@Mw@,& L 4Ol sOoy0 2026, j2. OF )
: m@n Y AN Y e e e )
m Szaboles-Szamar-Berey «-. gwes S onsinvrivata]

Dr. Kiséry Zolas fese el + 2026, Lg-.OF.
KASZ:36063051 Erkezett 2026 OKT. 3¢

SBHAIG

...................... Bzér  ifefidti

" ’
FJ(‘\"}'I“‘- Lird | Sk
T 1 N

www.kisery.hu 3




