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Q\f./ ..... Adasvételi Szerzédés

Alairas:

Amely létrejott egyfeldl

Shah Renata (sziletési csaladi és uténeve: szul.: .o, YA
neve: . 82.8Z.: adoazonositd jele: ) 3300 Eger, Pacsirta
utca 56. sz. alatti lakos, mint eladd (a tovabbiakban: eladd),

masfelél

Fekete Janos (szlletési csaladi és utdneve: , szll.. —

anyja neve: BZ 8% addazonositd jele: ), foldmuives
nyilvantartasba bejegyz¢ hatarnzat ezama: , Nemzeti Agrargazdaséagi Kamarai
nyilvantartasi szama: ) 2769 Tapioszélos, Hatar ut 20. sz. alatti lakos, mint vevd (a

tovabbiakban: vev®) kdzott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladé 1/1 hanyadban tulajdonosa

- a Demjén kiilteriilet 0233/174 hrsz. alatt nyilvantartott sz6l6 mivelesi agu 5101 nm térmértéki
14,18 AK kat. tiszta jévedelmU ingatlannak és

- a Demjén kiilteriilet 0233/176 hrsz. alatt nyilvantartott sz6lé mivelési agli 3469 nm térmértékd
7,84 AK kat. tiszta jovedelm( ingatlannak.

A 2026. oktober 14. napjan kiadott E-hiteles tulajdonilap-masolatok (szemlék) adatai alapjan a fenti
ingatlanok per-, teher- es igenymentesek.

Elado a fentiekben megjeldlt ingatlanai tekintetében vevé tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséig teljes teher-, per- és igénymentességet szavatol, beleértve, hogy azokon
harmadik személyt semmilyen jogcimen nem illet meg féldhasznalati jog.

2./ Eladé eladja, vevd, aki a mez8- és erdégazdasagi féldek forgalmarol szélo 2013. évi CXXII.
torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi tv.) alapjan féldmivesnek minésul, megveszi az eladot az 1./
pontbeii ingatianokon megilletd dsszes tulajdoni illetoséget, az ingatlanok egészét, ugy ahogyan
azok jelen okirat alairdsa napjan vevo altal ismert allapotban a természetben megtalalhato, a
szerzddd felek altal kalcsondsen kialkudott és elfogadott 855.000,- Ft, azaz Nyolcszazotvendtezer
forint vételarert.

Felek a Demjén kiltertlet 0233/174 hrsz-0 ingatlan vételarat 510.000,- Ft-ban, mig a Demjén
kultertlet 0233/176 hrsz-U ingatlan vételarat 345.000,- Ft-ban allapitottak meg.

Felek a Faldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy az elézdekben megjeldlt vetelar
mindkét ingatlan tekintetében a foldterlletek vételarat képezi, figyelemmel arra, hogy azokon
novényzet nem talalhaté (az ingatlanokon korabban lévé széldlltetvények eldéregedés miatt mar
korébban kivagasra kerlltek).

3./ Vevt a 2./ pont szerinti vételarat a jelen joglgyletnek a Fdéldforgalmi tv. 7. §-a szerinti hatosagi
jévahagyasat kovetben a mezdgazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyo zaradékkal ellatott
szerz6dés részére tortént atadasat kovetd 6t napon belll kételes eladénak megfizetni, az eladd
nevén vezetett szamU bankszamlara torténé atutalas utjan,
amennyiben a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelem benyujtasakor az ingatlan-nyilvantartas
adatai vevére nézve nem véltoztak meg hatranyosan a jelen jogugylet napjan fennallé allapothoz
keépest.

Ezen feltétel nem teljesiilése esetén vevé fenntartja a jogot, hogy a szerzédéstél elalljon, mely
nyilatkozatot az eladé jelen szerzédésben megjelélt lakcimére feladott ajanlott postai kildemeny
utjan jogosult kézoini, mely kuldeményt a feladast kévetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek jovahagyolag tudomassal birnak arrél, hogy amennyiben elévasarlasra jogosult él az
elévasarlasi jogaval, ugy jelen szerzédés vevé vonatkozasdban nem hatalyosul, eladd az
elévasarlasra jogosult részére kételes az 1./ pontbeli ingatlanokat eladni.
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4/ Vevé az adasvétel targyat képezé 1./ pontbeli ingatlanck birfokaba a jelen joglgyletet
jovahagyé hatosagi hatarozat Kézhezvételét és a vételar hidnytalan kiegyenlitését kovetden,
tulajdonjog bejegyzési kérelmének faldhivatalhoz torténd benyujtasa napjan lep.

5./ Elado a jelen okirat alairasaval egyidejlileg kulon okiratba foglalt nyilatkozatéval feltétel nélkl
és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy az 1./ pontbeli ingatlanokra a tulajdonjog vevo
javara 1/1 aranyban adasvétel jocimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriljon a vételar
hianytalan kiegyenlitését koveten, az ingatlanokon 6t megilleté tulajdonjog egyidejll toriésével.

A vételar hianytalan kiegyenlitéséig elado a tulajdonjogat fenntartja.

Ezzel dsszefuggésben felek rogzitik, hogy elado a tulajdonjog bejegyzéséhez szlikséges alakszer(
irasbeli nyilatkozatat az okiratot ellenjegyzd Dr. Pajtok Ugyvédi lroda képviseletében gljard Dr.
Pajtok Gabor Keve Ugyvédnél letetbe helyezte, mely tényt letétemenyes figyvéd jelen okirat
ellenjegyzésével is igazol. A letét dijmentes.

A letét targyat képezd nyilatkozatot letétemeényes kizarolag a teljes vételar kiegyenlitéset kévetden
jogosult kiadni - felhasznalni a féldhivatal el6tti eljarasaban.

A telies vételar megfizetése tényet eladd vagy vevé hitell érdemléen kotelesek bizonyitani.
Megfeleld bizonyitasnak tekintik a felek a vételar hianytalan kiegyenlitését igazold banki ckiratnak
(az utalast teljesitd, vagy a jogosulti bankszamlat vezetd pénzintézet altal Ugykoreben kiadott
iqazolasnak) az eliaro jogi képviseld részére torténd atadasat, illetdleg az eladd altal megjeldlt

i e-mail cimrél a leteteményes keve.paijtok@paijtok.hu cimere kildétt, a
vételar hianytalan megfizetésérdt szol6 eladdi nyilatkozat megklidését.

6./ A tulajdonjog atszallasaval és annak ingatian-nyilvantartasba térténd atvezetésevel egyitt jard
koltséget és illetéket vevo viseli.

Vevé az llletekekrs! szald 1990. évi XCIIl. tv. 26. §. (1) bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentesseget
igenybe kivanja venni, vallalia, hogy a jelen adasveételi szerzédéssel megszerzelt ingatlanok
tulajdonjogat a vasarlastol szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni artéki jogot
nem alapit &és azokat mezégazdaségi celra hasznositja.

Vevd tudomassal bir arrdl, hogy jelen pontban meghatarozott kedvezményhez szikseges
igazolasokat maga koteles a NAV felhivasara sziikség szerint csatolni.

7.1 Szerzédé felek kijelentk, hogy magyar allampolgarok, ingatlanelidegenitési-szerzési
képesseégitk semmilyen okbol nincs korlatozva.

8./ Szerzédo felek rogzitik, hogy vevé a mezé- és erdégazdalkodasi foldek forgalmardl szolo 2013.
évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.) 18. §-a alapjan nem jogosult elévasariasra.

Eladé kételes az elézéek szerint meghatarozott térvény 21. § (1) bekezdésében foglaliak alapjan
jelen egységes okiratba foglalt veteli ajanlatot a folek alairasatdl szamitott 8 napon belll a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére megklldeni jovahagyas céljabol.

9./ Vevd a mezb- és erddgazdasagi foldek forgalmarol szoid 2013, évi CXXII. tv. (Féldforgalmi tv.)
rendelkezéseire figyelemmel kijelenti:

- A tulajdonaban, illetve hasznalataban l&vo terméfoldtertlet, illetdleg a Féidforgalmi tv. hatélya ala
tartozd fold a jelen szerzédés alapjén tulajdonaba kertld ingatlanokkal sem haladja meg a
hivatkozott jogszabalyokban meghatarozott felsé hatarertéket.

- Kijelenti, hogy a tulajdonaban és haszonélvezetében allo foldterilet hektérban kifejezett
tarmértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban alle és megszerzésre kerQld
részarany-tulajdon 6sszesitett aranykorona értéke mennyiségének egyuttes Osszege nem tobh
mint 8000.

- Kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. alkalmazasa szempontjabsl foldmivesnek mindsui.
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- Vallalja, hogy a jelen adasvétellel érintett foldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
hasznalja, ennek soran eleget tesz a foldhasznositasi kotelezettségének, vallalja, hogy a
foldrészleteket a tulajdonszerzése idépontjabdl szamitott 6t évig — ide nem értve a fdldforgatmi tv-
ben meghatarozoit eseteket - mas célra nem hasznositja.

- Amennyiben az adasvétel targyat képezé foldek harmadik személy hasznalataban vannak, lgy
kotelezettséget vallal, hogy a fennallé foldhasznalati jogviszony idétartamat nem hosszabbitja meg,
és a jogviszony megsziinését kovetd iddre a Foldforgalmi tv. 13. §. (1) bekezdesében foglalt
kotelezettsegeket vallalja.

- Kiielenti, hogy nincs foldhasznalatért jard ellenszolgaltatasanak teljesitésébdl eredd barmiyen
korabbi féldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallo dij vagy egyéb tartozasa.

- Kijelenti, hogy vele szemben jelen fold tulajdonszerzést megeldzé 6t éven belll nem allapitoitak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulo jogigyletet kStott.

- Felel6ssége tudataban kijelenti, hogy a birtokaban allo foldteriilet jogellenes mas cell
hasznositasa, vagy a hasznositasi kotelezettség megsértése miatt az ingatlantgyi hatdsag a jelen
adasvételi szerzédés megkotését megeldzE 6t éven belll nem szabott ki vele szemben jogersen
féldvédelmi birsagot.

Vevé nyilatkozik arrol, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Srerzddt felek kdlcsdndsen kijelentik, tudomassal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 23. §-a
alapjan jelen jogugylet érvényesseéqi feltétele a mezbgazdasagi :gazgata5| szerv jovahagyasa,
illetdleg a helyi foldbizottsag tamogatd allasfoglalasa.

10./ Jelen szerzidéshen nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., a Faldforgalmi tv. és a 2013. evi
CXXII. torvénnyel dsszeflggd egyes rendelkezésekrdl és atmeneti szabalyokrdl szald 2013, évi
CCXIl. tv. rendelkezései az iranyaddak.

11/ Az eljard Ugyvéd a szerzddés elkészitése soran és annak alairasaval egyidejlleg a feleket
okmanyaik alapjan azenosltotta. A személyi azonossagot ifgazolo okiratok érvényességerdl
meggydzédott, a felek személyi okmanyairél masolat készilt, e vonatkozasban a felek
hozzajarulnak ahhoz, hogy & pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérdl és
megakadalyozasardl széldé 2017, évi LI torvény szerinti Ugyfél-atvilagitas soran lemasolt
okirataikban szereplt adataikat az eljaré Ugyvéd a jelen megbizas teljesitése kereteiben kezelje.

12./ Szerzédd felek okirati alairasukkal megbizzak a Dr. Paijték Ugyvédi lroda (3300 Eger,
Telekessy u. 1.) képviseletében eljaré Dr. Pajtok Gabor Keve (gyvédet a jelen szerzédés
elkészitéséve! és ellenjegyzésével, azzal, hogy a jelen szerzédés egyben lgyvédi megbizas
tenyvazlatanak is mindsil, egylttal meghatalmazzak az eljaréd {igyvédet, hogy a jelen joglgylethez
fliztdé ingatlan-nyilvantartasi eljarasban — beleérive a Faldforgalmi t6rvény szerinti hatdsagi
eljarast - 6ket az Ugyvédi tevékenyseégrol szold térvényben meghatarozott jogkarrel képviselje.

A meghatalmazas kifejezetten kiterjed az eladd tulajdonjogénak torlésevel és a vevd
tulajdonjoganak adasvétel jogcimén torténd bejegyzésével kapcsolatos ingatlantigyi hatésagi
eljaras soran is a teljes korl kepviseletre.

Vevd meghatalmazza tovabbé a jelen okiratot ellenjegyzé Ugyvédet a tulajdonszerzésehez
kapcsolddd visszterhes vagyonatruhazast illeték megallapitasahoz kapcsolodd adatlapnak a
Nemzeti Adé- &s Vamhivatalhoz térténd benyljtasaval.

Meghatalmazott jogi képviseld a meghatalmazast jeien okirat alairasaval elfogadja.

13./ Felek kdtelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzddés teliesedésbe menetele érdekében
egymassal mindenben egytttmikodnek, illetéleg amennyiben a vevd tulajdonjogénak az ingatlan-
nyilvantartasba toriénd bejegyzése érdekében a jelen adasvételi szerzddést barmely formai, vagy
tartalmi okbol médositani szikséges, Ugy a kapcsolodd szerzédésmodositast szilkseg esetén
késedelem nélkl! megkdtik.

Ezen adasvételi szerzddést a felek elolvasas, értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezét irték ala. Szerzédo felek kijelentik, a jogi képviseletre vonatkozé megbizas kifejezetten
okiratszerkesztésre, illetve a szerzdédésben megjelolt eljarasi cselekményekre vonatkozott
adotanacsadasra nem.

-

-
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Felek jelen okirat alairasaval is tanusitjak, hogy az okiratot szerkeszit (gyved a visszterhes
vagyonatruhazashoz kapcsolodd adonemekre jelen jogugylet tekintetében kifejezetten a szemeélyi
jovedelemadora, a vagyonszerzéssel kapcsolatos illeték mertekere, a szerz6d6é felek altal igénybe
vehetd ado- és illeték kedvezmenyekre részikre részletes tajékoztatast adott.

Kelt Egerben, 2026. oktdber 21. napjan

Shah Renata Fekete-danos
eladod vevhd

Ellenjegyzem
Egerben, 2026. oktober 21. napjan
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