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Ingatlan adasvételi szerz6dés
amely létrejott egyrészrol Tulok Jozsefné sz. (szuletési hely és id6: .
anyja neve: személyi azonositdja: ; .. ., addazonosito Jele
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7017 Mezébszilas, F6 utca 48/C. szam alatti lakos, mint elado tulajdoni hanyad
1/1, (tovabblakban Eladd)

masrészrél Szili Gdbor sz. ¢ 7 . - (szliletési hely és id6: . , ; anyja
neve: személyi azonositéja: addazonositd jele: 1)
7017 Mez8szilas, Vizsor 2. szam alatti lakos, mint vevé, (a tovabbiakban: Vevé),

(a tovabbiakban egyiitt: Szerz8d6 Felek) kozétt, alulirott napon és helyen a koévetkezd
feltételekkel:

1. Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas szerint Eladd kizdrdlagos
tulajdondt képezi a Mez6szilas kiilteriilet 0281/94 hrsz. alatt nyilvantartott szanto
mivelési agu, 6sszesen 1 HA 0706 m? alapteriilet(i Ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan),
melynek kataszteri jovedelme 27,80 AK.

N

2. A lekért e-hiteles tulajdoni lap tanisaga szerint az Ingatlan per-, teher és igénymentes.

Eladd ezért szavatossagot is vallal.

3. Az 1. pontban foglalt Ingatlant az Eladé eladja, a Vevé megveszi per-, teher- és
igénymentesen. Szerz6dé Felek megéllapodédsa szerint az 1. pontban foglalt /ngatian
vételdra 2.500.000.- Ft, azaz Kettémillio-Otszazezer forint.

4. Vevé az 3. pontban foglalt vételdrat a Mez6gazdasagi Igazgatasi Szerv altal jévahagyo
zéradékkal ellatott adasvételi szerz6dés és iratjegyzék eljaré Ugyvéd részére torténd
atadasat koveté 3 napon beliil atutaldssal fizeti meg Elado részére az Eladd altal
megadott K&H Banknal vezetett szamu
bankszamlaszamra torténd atutaldssal.

Eladd a fenti szdmlaszamra torténd atutalast a sajat kezeihez torténé teljesitésként ismeri
és fogad el. Az utalds akkor tekinthetd teljesitettnek, amikor az Eladé fentiekben
megadott bankszamlajan jovairasra keriilt.

5. Felek kifejezetten Ugy nyilatkoznak, hogy az eljaré iigyvéd a zaradékolt szerzGdést és
mellékleteit az illetékes foldhivatalhoz a tulajdonjog bejegyzése érdekében jogosult és
kételes benyujtani a teljes vételar hianytalan megfizetésének Vevé altal banki igazolassal
térténd kétséget kizaré igazolasa esetén.
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6. Eladé a jelen szerz8dés aladirdsaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
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beleegyezését adja ahhoz, hogy Vevd tulajdonjoga, a szerz6dés 1./ pontjaban megjelélt
Ingatlan kizarélagos tulajdoni hényadéra adasvétel cimén az ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre keriljon.

Vevd kijelenti, hogy jelen jogigylet szerinti tulajdonszerzése nem esik a 2013. CXXII.
szamU torvényben foglalt tulajdonszerzési korlatozas hatélya ala.

f[gy kuléndésen a Vevd tulajdonaban &ll6 terméfsld nagysaga a jelen szerz8dés
megkotésével megszerzett ingatlan tulajdoni hanyad tulajdonjogaval egyiitt sem haladja
meg a 300 ha-t, illetve a birtokdban lév8 foldteriiletek 6sszessége nem haladja meg a
1200 hektart.

Vevd kijelenti, hogy 2013. évi CXXII. térvény 5. § 7. pontja alapjan féldmiivesnek mingsiil.
Vevé vallalja, hogy a fold hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznélja, és ennek
soran eleget tesz a fdldhasznositasi kételezettségének, tovabba vallalja, hogy a féldet a
tulajdonszerzés idSpontjatél szamitott 5 évig, - a) talajvédelmet szolgdlé Iétesitmény
megvalésitasa; b) éntézéshez sziikséges létesitmény megvalésitasa; c) dntézécsatorna és
belvizcsatorna létesitése; d) tajgazdalkodasi célt vizp6tlo csatorna és viztirozé létesitése;
e) védett természeti teriletek természetvédelmi kezeléséért felelds szerv &ltal
jogszabalyban, vagy e szerv alapitd okiratdban foglalt, valamint koz6sségi vagy hazai
kéltségvetési forrds felhasznéldsdval megvaldsuld természetvédelmi célt feladatok
ellatasa; f) mezégazdaségi termeléshez, erdégazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilet
létesitése; g) lakdépilet létesitése; h) a fold megkozelitését, illetve a fold hasznalatit
biztosité ut kialakitésaé i) dllandé jellegli névényhdz létesitése kivételével, j) a f5ld
mdvelési dganak megfelel6 miveléshez, mez6gazdasagi termeléshez vagy erdbgazdasagi
tevékenységhez kézvetlenil kapcsol6dd eszkéz telepitése vagy épitmény elhelyezése
k)ha a féld igénybevétele olyan teriileten térténik, amelyet a Kormany a Magyar
K&zl6nyben kdzzétett hatdrozatdval beruhazasi célteriiletté nyilvanitott kivételével — mas
célra nem hasznositja.

Vevé nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jaré ellenszolgaltatasinak teljesitésébdl
ered6 barmilyen kordbbi féldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen megallapitott és fennallé
dij-, vagy egyéb tartozasa, valamint vele szemben a jelen okirat szerinti tulajdonszerzést
megel6z6 5 éven beliil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére
iranyuld jogligyletet kotott.

Vevé kijelenti, hogy olyan féldmiives, aki helyben lakénak minésiil a 2013. évi CXXII.
térvény a mezé — és erdégazdasdgi féldek forgalmdrél szol6 térvény 18. § (1) bekezdés d)
pontja alapjdn, valamint a 18. § (4) bekezdése szerint legaldbb egy éve Gstermelk csalddi

gazdasdgdnak tagja. * 0 O) SN

Vevé kijelenti, hogy tagja a Magyar Agrdr-, Elelmiszergazdasdgi és Vidékfejlesztési
Kamardnak (szdma: $701700053052). Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy harmadik
személy féldhasznalati jogviszonyat nem hosszabbitja meg. Vevé kijelenti tovabba, hogy
nem rendelkezik részarany-tulajdonnal.

Szerz8d6 Felek kdzdésen kérik a FVMKH Féldhivatali FGosztaly Féldhivatali Osztalyat, hogy
az 1./ pontban megjelélt Ingatlan kizérélagos ardnyu tulajdonjogat sziveskedjen Vevé
tulajdonaba vétel jogcimén atirni az Eladd jelen szerzédés 6. pontjaban meghatarozott
hozzajarulé nyilatkozatanak megfelelgen.
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9. Eladé kijelenti, hogy jelenleg haszonbérleti szerzodes alapjan (kezdete: 2022.01.01-t6l =

10.

11.

12.

13.

14.

15.

2026.12.31-ig) Czigler Ferene hasznalja és blrtokolja azonban Eladé véllalja, hogy a
foldhasznéalatot nem hosszabbitja meg. Vevé 2027. januar 1. napjan lép az Ingatlan
birtokaba, aki ettol a naptodl viseli az Ingatlannal kapcsolatos kéltségeket és a karveszélyt.
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Eladé tudomassal bir arrél, hogy az ingatlan eladdsabdl szdrmazé bevételét a hatalyos
adéjogszabalyok alapjan nem terheli addfizetési kotelezettség. Felek kijelentik, hogy az
eljaré iigyvédtsl az addzasi és illetékfizetési kotelezettségrdl teljes korl tdjékoztatast
kaptak.

Vevé tudomdssal bir arrél, hogy a jelen jogiigylet vagyonszerzési illetékfizetesi
kotelezettség alél mentes az ltv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerint a term&féldnek a
foldmdves altali, ellenérték fejében térténd megszerzése, feltéve, ha a birtokbaadastdl,
de legkésibb az illetékkotelezettség keletkezését kovetdé 12. hénap utolsé napjatdl
szamitva 5 évig a term&féld tulajdonjogéat nem idegeniti el, a term&foldon vagyoni értékii
jogot nem alapit, és a termé&foldet egyéni véllalkozoként, mezégazdasagi SstermelSként
vagy csalddi gazdalkodoként mezé-, illetve erdSgazdasagi tevékenység céljara hasznositja.
A villalt feltételek nem teljesitése esetén az egyébként jaro illeték kétszeresét kell
megfizetnie. Vevé gy nyilatkozik, hogy a fenti pontokban meghatérozott
illetékmentesség feltételeinek teljesitését vallalja.

A jelen addasvételi szerz8déssel kapcsolatos koltségeket a Vevd fizeti.

Szerz4d6 Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerz8dés hatdlyosulasanak feltétele a 2013.
évi CXXIl. torvényben és a 474/2013 (XI1.12.) kormanyrendeletben foglaltak betartasa.
Ezért a jogigyletet elGvasarlasra jogosultakra tekintettel hirdetményi uton kdzzé kell
tenni.

A jelen adasvételi szerz6dést Eladé az aldirdsatdl szamitott 8 napon beliil kételes az
illetékes Kormanyhivatalnak, mint Mez6gazdasagi Igazgatasi Szervnek megkiildeni a 2013.
évi CXXII. térvény 23. § (1) bekezdése szerinti el6zetes vizsgalat lefolytatasa érdekében,
mely szerv 15 napon beliil déntést hoz a szerz6dés jovahagydsadnak megtagadasardl vagy
elrendeli annak kozzétételét.

E végzéssel keriil a szerz6dés megkiildésre a fold fekvése szerint illetékes telepiilés
jegyz6jének kozzétételre. Amennyiben olyan személy jelentkezik, aki a Vevét sorrendben
megel6zi, akkor az Eladé vele kételes — véltozatlan tartalom mellett - a szerz8dést
megkotni.

Abban az esetben, amennyiben a jelen Vevdvel egy rangsorban &llo elévasarlasi jogosult
jelentkezik, Ggy az Eladé mar most Ggy nyilatkozik, hogy vélasztasa szerint a szerzédést a
jelen Vevdvel kivanja megkotni.

Eladd kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel rendelkez8 magyar allampolgér, ingatlan
atruhdzasi és szerz8déskotési jogosultsaga korlatozva vagy kizarva nincs. Vevd kijelenti,
hogy teljes cselekv6képességgel rendelkez6 magyar &allampolgar, ingatlanszerzési és
szerz6déskotési jogosultsaga korlatozva vagy kizarva nincs.
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16.

17.

18.

Jelen szerz8dést szerkeszt és ellenjegyzé tigyvéd, Dr. Menyhért Krisztina kijelentem, hogy
Szerz6d§ Feleket — az Adatkezelési Szabalyzat alapjan — teljes kér(en tajékoztattam a
személyes adataik kezelésére vonatkozéan. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy az Adatkezelési
Szabalyzatot megismerték, az abban foglaltakat elfogadjak, személyes adataik kezeléséhez
hozzajarulnak.

A jelen adasvételi szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvré|
sz0l6 2013. évi V. torvény és az ingatlan-nyilvantartisrél szélé6 2021. évi C. torvény
rendelkezései az iranyadok.

Szerz8d6 Felek megbizzék Dr. Menyhart Krisztina Ggyvédet (7000 Sarbogard, Ady Endre Gt
21.) jelen addsvételi szerz6dés megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ezzel
kapcsolatos foldhivatali eljarasban képviseletiikkel. A megbizds kiterjed a Mezégazdasagi
lgazgatdsagi Szerv, az illetékes Féldbizottsdg, az Agrarkamara elétti képviseletre is. A
megbizas a tulajdonjog bejegyzéséig tart. A meghatalmazast az Ugyvéd aldirasaval
elfogadja.

Szerz8dé Felek kélcsondsen kijelentik, hogy a jelen szerzédés — ami ugyvédi tényvazlatnak is
mindsil — jogi és ténybeli vonatkozasairdl tajékoztatast kaptak. Felek a fenti adasvételi
szerz6dést elolvastdk, az abban foglaltakat megértették, majd, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag, sajat keziileg aldirtak.

Kelt: Sarbogard, 2026. oktéber 21.
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Alulirott Dr. Menyhart Krisztina egyéni ligyvéd (7000 Sarbogard, Ady Endre Gt 21; kamarai
azonosito szam: 36081839), az &ltalam készitett jelen adasvételi szerzddést Sarbogardon,
2026. oktéber 21. napjan ellenjegyzem.




