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TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES

“Somely lea‘{_]btt egyrészrol:

Perényl Sandor (sziiletési neve: . ©an.t - . lakcime: 5000 Szolnok, Méria ft
43. sz. 1. em. 1. a. alatti lakos; szuletett . : szemel iszdma:
adéazonositd: ~ , magyar allampolgér; qzémlaezama Magyar Allamkincstar

o ), mint elado_, a tovabbiakban: elado,

mésrészrol pedig:

dr. Kalmar Sindor (sziiletési név: . anyja neve: - sziiletett:
. lakeim: 5000 Szolnok, Glykais Gyula utca 50.; adéazonositd _]el

személyi azonosito: allampolgarséga magyar, ﬁ)ldmlives Agrérkamarai nyilvantartasi
szama. ;» mint vev, tovabbiakban vevé kozott az alulirott napon és helyen az alabbi
feltételekkel:

1. Perényi Sandor eladé II/2, sz. alatt bejegyzett 1/1 ardnyi kizdrélagos tulajdondban van a
Zagyvarékas kiilteriilet 0136/2 hrsz. alatt felvett, minddsszesen 31 ha 6304 m2 teriiletd, 386,53
AK értékii szanté ingatlan, amely 8 ha 2249 m2 143,11 AK értékii 5 osztalyu, 23 ha 4055
m2 243,42 AK értékii 6 osztaly alrészletbdl 411

. AZ cladé eczen szerzodés alairasaval Srokre, feltétleniil és visszavonhatatlanul eladja az 1.
pontban irt szdnté ingatlanon fenndllé, 1/1 arinyd kizdrolagos tulajdonit a fenf nevezett
vevonek, a vevé pedig azt - az 4ltala megismert és megtekinteit 4llapotban — megveszi, s megszerzi
az ingatlan 1/1 ardnyd kizdrélagos tulajdondt.

A felek kolosondsen kijelentik, hogy nagykord, cselekvoképes magyar allampolgrok (deviza-
belfoldlek), s a jelén adésvétel sordn torténd tulajdon Atruhazési, illetbleg tulajdonszerzési
képességiiket nem korlatozza semmi és senki az e szerz8désben meghatérozott feltételeken tiil.

A Felek nyilatkoznak, hogy az adésvétel térgyét képezd foldre a helyi 5nazonossig védelmérd] sz616
2025. é&vi XLVIIL torvény (a tovabbiakban: Hovtv.) felhatalmazisa alapjan a telepulé51

snkorményzat rendeletet nem alkotott.

3. A czerz6db felek az 1. pontban feltiintetott, az addsvétel targyét képezd szént6 ingatlan 1/1 ardnyi
Kizarolagos tulajdonjoganak vételarat kozs megegyezéssel minddsszesen 36.000.000; ,-Ft-ban, azaz
Harminchatmillié forintban hatdrozzak meg.

Az ingatlanon iiltetvény/felépitmény/agrotechnikai létesitmény nincs.

A felek kozos megallapodisa alapjén, ezen szerzddés alapjan a vevd a vételar teljes dsszegét
36.000.000,-Ft-ot, azaz Harminchatmillié forint 5sszeget a Vételdr megfizetése céljabol iigyvédi
letétbe helyezte ezen szerzddés aldirdsat megel6zden dr. Koti Mérton ellenjegyzb iigyvédnél,
mint Letéteményes iigyvédnél az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett .3
forint iigyvédi letéti szamlajin (Teljesitési Pénzletét). A letét elhelyezésérdl a letétkezeld iigyvéd

haladéktalanul értesiti a szerz6dé Feleket.

A vev§ altal iigyvédi letéthe helyeZett vételarat, 36.000.000,-Ft-ot, azaz Harminchatmillio
forintot a jelen szerzédésnek a J; asz-Nagykun-Szolnok Vairmegyel Korményhivatal jévahagyo
hatdirozatinak és a jovahagyo zdradékkal elldtott szerz8dés kézhezvételétdl szamitott 3, azaz
hdrom munkanapon beliil atutalissal kiteles a letéteményes iigyvéd kiutalni az eladénak a
Magyar All,qumcstérnal vezetett szamu bankszamlajara
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Az eladé az itt megjelolt szdmléra torténd kiutaldst a sajat kezéhez tortént teljesitésnek ismeti el.
Az elad6 és a vevd az itt megjeldlt iigyvédi letétrdl kiilon ,,Ugyvédi Teljesitési Pénzletéti
Szerzodést” kotott ezen szerzddés alairasaval egyidében dr. Koti Mirton iigyvéddel.

4. Avevdaz 1. pontban megjeldlt szant6 ingatlan birtokaba a jelen szerzddés 9. pontjaban irt, jovahagy6
hatérozat, zaradékolt adasvételi szerz6dés kézhez vételét szamitott S, azaz 6t napon beliil 1ép, ez
:d6181 élvezi annak hasznait, viseli terheit és a kirveszélyt az aldbbiak szerint.

Az eladd feleléssége tudatiban nyilatkozik, hogy az l. pontban megjeldlt szantd ingatlan
haszonbérben a Tiszamenti Agrar Korlétolt Feleldsségl Tarsaség (székhely: 5061 Tiszasiily, Gorbe-
Major 0455/2.hrsz; ad6szam: 10972171-2-16) hasznélatiban van a 2026. 12. 31.-ig terjedd
idstartamban, a foldhasznélati nyilvéntartisba bejegyezve. A Felek megallapodnak abban, hogy a
2026. évi foldhaszonbér 2/3-a Vevét, 1/3-a az Eladot illeti meg. A haszonbérleti szerzbdés 2.)
pontjaban a Felek 50 kg buza/AK/év értékben hatéroztak meg a haszonbérleti dijat. A Felek
haszonbérleti szerzédésben 1 kg biiza arat a tirgyév julius havi tdzsdei— paritas nélkiili — dtlagéraban
hataroztdk meg.

Vevd vallalja, hogy a haszonbérleti jogviszonyt nem hosszabbitja meg, annak megsziinését kovetoen
a foldet sajat maga hasznilja, és a foldhasznositési kotelezettségnek eleget tesz.

5. Az eladé a teljes vételar hianytalan kiutaldsdig a tulajdonjogat fenntartja, s a jelen szerzddes
alairsaval — a szerzddés jovahagydsdnak és a vételdr teljes dsszegének kiutaldsi feltételével -
egyidejiileg aléirt bejegyzési engedéilyel feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget viéllal arra,
hogy - minden tovabbi feltétel kikotése nélkiil - hozzajérul ahhoz, hogy az adasvétel targyat képez0,
1. pontban feltiintetett szanté ingatlanra a vevd a tulajdonjogat, adéasvétel jogcimeén az ingatlan-
nyilvéntartisba bejegyeztesse. Az eladd a kiilsn okiratba foglalt bejegyzési engedélyt a jelen
szerz6dés alairasaval egyidejlileg frja ala és ligyvédi letétbe helyezi a jelen okiratot szerkesztd és
ellenjegyzé ligyvédnél, mely tényt a letétemenyes tigyvéd a jelen okirat ellenjegyzésével igazol. Az
okirati letét dijmentes.

A letétbe helyezett irat a vevd tulajdonjogdnak bejegyzésére a jelen szerzddésben foglaltak
maradéktalan teljesiilése esetén alkalmas. Az okiratot szerkesztd iigyvéd azt kovetden jogosult és
egyben koteles a letétbe helyezett bejegyzési engedelyt a foldhivatal részére benyijtani 5, azaz 5t
iunkanapon belil, ha @ hatésdgi jovibagydst kbvelden & toljes vételar maradéktalanul kiutalasra
Kkeriilt az elad¢ részére.

6. Azelad6 szavatolja az adasvétel targyat képez6, 1. pontban megjelolt szénto ingatlan per-, igény- s
tehermentességét, melyet a 2026. 08. 27.-én lekért tulajdoni lap mésolat igazol. Az elad6
kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan adatait a jelen szerzddés teljesiiléséig nem véltoztatja

meg.

7. Nyilatkozat a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeinek fennallasardl.

a.) Alulirott dr. Kalmar Sandor vevd nyilatkozom, hogy fldmiivesnek mindsiilsk, a Féldforgalmi Tv.
16. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezések alapjan vagyok jogosult az 1. pontban megjelolt szantd
ingatlan tulajdonjoganak megszerzésére, mivel a tulajdonomban, s a birtokomban allé fold
teriiletnagységa a megszerezni kivént fold teriiletnagysagaval egyiitt nem haladja meg a 300 hektart.

b.) Alulirott dr. Kalmar Sandor vev nyilatkozom és vallalom, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd
f51d hasznalatét masnak nem engedem 4t, azt magam hasznalom, és ennek soran cleget teszek a
foldhasznositasi , kotelezettségemnek, tovabba vallalom, hogy a foldet a tulaidonszerzésem
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1d6pontjatol szamitott 5 évig - a foldforgalmi tv. 13. § (3) bek.-ben meghatarozott esetek kivételével
— mas célra nem hasznositom.

c.) Alulirott dr. Kalmir Sandor vevé nyilatkozom, hogy nincs a foldhaszndlatért jaré
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol ered6 barmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerdsen
megéllapitott és fennalls6 dij-, vagy egyéb tartozisom (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznilati
dijtartozas), tovabba a megeldzd Gt éven beliil nem allapitottik meg velem szemben, hogy a szerzési
korlatozasok megkeriilésére irdnyuld jogilgyletet kOtitem volna.

d.) Alulirott dr. Kalmar Séndor vevd nyilatkozom, hogy részardnytulajdonnal nem rendelkezem.

e.) Alulirott dr. Kalmar Sandor vevé nyilatkozom, hogy a jelen adasvételi szerzodésben feltiintetett
adataim és nyilatkozataim a valosagnak megfelelnek, és a tulajdonszerzésem a Foldforgalmi tv-ben
és a Fétv-ben foglalt korlatozasokat nem sérti.

8. A felek nyilatkoznak, tudomasuk van arrdl, hogy az esetlegesen mas jogszabaly alapjan elovasarlasra
jogosult a Termdfoldrél sz016 torvény 21. § (3) bekezdés szerinti hatéridén beliil és az e §-ban
foglaltak szerint tehet elfogadd jognyilatkozatot.

Vevi nyilatkozik, hogy a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja alapjan illeti meg
Ot az elévasarlasi jog, mivel az életvitelszerii lakdshasznalatanak helye és 4lland6 lakcime
2018.12.11.-t6] - t6bb, mint 3 éve - 5000 Szolnok, Glykais Gyula utca 50. sz. alatt van, amelynek
kizigazgatasi hatira az adas-vétel térgyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés kozigazgatasi
hataratdl kéziton vagy kozforgalom elé] el nem zart maganiton legfeljebb 20 km tévolsagra van,
szomszédos a két telepiilés.

A Foldforgalmi torvény 18. §-ban felsoroltakat eldvasarlasi jog illeti meg, melyet a toérvény
rendelkezései szerint gyakorolhatnak,

A Foldforgalmi torvény 21/A. § (3) rendelkezései alapjan mivel a jelen adédsvételi szerzodésben
foglaltak alapjan a vev® a kotelezettségvallalds megerOsitéseként a vételar teljes 9sszegét ligyvédi
letétbe helyezte, az elfogadé jognyilatkozatot tevé elGvasarlisra jogosult kiteles a vételdr teljes
osszegét, 36.000.000,-Ft-ot, azaz Ilarminchatmillié forintot az elado javara iigyvédi letétbe
helyezni az ellenjegyzé dr. Kéti Mirton iigyvédnél és ennek igazolisat az elfogadé
jognyilatkozatdhoz csatolni. Ha az elévéasarlisra jogosult az nddsvételi szerzddésben a vové helyébe
lép, akkor a letétbe helyezett tsszeget az eladd részére kell kiutalni. Minden mas esetben a letétbe
helyezett dsszeg a letevd elovasarlasi jogosult részére visszajar.

Dr. Ko6ti Marton {igyvéd letéti szamla szama:

OTP Bank Nyrt.

A letéti atutalasban az elfvasarlasi jogosult tiintesse fel:

a nevét, az ingatlan megjeldlését (hrsz szamat), s a vételar megnevezést.

Az eladé tudomésul veszi, hogy ha valamely elévasarlasra jogosult az adasvételi szerzodésben a vevd
helyébe 1ép, akkor a vev( altal iigyvédi letétbe helyezett vételar Gsszegét a letéteményes ligyvéd 3,
azaz harom munkanapon beliil visszautalja a Letevd részére.

9. A felek megéllapitjak, hogy a Foldforgalmi térvény 21. § (1) bekezdés rendelkezései szerint az
alairasaté]l szdmitott 8 napon beliill a mezdgazdasagi igazgatasi szerv részére meg kell kiildeni
jovahagyas céljabdl, a jelen szerz6dés érvényességének feltétele, hogy a szerz6dést a mezdgazdasagi
igazgatési szerv jogerOs hatdrozataval jovahagyja.
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10. A jelen szerzddéssel kapesolatban felmeriilé valamennyi kéltséget a Vevo viseli, igy

az esetlegesen &t terheld visszterhes vagyonétruhazési illetéket (4%),

foldhivatali igazgatasi dijat (10.600,-Ft/ingatlan),

tulajdoni lap dijat (4.800,-Ft/ingatlan),

az ligyvédi munkadijat (300.000,-Ft+AFA), )

a vételar ligyvédi letéti megbizasi dijat (1 80.000,-Ft+AFA),

az iigyvédi letéti koltséget (30.000,-Ft+AFA),

valamint az esetlegesen késébb ismertté valo, itt fel nem sorolt indokolt és célszerii koltséget.

@he o op

Az esetlegesen vevd helyébe lépd elGvasarlasi jogosultat jogositjak és kitelezik az adasvételi
szerzbdésnek a vevére vonatkozo rendelkezései.

A vevd kéri az allami adShatdsagot, hogy az illetékkiszabassal kapcsolatos levelezést a fent megjelolt
cimére kiildje.

Az eladét a személyi jovedelemadérol sz616 1995. évi CXVIL tv. 62. § (4) bekezdés rendelkezéseire
tekintette] nem terheli személyi jovedelemadé fizetési kotelezettség a vételdr tekintetében az 5 éven
tali elidegenitésre tekintettel. y

11. A felek e szerzodés alairasaval megbizzak dr. K6ti Marton tigyvédet (5000 Szolnok, Boldog Sandor
Istvan krt. 4. sz. 11/213-215., Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamarai Azonositdja:
36063628, iigyvédi ig. szama: U-100385) a jelen adésvételi szerz8dés és egy¢b sziikséges okiratok
elkészitésével, ellenjegyzésével, a hatosagi jovahagyas irénti eljardsban, a hirdetményi eljarasban, az
eldvasarlasi jogok érvényesitésével kapcsolatos eljardsban az illetékes szakigazgatasi szervek &s
hatésagok elbtt, valamint a vevd tulaj donjoganak bejegyzésével kapcsolatos fsldhivatali eljarasban
Oket teljes jogkdrrel képviselje.

A szerzbdd felek a B400E NAV nyomtatvany kitoltéséhez szitkséges adatokat az eljard iigyvéd
rendelkezésére bocsajtottak és megbizzak azzal, hogy a B400E adatlapot online nydjtsa be az
illetékes adéhatésaghoz.

Dr. Kéti Mérton iigyvéd ezen szerzddés aldirasaval az itt megjeloit megbizésokat és meghatalmazast
ezen szerzbdés ellenjegyzésével elfogadja.

12, Szerzbdé Telek a Jolon Szerz8dés aliirdsival tudomasul voszik, hogy a jelen Szerzidés
szerkesztésében és ellenjegyzésében eljaré tigyvédet a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és megakadalyozasaré] 2017, évi LIIL torvény alapjan azonositasi kotelezettscg
terheli, a személyi azonossdgi okményaikrol mésolat késziilt, az eljard ligyvéd az okiratok
érvényességérol meggybz6dott. A szerz6dd felek kifejezetten hozz4jérulnak ahhoz, hogy az eljard
ligyvéd az igyfél-atvilagositas soran lemésolt okirataikban szerepeld adataikat a jelen megbizés
teljesitése korében a jogszabalyban megjeldit feltételek és cél szerint kezelje és bejelentési
kotelezettségének a jogszabélyban foglalt feltételek fennalldsa esetén eleget tegyen.

A szerz6dé felek ezen szerzddés aldirasival tudomasul veszik, s hozzajarulnak, hogy a feltiintetett
személyes adataikat masok is megismerhetik.

13.A jelen Szerzédés tigyvédi tényvazlatként is szolgal, amelynek alairasaval a Szerzd6 Felek
kijelentik, hogy megértettck €s tudomasul vették az eljard, ellenjegyzo figyvédnek a szerz6dés
tartalméra, valamint az ad6zasi és illetékfizetési kotelezettséggel kapesolatos hatalyos jogszabalyi
rendelkezésekre vonatkozd részletes tdjékoztatasat.

14.A felek kijelentik tovabba, hogy a jelen adasvételi szerzbdéssel kapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésokrol, igy kilondsen a hatéségi j6vahagyasra vonatkozo, valamint az ado- és
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illetékfizetési szabalyokrdl is, az eljaré iigyvédt6l kelld tajékoztatast kaptak, tovabbi tijékoztatast
nem igényelnek. A felek az ligyvédi kioktatds kovetden mésnak az okiratba foglalésit nem kérik.

A Szerz6dés a Felek kozotti m Eallapodas valamennyi elemét tartalmazza. Az irisba nem foglalt
esetleges tovabbi megallapodasok a Szerzédés alairasaval hatalyukat vesztik.
Jelen szerzddés rendelkezéseit csak irdsban, a szerz3dé Felek aldirdsaval lehet médositani. A széban,

vagy rautalé magatartassal tett szerz6désmodositas érvénytelen.

Amennyiben a jelen Szerzodés valamely rendelkezése érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak
bizonyulna, az az egész Szerz0dést nem teszi automatikusan érvénytelenné. A Szerz6désnek az
érvénytelenséggel nem érintett részei valtozatlanul hatdlyban maradnak, s a Felek gy jarnak el
ahogyan a szerz6dés a szandékaik szerint teljesiiljon. A Szerz8dés részbeni érvénytelensége esetén a
Szerzddés csak abban az esetben valik teljes egészében érvénytelenné, amennyiben a Felek az
érvénytelen rész nélkiil azt nem kotottek volna meg.

15.A felek kolcsondsen kijelentik, hogy az ezen szerzdéshdl eredd esetleges vitas kérdéseket
elsésorban kozos megegyezéssel kivanjak rendezni.

16.A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a 2013.évi CXXII. Foldforgalmi torvény, a
2013. évi CCXII. tbrvény, valamint a Polgiri Torvénykdnyv és egyéb vonatkozo hatélyos
jogszabaélyok rendelkezései az iranyadok.

A jelen 5 azaz &t oldalbdl és 16, azaz tizenhat pontbol 4ll6 szerzédést a felek, mint akaratukkal
mindenben megegyezét, kozis elolvasas és értelmezés utan Dr, Koti Marton iigyvéd elott 10, azaz
tiz példanyban helybenhagyélag alafrtak. A szerz6d6 felek a szerzbdés aldirdsaval elismerik a jelen
adasvételi szerzddés 1-1 eredeti példanyanak az atvételét.

Szolnok, 2026, oktober 21.

Pérényi Sandor Dr. Kalmir Séndor
elado vevod

5000"Szolnok ﬁoldog Sandor Istvan krt. 4. sz. 11/213-215.
N. \?Ugyvédl igazolvany szama: U-100385
Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Ugyvédi Kamarai Azonosité: 36063628
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D,

Felhasznal6 dokumentumhoz rendelése

Igazolas

Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasznalé6 dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgaltatas
keretében az ldomSoft Zrt. — mint Szolgaltaté — hitelesitette.

A FEDOR-ral hitelesitett elektronikus dokumentum hiteles, de nem mindsiil teljes bizonyit6 ereji
maganokiratnak.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztato elérheté a Szolgaltatd honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.

A Szolgaltatd a Kézponti Azonositasi Ugyndkon (KAU) keresztill elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum GULYASNE
KRISZTIAN ERIKA ILONA felhasznalétél szarmazik.

A felhasznald KAU-n keresztill torténé azonositasanak és a dokumentumhoz rendelésének
idépontja: 2026.11.06. 12.26.02

Az azonositott felhasznald adatai:

Sziiletési név: KRISZTIAN ERIKA ILONA
Sziiletési hely: TOROKSZENTMIKLOS
Sziiletési datum: 1969.10.03.

Anyja neve: KOVACS MARGIT

A Szolgaltaté a FEDOR-t a digitalis szolgaltatasok, a digitalis allampolgarsag szolgaltatasok és tamogaté szolgaltatasok részletes
miszaki kdvetelményeirdl szold 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapjan nyuijtja.

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozé részbél, az eredeti dokumentumbdl és az igazolasbadl
all. A Szolgaltato az igazolast a dokumentumba foglalt nyilatkozattal egyitt mindsitett tanusitvanyon alapul6 fokozott biztonsagu
elektronikus bélyegzbvel és mindsitett idébélyegzbvel hitelesitette.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulfoldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR  E-mail: 1818@1818.hu

https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat

Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 éra kdzott lehetséges



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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