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Amely létrejott egyfeldl

Hajnal Bettina (szlletési csaladi és utdneve: , szll.: ;
anyja neve: , $2.8Z.. , addazonosito jele: 1063 Budapest,
Bajnok utca 24. 1. em. 8. ajtd alatti lakos — kinek képviseletépen enar meghatalmazassal
édesanyja, Kissné Fej6s Valéria (szlletési csaladi és utdneve: . szl

, anyja neve: SZ.5Z. 7, addazonosito jele: ) 3395
Demjén, Akacfa utca 4. sz. alatti lakos - és
Kiss Gyula (szlletési csaladi és utoneve: ~ 1, szdl: . :
anyja neve; ; 8Z.82.0 " addazonosito jele: - ) 3395 bemjen,

Akacfa utca 4. sz. alatti lakos, mint eladdk (a tovabbiakban: eladdk),

masfeldl

Fekete Janos (szlletési csaladi és utdoneve: , szil. ) _
anyja neve: §287: , addazonosito jele: foldmives
nyilvantartasba bejegyzd hatarozat szama: Nemzeti Agrargazdasagi Kamarai
nyilvantartasi szama: 2769 Tapioszolds, Hatar ut 20. sz. alatti lakos, mint vevé (a

tovabbiakban: vevo) kdzott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett:
1./ Eladok 1/2 = 1/2 hanyadban tulajdonosai

- a Demjén kiilteriilet 0233/64 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési agu 2531 nm térmérték(
1,32 AK kat. tiszta jovedelmdi ingatlannak,

- a Demjén Kkiilteriilet 0233/78 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési agua 1718 nm térmertek(
0,89 AK kat. tiszta jovedelmti ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/115 hrsz. alatt nyilvantartott szanté m(ivelési agt 2570 nm térmértéki
1,34 AK kat. tiszta jovedeaiml ingatlannak,

- a Demjén kiilterlilet 0233/116 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési agl 2566 nm térmértéku
1,33 AK kat. tiszta jovedelmd( ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/130 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési aga 2129 nm térmértékdi
1,11 AK kat. tiszta jovedelmd ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/170 hrsz. alatt nyilvantartott szantd miivelési agi 4239 nm termerteki
2,20 AK kat. tiszta jévedelmU ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/172 hrsz. alatt nyilvantartott szantdé mlvelési agl 2546 nm térmértekd
1,32 AK kat. tiszta jovedelmu ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/178 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési agt 1693 nm térmértéki
0,88 AK kat. tiszta jovedelm( ingatlannak,

- a Demjén kiiltertilet 0233/180 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mdvelési agl 2248 nm térmértéki
1,17 AK kat. tiszta jovedelmii ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/186 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelési agu 3043 nm termertékd
1,58 AK kat. tiszta jovedelmdi ingatlannak,

- a Demjen kiiltertilet 0233/203 hrsz. alatt nyilvantartott szanté mlvelési agt 3003 nm térmeértekl
1,56 AK kat. tiszta jovedelmii ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/263 hrsz. alatt nyilvantartott szanté mdvelési agu 3190 nm téermertékd
1,66 AK kat. tiszta jovedelm(i ingatlannak,

- a Demjén kiiltertilet 0233/287 hrsz. alatt nyilvantartott szanté mivelési agu 3225 nm térmeértéku
1,68 AK kat. tiszta jovedelmii ingatlannak,

- a Demjén kiilteriilet 0233/288 hrsz. alatt nyilvantartott szantd mivelesi agu 1272 nm téermértékd
0,66 AK kat. tiszta jovedelmi ingatlannak és

- a Demjén kilterillet 0233/289 hrsz. alall nyllvanlarloll szanld mivelési agu 862 i lenmérlékl
0,45 AK kat. tiszta jovedelml ingat!arywak/.—
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A 2026. oktober 14. napjan kiadott E-hiteles tulajdonilap-masolatok (szemlék) adatai alapjan az

elézdekben megjelslt valamennyi ingatlanon Hajnal Bettina eladot menittetd 1/2-ed tulajdoni

hanyadokat Kissné Fejés Valéria (szUletési csaladi és utdneve: 3, szll.: i
, anyja neve i, 52.8Z.: 17, adoazaonosito jele:

3395 Demjen, Akacfa utca 4. sz. alatti lakos (a tovabbiakban: haszonélvezd) javara 20 év

idétartamra sz61o holtig tarté haszonélvezeti jog terheli (bejegyz6 hatarozat: 52590/2018.12.14).

Egyebekben az ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

Eladok a fentiek szerinti ingatianaik tekintetében a jelen szerzddésben megieldlt holtig tarto
haszonélvezeti jogon talmenden, vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzéséig telies teher-, per- és igénymentesseget szavatolnak, beleértve, hogy azokon
harmadik személyt semmilyen jogcimen nem illet meg fdldhaszndlati jog.

Haszonélvez6 a jelen jogiigyletre figyelemmel az ingatlanra javara 20 év idétartamra
bejegyzett holtig tarté haszonélvezeti jogarol gyermeke, Hajnal Beftina eladd javara
ellenérték fizetése nélkiil lemond.

2./ Eladék eladjak, vevd, aki a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL
torvény (a tovabbiakban: Foldforgaimi tv.) alapjan foldmivesnek mindsil, megveszi az eladdkat az
1./ pontbeli ingatianokon megilleté 6sszes tulajdoni illetdséget, az ingatlanok egészét, ugy ahogyan
azok jelen okirat aldirasa napjan vevé altal ismert allapotban a termeszetben megtalalhatok, a
szerzédd felek altal kolcsonosen kialkudott és elfogadott 9.208.750,- Ft, azaz kilencmillio-
kétszaznyolcezer-hétszazdtven forint vételarert.

Felek

- a Demjén kiiltertdet 0233/64 hrsz-U ingatlan értékat 632.750,- Ft-ban,

- a Demjén kaltertilet 0233/78 hrsz-U ingatlan értekét 429.500.- Ft-ban,

- a Demjén kultertlet 0233/115 hrsz-G ingatlan értékét 642.500.- Ft-ban,

- a Demijén killteriilet 0233/116 hrsz-U ingatlan értekét 641.500,- Ft-ban,

- a Demién kiiltertlet 0233/130 hrsz-U ingatlan értékét 532.250,- Fi-ban,

- a Demjén kiiteridet 0233/170 hrsz-0 ingatlan éneket 1.059.750,- Ft-ban,

- a Demijén kulterllet 0233/172 hrsz-U ingatlan értéket 636.500,- Fi-ban,

- a Demjén kaltertlet 0233/178 hrsz- ingatian értékét 423.250,- Ft-ban,

- a Demjén kiilterlilet 0233/180 hrsz-u ingatlan ériékét 562.000,- Fi-ban,

- a Demjén kiiltertilet 0233/186 hrsz-U ingatlan értékét 760.750,- Fi-ban,

- a Demjén Kkultertilet 0233/203 hrsz-U ingatlan értékét 750.750,- Ft-ban,

- a Demjén kultertlet 0233/263 hrsz-U ingatlan értéket 787.500,- Ft-ban,

- a Demjén kilteralet 0233/287 hrsz-U ingatlan ertékeét 806.250,- Ft-ban,

- a Demjén kuitertilet 0233/288 hrsz-U ingatlan értéket 318.000,- Ft-ban,

- a Demjén kulterilet 0233/289 hrsz-u ingatlan értékét 215.500,- Ft-ban

allapitottak meg.

Felek a Foldforgalmi tv. 8/A. § (3) bekezdése alapjan rogzitik, hogy az elbzéekben megjeldit vételar
valamennyi ingatlan tekintetében a foldteriletek vételarat képezi, figyelemmel arra, hogy azokon
navényzet nem talalhato.

3./ Vevd a 2./ pont szerinti vételarat a jelen joguigyletnek a Féldforgaimi tv. 7. §-a szerinti hatoésagi
jovahagyasat kovetden a mezbgazdasagi igazgatasi szerv altal jovahagyd zaradékkal ellatott
szerzédes részére tortént atadasat kovetd ot napon belll koteles eladoknak tulajdoni hanyadaik
aranyaban megfizetni, az eladok alabbiakban megjelsit bankszamlaira torténd atutalas wtjan,
amennyiben a tulajdonjog bejegyzésére iranyuld kérelem benytjtasakor az ingatian-nyilvantartas
adatai vevére nézve nem valtoztak meg hatranyosan a jelen jogugylet napjan fennallé aflapothoz
képest.

Hajnal Bettina bankszamlaszama:

Kiss Gyula bankszamlaszama:
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Ezen feltétel nem teljestilése esetén vevd fenntartfa a jogot, hogy a szerzédéstd! elalljon, mely
nyilatkezatot az eladdk jelen szerzddesben megjeldlt lakcimére feladott ajaniott postai kildemeny
utjan jogosult kézolni, mely kitldeményt a feladast kévetd 5. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek jovahagydlag tudomassal birnak arrdl, hogy amennyiben elévasarldsra jogosult el az
elévasarlasi jogaval, Ggy jelen szerzddés vevd vonatkozasaban nem hatélyosul, eladdk az
elévasarlasra jogosult részére kételesek az 1./ pontbeli ingattanckat eladni.

4./ Vevd az adasvétel targyat képezt 1./ pontbeli ingatlanck birtokaba a jelen joglgyletet
jovahagyd hatésagi hatarozat kézhezvételét és a vételar hidnytalan kiegyenlitését kovetben,
tulajdonjog bejegyzési kérelmének foldhivatalhoz toriénd benyuajtasa napjan lép.

5./ Eladok a jelen okirat alairasaval egyideijlileg kalén okiratba foglalt nyilatkozatukkal feltétel nelkal
és visszavonhatatlanul hozzajarulinak ahhoz, hogy az 1./ pontbeli ingatlanokra a tulajdonjog vevé
javara 1/1 aranyban adasvétel jocimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerllljon a vételar
hianytalan kiegyenlitését kévetden, az ingatlanckon éket megilletd tulajdonjog egyidejl torlésével.
A vételar hianytalan kiegyenlitéséig eladodk a tulajdonjogukat fenntartjak.

Haszonélvezd a jelen okirat alairdsaval feltétel nélkll és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz,
hogy az 1./ pontban megjelélt ingatlanokra javara 20 év idétartamra bejegyzett hoitig farto
haszonélvezeti jog a vételar hianytalan kiegyenlitését kovetden az ingatlan-nyilvantartasbdl tériésre
keruljén.

Ezzel osszefiggésben felek rogzitik, hogy eladék a ftulajdonjog bejegyzéséhez, illetbleg
haszonélvezd holtig tartd haszonélvezeti joga tOriéséhez szikséges alakszer( (rasbeli
nyilatkozatukat az okiratot ellenjegyz® Dr. Pajtok Ugyveédi lroda képviseletében eljard Dr. Pajtok
Gahor Keve (Ogyvédnél letétbe helyezték, mely tényt letéteményes Ugyved jelen okirat
ellenjegyzésével is igazol. A letét dijmentes.

A letét targyat képezd nyilatkozatot letéteményes kizardlag a teljes vételar kiegyenlitését kovetten
jogosult kiadni - feihasznalni a foldhivatal elétli eljarasaban.

A teljes vételdr megfizetése tényét eladdk vagy vevé hitelt érdemlben kételesek bizonyitani.
Megfeleld bizonyitasnak tekintik a felek a vételar hianytalan kiegyenlitését igazolé banki
okiratoknak {(az utalasokat teljesité, vagy a jogosulti bankszamlékat vezetd penzintézeiek altal
tigykorikben kiadott igazolasoknak) az eliaré jogi képviseld részere toriénd atadasat, illetbleg az
eladak altal megjeldlt =~ ' n e-mail cimrél a letéteményes keve.pajtok@paitok.hu
cimére k(lddtt, a vételen rmianytaian megtizetésérdl szold eladsi nyilatkozat megklldését.

6./ A tulajdonjog atszalldsaval &s annak ingatlan-nyilvantartasba tortend atvezetésével egytt jaro
koltséget és illetéket vevd viseli.

Vevt az llletékekrél szold 1990. évi XCIIL. tv. 26. §. (1) bek. p.) pontjaban foglalt illetékmentesseget
igénybe kivanja venni, vallalja, hogy a jelen adasveteli szerzidéssel megszerzeit ingatlanok
tulajdonjogat a vasariastdl szamitva legalabb 5 évig nem idegeniti el, azokon vagyoni értékl jogot
nem alapit és azokat mez&gazdasagi célra hasznositja.

Vev$ tudomassal bir arrdl, hogy jelen pontban meghatarozott kedvezményhez szikséges
igazolasokat maga koteles a NAV felhivasara sziikség szerint csatolni.

7. Szerzédd felek Kijelentik, hogy magyar allampolgarok, ingatlanelidegenitési-szerzesi
képességik semmilyen okbol nincs korlatozva.

8./ Szerzédb felek rogzitik, hogy vevé a mezd- és erdégazdalkodasi foldek forgalmardt szold 2013,
évi CXXII. tv. {[oldforgalmi tv.) 18. §-a alapjan nem jogosult elévasarlasra.
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Eiadok kotelesek az elézéek szerint meghatarozott torveny 21. § (1) bekezdésében foglaltak
alapjan jelen egységes okiratba foglalt vételi ajaniatot a felek alairasatel szamitott 8 napon belll a
mez6gazdasagi igazgatasi szerv reszere megkuldeni jovahagyés céljabol.

9./ Vevé a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol sz6l6 2013. évi CXXII. tv. (Foldforgalmi tv.)
rendelkezéseire figyelemmel kijelenti:

- A tulajdonaban, illetve hasznalataban 16vé terméfaldtertlet, illetdleg a Foldforgalmi tv. hatalya ala
tartozo fold a jelen szerzédés alapjan tulajdonaba kerlld ingatianokkal sem haladja meg a
hivatkozott jogszabalyokban meghatarozott felst hatarérteket.

- Kijelenti, hogy a tulajdonaban és haszonélvezeteben allo foldterlilet hektarban kifejezeit
termértéke mennyiségének husszorosa, valamint a mar tulajdonaban allo és megszerzesre kerlls
részarany-tulajdon osszesitett aranykorona érteke mennyiségének egylttes osszege nem tobb
mint 6000.

- Kijelenti, hogy a Foldforgaimi tv. alkalmazasa szempontjabol foldmiivesnek min&sl.

- Vallalja, hogy a jelen adasvetellel érintett f5ldek hasznalatat masnak nem engedi at, azokat maga
haszndlja, ennek sorén eleget tesz a 8ldhasznositasi kotelezettségének, véllalja, hogy a
foldrészleteket a tulajdonszerzése idépontjabdl szamitott ot évig — ide nem értve a foldforgalmi tv-
ben meghatarozott eseteket - mas célra nem hasznositja.

- Amennyiben az adasvétel targyat képezd foldek harmadik szemely hasznalataban vannak, 0gy
kotelezettséget vailal, hogy a fennalld féldhasznalati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg,
és a jogviszony megsziinését kovetd idére a Foldforgaimi tv. 13, §. (1) bekezdésében foglalt
kotelezettségeket véallalja.

- Kijelenti, hogy nincs foldhasznalatért jaré ellenszolgaltatasanak teljesitésebdl eredd barmilyen
korabbi fsldhasznalattal kapesolatos jogertsen megallapitott €s fennalld dij vagy egyéb tartozasa.

- Kijelenti, hogy vele szemben jelen fold tulajdonszerzést megelézd 6t éven belll nem allapitottak
meg, hogy a szerzési korlatozasok megkerilésére iranyulé joglgyletet kotott.

- Feleléssege tudataban kijelenti, hogy a birtokaban alle foldtertiet jogellenes mas célu
hasznositasa, vagy a hasznositasi kitelezettség megsértese miatt az ingatlaniigyi hatosag a jelen
adasvételi szerzédés megkotését megelézo ot éven belll nem szabott ki vele szemben jogerbsen
foidvedelmi birsagot. '

Vevé nyilatkozik arrol, hogy részarany-tulajdonnal nem rendelkezik.

Szerzdds felek kolcsonosen kijelentik, tudomassal birnak arrdl, hogy a Féldforgalmi tv. 23. §-a
alapjan jelen joglgylet érvényességi feltetele a mez6gazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa,
iletéleg a helyi foldbizottség tamogatd allasfoglalasa.

10./ Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Pik., a Foldforgalmi tv. és a 2013, évi
CXXIl. torvénnyel osszefuggd egyes rendelkezasekrél és atmeneti szabalyokrol széld 2013, évi
CCXIl. tv. rendelkezései az iranyadoak. '

11./ Az eljaré tgyvéd a szerzédés elkészitése soran és annak alalrasaval egyidejlleg a feleket
okmanyaik alapjan azonositotta. A személyi azonossagot igazold okiratok érvényességéro!
meggyozodstt, a felek szemelyi okmanyairél masolat készult, e vonatkozasban a felek
hozzajaruinak ahhoz, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megeldzéeserd! és
megakadalyozasarol szélé 2017. évi LIl torvény szerinti Ogyfél-atvilagitas soran lemasolt
okirataikban szereplt adataikat az efjaré tigyved a jelen megbizas teljesitése kereteiben kezelje.

12 ] Szerzédd felek okirati alairasukkal megbizzak a Dr. Pajtok Ugyvédi lroda (3300 Eger,
Telekessy u. 1.) képviseletében eljard Dr. Pajtok Gabor Keve lgyvédet a jelen szerz8dés
elkészitésével és ellenjegyzésével, azzal, hogy a jelen szerzédés egyben lgyvédi megbizas
tényvaziatanak is minésll, egyuttal meghatalmazzak az eljard Ugyvedet, hogy a jelen jogligylethez
f1z6d®d Ingatlan-nyllvanlarlasi eljarasban — beleértve a Foldforgatmi torvény szerinti hatosagi
eljarast - 6ket az Ugyveédi tevékenység/r.é! :s,;blé torvényben meghatarozott jogkorrel képviselje.
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A meghatalmazas kifejezetten kiteried az eladék tulajdonjoganak torlésével és a vevod
tulajdonjoganak adasveétel jogcimeén tortén bejegyzésével kapcsolatos ingatlantgyi hatosagi
eljaras soran is a teljes kord képviseletre.

Vevé meghataimazza tovabba a jelen okiratot ellenjegyz6 Ugyvedet a tulajdonszerzésehez
kapcsolédd visszterhes vagyonatruhazasi illetek megallapitasahoz kapcsolodo adatlapnak a
Nemzeti Ado- és Vamhivatalhoz torténd benytjtasaval.

Meghatalmazott jogi képviseld a meghatalmazast jelen okirat alairasaval elfogadja.

13./ Felek kotelezetiséget valialnak arra, hogy a jelen szerzédes teliesedésbe menetele érdekében
egymassal mindenben egytttmikadnek, illetdleg amennyiben a vevd tulajdonjogéanak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzese érdekeben a jelen adasvételi szerzédést barmely formai, vagy
tartalmi okbol modositani szikséges, Ugy a kapcsolodd szerzbdésmaodositast szikség esetén
késedelem nékkil megkotik.

14./ Eljare ugyveéd tajékoztatia Kiss Gyula Eladot, hogy jelen joguigylettel 6sszefliggésben szemelyi
jovedelemado bevallasi és befizetési kotelezettsége keletkezik.

Fzen adasvételi szerzédést a felek elolvasas, értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t irtak ala. Szerzdd felek kijelentik, a jogi képviseletre vonatkozo meghizas kifejezetten
okiratszerkesztésre, iMetve a szerzédésben megjelolt eljarasi cselekményekre vonatkozott,
adotanacsadasra nem.

Felek jelen okirat alairasaval is tanUsitjak, hogy az okiratot szerkeszt ugyved a visszterhes
vagyonatruhazashoz kapcsolodd adonemekre jelen jogugylet tekinteteben kifejezetten a szemeélyi
jovedelemadora, a vagyonszerzéssel kapcsolatos illetéek mertékere, a szerz6dé felek altal igenybe
vehetd ado- és illeték kedvezmeényekre részukre részletes tajékoztatast adott.

Kelt Egerhen, 20286. oktéber 21. napjan
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Eflenjegyzem
Egerben, 2026. oktober 21. napjan
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