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ADASVETELI SZERZODES

Mely létrejott egyfeldl:
- Dér Edit Palma (sziiletési neve: . , sziiletett: ., anyjaneve:
személyi azonositdja: . addazonosité jele:
- magyar allampolgar, az értesitési cime azonos a lakcimével), 5900 Oroshdza,
Szentesi ut 1. szam alatti lakos, mint eladd, masfelél:

- Vords Janos Pal (sziiletési neve: ., szliletett: ,
anyja neve: , személyi azonositdja: , adodazonosito jele:

foldmiives nyilvantartisba vételrdl szol6 hatarozat szama:
szam, Magyar Agrar-, Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamarai Azonositd szdma:
OstermelSk csaladi gazdasdga nyilvantartdsi szdma:
magyar allampolgar, az értesitési cime azonos a lakcimével), 6800 Hodmez6vasarhely, Szantd
Kovacs Janos utca 148/A. szdm alatti lakos, mint vevd kozott, a mai napon, az alabbi
feltételekkel:

1. Az addsvétel targyat képezd fold megjeldlése

1.1, A szerz6d6 felek régzitik, hogy a Hodmezdvasdrhely, kiilteriilet 0372/99. helyrajzi szam
alatt felvett,

a) alrészletben szant6 milvelési agt, 8 ha és 4949 m? teriiletii, 294.17 AK értékd,

b) alrészletben kivett it megnevezésii, 0 ha és 742 m? teriiletd,

¢) alrészletben legelé miivelési 4gt, 0 ha és 855 m? tertileti, 1.16 AK értéki,

d) alrészletben szantd miivelési 4gu, 2 ha és 4629 m? teriiletii, 85.71 AK értéki,

f) alrészletben legeld milvelési agu, 0 ha és 2732 m? teriiletii, 3.72 AK értékd,

g) alrészletben kivett drok megnevezésii, 0 ha és 543 m? teriilet,

h) alrészletben legel miivelési 4gd, 0 ha és 933 m? teriiletd, 0.81 AK értéki,

j) alrészletben kivett Ut megnevezésli, 0 ha és 547 m? teriiletli, &sszesen 11 ha és 5930 m?
tertilet(i, 385.57 aranykorona értékii f6ld 9158/77114-ed tulajdoni ardnyban az eladé tulajdonat
képezi.

1.2. Az 1.1. pontban megjelolt fSld kozvetleniil szomszédos a vevd kizardlagos tulajdonat
képezé, a Hoédmez6vasarhely, kiilteriilet 0372/70. helyrajzi szam alatt felvett folddel és a
0372/96. helyrajzi szam alatt felvett, beépitetlen teriilet megnevezésti foldtertilettel, mely
szervesen kapcsolodik a vevé kizarolagos tulajdonat képezd, a Hodmezévasarhely, kiilteriilet
0372/86. helyrajzi szam alatt felvett majorhoz.

1.3. Az eladé a fold tulajdoni illetéség tulajdonjogat 6roklés Utjan szerezte meg. Az eladd
beszerezte a foldhivataltol, és atadta a vevs részére az 1.1. pontban megjelélt f5ldre vonatkozd
hasznalati megosztasrdl sz6l6 megallapodéast, mely szerint az eladd tulajdoni hanyadanak
megfelel6 teriilet kdzvetlentil szomszédos a vevd tulajdonat képezd, a Hodmezdvasarhely,
kiiltertilet 0372/70. helyrajzi szdm alatt felvett folddel és a 0372/96. helyrajzi szam alatt felvett
ingatlannal.

2. A fold tulajdoni illetdség adasvétele

2.1. Az eladd ezennel eladja az 1.1. pontban megjeldlt f5ld tulajdoni illetéségét, annak minden
torvényes alkotorészével és tartozékaval egyiitt, a megtekintett &llapotban, 6rokre és
végérvényesen, a kolcsondsen kialkudott 6.750.000.- Ft, azaz Hatmillié-hétszaztvenezer
forint vételarért Vorss Janos Pal vevd részére.

2.2. Vords Janos Pl vevd a fenti f61d tulajdoni illetéséget a jelen szerzddésben irott vételdron
¢s feltételekkel, ezennel megveszi.
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2.3. Az eladé a folddel egyiitt truhédzza a vevére a f51dhoz kapesolddd mezdgazdasagi vagyoni
érickli jogait, igy kilondsen — de nem kizdrdlagosan — mindennemii mezégazdasagi
tamogatashoz val6 jogosultségéat.

2.4, A szerz6dé felek rogzitik, hogy a vételar meghatérozasakor figyelemmel voltak arra is,
hogy az adasvétel targyat képezé foldteriiletnek az eladé hasznalatdban allé teriiletrésze
kozvetlenill szomszédos a vevd tulajdonét képez$ masik folddel, beépitetlen teriilettel és az
amellett levé majorsaggal. A beépitetlen teriiletet és a majorsag hatsé gazdasagi bejératat az
adasvétel targyat képezd foldnek az eladd altal hasznalt teriiletén keresztlil vezetd tton lehet
megkozeliteni, ezért a vevOnek ezen tulajdoni illetéség megvésarldsdhoz jelentds gazdasagi
érdeke fizédik, hiszen ezen tulajdoni illetdség tulajdonjoganak a megszerzése nagy mertékben
megkdnnyiti és gazdasagosabba teszi a vev altal hasznalt majorsdg megkozelitését, és ezaltal
a majorsagban végzett gazdalkodast.

3. A vételar megfizetése

3.1. A vevd a jelen okirat aldirdsat megel6z8en, banki atutalassal megfizette az elado részére a
fentiekben megjeldlt 6.750.000.- Ft, azaz Hatmilli-hétszazdtvenezer forint vételarat akkeént,
hogy azt 4tutalta az eladé bankszamléjara.

3.2. Az eladé a vételar megfizetését a jelen okirat aldirdsaval elismeri, és nyugtézza is.

4. A tulajdonjog ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzése

4. Az elad6 feltétlen és visszavonhatatlan hozzédjaruldsat adja ahhoz, hogy a vevé javéra a
tulajdonjogot az 1.1. pontban megjeldlt f5ldnek az adasvétel targyat képezd 9158/77114-ed
tulajdoni illetéségére, addsvétel jogeimén, az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzek.

5. A fold tulajdoni illetdség birtokba ad4sa

5.1. Az eladd kijelenti, hogy a tudomésa szerint az adésvétel targyat képez6 tulajdoni
illetéségen semmiféle foldhasznélati jogviszony sem 4ll fenn.

5.2. Az elad6 a fold tulajdoni illetdséget a jelen okirat alairésat kévetden nyomban a vevd
birtokaba adja. Az elado dtadta a vevs részére az 1.3. pontban megjelslt haszndlati megosztasrol
sz616 megallapodés mésolatat.

5.3. A vevd a fold tulajdoni illetéség tényleges birtokba addsdtol kezd6dden viseli a fold
fenntartasdval jard koltségeket és kiadasokat.

6. Szavatossag

61. A szerz6dd felek rogzitik, hogy az INYER rendszeren keresztil az
INYER/TULLAP/20260908/24922. {igyazonositd szam alatt lekért hiteles tulajdoni lap
masolat tantisaga szerint az adasvétel targyat képez6 ingatlan tulajdoni illetdség tehermentes.
6.2. Az eladé kijelenti, hogy nincs olyan kériilmény, mely a vevé tulajdonjog szerzését, illetve
birtokba 1épését zavarna vagy megakadalyozna.

6.3. Az elad6 az ingatlan tulajdoni illetéség per-, igény- és tehermentességéért szavatossagot
véllal.

7. A vevé tulajdonszerzési jogosultsiga

7.1. A vev8 kijelenti, hogy foldmiivesnek mindsiil, és tagja a Magyar Agrér-,
Elelmiszergazdasagi és Vidékfejlesztési Kamaranak. -
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7.2. A veve kotelezetiséget véllal arra, hogy a f5ld hasznalatat masnak nem engedi 4t, azt maga
hasznalja, és ennek soran eleget tesz a foldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba véllalja,
hogy a féldet a tulajdonszerzés iddpontjatdl szamitott 5 évig — a Féldforgalmi torvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatirozott esetek kivételével — més célra nem hasznositja.

Arra az esetre, amennyiben a fold tulajdoni illetdségen mégis valamilyen foldhasznalati
jogviszony éllna fenn, és ezért a fold harmadik személy hasznalataban lenne, a vevd kijelenti,
hogy a fennélld f5ldhasznélati jogviszony id6tartamat nem hosszabbitja meg, és a megsziinését
kovetd idore kotelezettséget véllal arra, hogy a f51d hasznélatdt mdsnak nem engedi at, azt maga
hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a fSldhasznositdsi kotelezettségének, tovabba vallalja,
hogy a foldet a tulajdonszerzés idSpontjatdl szamitott 5 évig — a Foldforgalmi térvény 13.§ (3)
bekezdésében meghatdrozott esetek kivételével — mas célra nem hasznositja.

7.3. A vevé kijelenti, hogy nincs a fldhasznéalatért jaro ellenszolgaltatdsanak teljesitésébdl
eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerésen megallapitott és fennallé dij-,
vagy egy¢€b tartozasa (a tovabbiakban egyitt: féldhasznalati dijtartozas).

7.4. A vevd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8dés megkostését megel6z6 5 éven beliil nem
allapitottak meg, hogy a vevd szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyulé jogiigyletet kotot.
7.5. A vevé kijelenti, hogy a tulajdonszerzése nem litkézik a Foldforgalmi térvény 16.§ (1)
bekezdésében irott tulajdoni korlatozdsokba, és az adésvétellel megszerzett foldhasznalati
jogosultsdga nem litkézik a Foldforgalmi térvény 16.§ (2)-(3) bekezdésében irott
birtokmaximumrél sz61é rendelkezésekbe.

7.6. A vevd az ingatlan-nyilvéantartasrol szolo 2021, évi C. t6rvény végrehajtésardl szold
179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 42. § rendelkezéseinek megfelelden kijelenti, hogy fold
részarény tulajdonnal nem rendelkezik.

7.7. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindketten cselekvoképes magyar allampolgéarok.

8. A vevd eldvdsarlasra valo jogosultsdga, és a vételi ajanlat kozlése a tobbi elovasarlisra
jogosultakkal

8.1. A szerz6do felek tudomdssal birnak arrél, hogy az ingatlanra a Fsldforgalmi torvény 18.
§-aban meghatérozott személyeket el§vasarlasi jog illeti meg.

8.2. A vevé a Fétv. 13.§ (3) bekezdésére valo tekintettel kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény
18. § (1) bekezdés ¢) pontja és a 18. § (4) bekezdés a) pontja alapjan eldvasérlasi jog illeti meg.
A vev§ olyan foldmiives, aki helyben laké szomszédnak mindsiil. A vevd ezen tilmenden
legaldbb egy éve 6stermeldk csaladi gazdasaganak a tagja is.

A vevOnek nem kell az adasvételi szerz6déshez csatolnia az elévasarlasi jogosultsagat bizonyito
okiratokat, hiszen a vev$ el6vésarldsi jogat megalapoz6 adatokat kozhiteles nyilvéntartas
tartalmazza,

8.3. Az eladd az adédsvételi szerz6dést a felek aldirdsatdl szdmitott 8 napon belil kételes
megkiildeni a mez6gazdasagi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabol, A mezégazdasagi
igazgatdsi szerv az adasvételi szerz6dés el8zetes vizsgalatat kdvetben végzésben megallapitja
az adasvételi szerz6dés kozzétételre valo alkalmassdgat, és hivatalbdl elrendeli az adasvételi
szerz8dés kozzétételét. A mezdgazdasagi igazgatdsi szerv az addsvételi szerzodést megkiildi a
toldek fekvése szerint illetékes telepiilés Snkormanyzat jegyzdje részére annak érdekében, hogy
a jegyz0 az el6vasdrlasra jogosultakkal az addsvételi szerzédést hirdetményi titon kozdlje. Az
adasvételi szerz0dés hirdetményi vton torténd kozlése az elektronikus tdjékoztatasi rendszer
keretében mikodé korményzati honlapon (a tovabbiakban: korményzati portal) torténd
kozzététellel valosul meg. A szerz8dés t4jékoztato jelleggel a foldek fekvése szerint illetékes
telepiilési Onkormdnyzat polgarmesteri hivatala hirdet6téblajan is kifiiggeszthetd az
elektronikus kozzététellel megegyezd idétartamra. Az elévésdrldsi jog jogosultja 30 napos
jogvesztd hatériddn belil tehet az adasvételi szerzédésre elfogadé, vagy az elévasarldsi jogardl
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lemondé jognyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé az adédsvételi szerzOdésnek a
kormanyzati portalon torténd kozzétételét kovetd napon kezdddik.
8.4. Az eladd kijelenti, hogy amennyiben a vevével azonos rangsorban 4llo személy €l az

elévasarlasi jogdval, Gigy az azonos rangsorban levé személyek koziil a vevot valasztja.
9, Az addsvételi szerz6dés hatésagi jovahagydsa

9.1. A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Féldforgalmi torvény 7. § (1) bekezdés alapjan a jelen
adasvételi szerz8dés a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasaval jon létre.

9.2. A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a mezégazdasagi igazgatasi
szerv a szerzOdést barmely oknal fogva nem hagynd jov4, Ggy az eredeti Allapot
visszadllitdsanak van helye, és ez esetben a vételdr, illetve a vételar mar kifizetett része a vevd
részére visszajar. A szerzddé felek azonban kolesdndsen kijelentik, hogy mindenképpen az
adasvételi szerzbdés kolesonds teljesitésére torekszenek, ezért amennyiben a mezégazdasagi
igazgatasi szerv a jelen addsvételi szerzédés jovahagyasat barmely okndl fogva megtagadna,
illetve amennyiben a hatoségi jovdhagyésra irdnyuld eljarast az érdemi ddntés meghozatala
elétt barmely oknal fogva megsziintetné, gy arra az esetre a szerzod6 felek kotelezetiséget
vallalnak arra, hogy haladéktalanul ismételten megkotik az adasvételi szerz6dést mindaddig,
amig az adasvételi szerz6dést a hatdsdg nem hagyja jova.

10. Az adasvétel koltségeinek a viselése, a vevl részére jaré illetékmentesség, az elado
személyi jovedelemadé aldli mentessége

10.1. A szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adéasvétel kapcsan felmeriild
koltségeket — igy kiilondsen a 112.000.- Ft tigyvédi munkadijat (mely tartalmazza a tulajdoni
lap mésolat beszerzésének koltségét, a foldhasznélati lap beszerzésének koltségét, és a
postakdltséget is) a vevo koteles megfizetni.

10.2. A vevé kijelenti, hogy foldmiivesnek minésiil, igy a term6foldvasarlasa az [lleték tv. 26.§
(1) bek. p) pontja alapjan illetékmentes. Az illetékmentesség érdekében a vevd kijelenti, hogy
a birtokbaadastol, de legkésébb az illetékkéotelezettség keletkezését kovetd 12. honap utolsd
napjatél — vagyoni értékil joggal terhelt term6fold szerzése esetén a vagyoni értékil jog
megszinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésdbb az illetékkotelezettség keletkezését kbvetd 3.
év utolsé napjatdl — szamitva 5 évig a termdfold tulajdonjogét nem idegeniti el, a term6£6ldon
vagyoni érték(i jogot nem alapit, és a terméfoldet mezd-, illetve erddgazdasigi tevékenység
céljara hasznositja.

10.3. A vev6 kijelenti, hogy a foldet birtokdsszevonasi céllal vasdrolja meg, ezért a term6f6ld
cladasabol szarmazé jovedelem az elad6 szamdra az Szja. térvény I. szdmu melléklet 9.5.1.
pont da) pontja alapjan mentes a személyi jévedelemado alol. A vevd kotelezettséget vallal arra
vonatkozodan, hogy az adémentesség feltételeinek megfelel. Az elad6 személyi jovedelemado
mentessége az adasvételi szerzddés lényeges eleme.

11. Ugyvédi megbizis, meghatalmazds

11.1. A szerz6ds felek megbizzak Dr. Simonffy Gyérgy lgyvédet (székhelye: 6800
Hodmez6vasarhely, Andrassy ut 3. /3., ligyvédi igazolvany szam: U-105218., kamarai
lajstromszam: Szegedi Ugyvédi Kamara 16-017551, kamarai azonositd szam: 36068383,
elektronikus levéleim: drsimonfiv(@egmail.com, telefonszama: 06 20 9617237) a jelen
adasvételi szerz8dés elkészitésével, és az adasvételi szerzddés hatdsagi jovahagyasara iranyulo
eljarasban val6 képviselettel, és az eladé tulajdonjogénak térlésére, és a vevd tulajdonjoganak
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bejegyzésére irdnyul6 ingatlan-nyilvantartasi eljarasban valé képviselettel. Az okiraiszerkeszt6
ligyvéd megbizasa az adasvételi szerz6dés lényeges elemének mindsiil.

11.2. A szerz6do felek meghatalmazzak Dr, Simonffy Gyorgy tigyvédet, hogy ¢ket a jelen {igy
kapcsdn a fenti eljarasokban képviselje. A meghatalmazés — a B40OE NAV adatlap alairasan
tul ~ nem terjed ki 2a NAV Csongrad-Csanad Varmegyei Addigazgatdsaga elétti illetékiigyben
valé képviseletre. A meghatalmazds kiterjed az adasvételi szerz8dés hatdsagi jovéhagydséra
irdnyulé kérelem aldirdsara és benyujtdsdra. A meghatalmazas kiterjed arra is, hogy az
okiratszerkeszt6 ligyvéd sziikség esetén az ingatlan-nyilvantartasi kérelem formanyomtatvanyt,
illetve a jelen adasvételi szerz6dést az Inytv, Vhr 126. és 127. § rendelkezéseinek megfelelfen
kijavithassa.

11.3. A szerz6d6 felek és az okiratszerkeszté ligyvéd megéllapodnak abban, hogy a jelen okirat
egyben ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil, és a szerz6dé felek kijelentik, hogy a fenti okirat az
6 eldadasuk alapjan, az akaratuknak megfelelden késziilt el. A szerz6d6 felek kijelentik, hogy
ellendrizt€k a személyi adataik helyességét, a foldek adatainak és a tulajdoni hanyadoknak a
helyességét, a bankszamlaszam helyességét, és azokat megfelelének talaltak. A szerz8d6 felek
megértették, hogy az okiratszerkesztd ligyvéd addzdsi kérdésekben nem nyujt tandcsot, az ilyen
kérdésekkel a szerz6do felek addtandcsadéhoz fordulhatnak.

11.4. A szerz6d6 felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztd tigyvéd a pénzmosas és
a terrorizmus finanszirozdsa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz6lé 2017. évi LIIL
torvény alapjdn a felek azonositdsat elvégezze és ennek keretében személyes irataikrol
mésolatot készitsen és kotelezettséget vallalnak arra, hogy az tigyfél-atvilagitasi adatlapot jelen
szerz8dés megkdiésével egyidejiileg alirjak. A szerzédd felek hozzajarulnak ahhoz, hogy az
okiratszerkeszt6 {igyvéd a személyes adataikat a Jogiigyletek Biztonségat Erdsitd
Adatszolgaltatasi Keretrendszer (JUB) Gtjén ellendrizze, lekérje, és az igy beszerzett adatokat
megorizze.

11.5. A szerzd6 felek a jelen okirat aldirdsaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az okiratszerkesztd
tigyvéd a személyes adataikat a jelen addsvételi szerzddés elkészitéséhez sziikséges mértékben,
tovabba a vevd tulajdonjogénak a bejegyzéséhez szitkséges ingatlan-nyilvantartasi eljérds
lefolytatdsdhoz szitkséges mértékben kezelje és nyilvantartsa.

11.6. A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerz8désben nem
szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykényvrél szélé 2013. évi V. torvény, a
Foldforgalmi térvény és a Fétv. rendelkezései az irdnyadok.

11.7. A szerz6d6 felek az adasvételi szerz8désbl ereds esetleges peres jogvitajuk esetére
kikotik — értékhatartél fliggben — a Hoédmezévasarhelyi Jardsbirdsag, illetve a Szegedi
Torvényszék kizardlagos illetékességét.

Mely adasvételi szerz6dést, alulirott szerz6d6 felek, annak elolvasdsa és értelmezése utdn, mint
az akaratukkal mindenben megegyez6t, helybenhagyolag alairtak.
Hoédmez6vasarhely, 2026. szeptember 08.

Dér Edit Palma elad6 Voros Yshos Pal vevd

Ellenjegyzem, egyben az okiratba foglalt megbizast — az okiratban szerepls feltéte_lelgl@ ~

elvallalom, tovabba az okiratba foglalt meghatalmazast elfogadom. g;%ﬁ{m G’sh',‘;‘;’fkj},‘gsz Lem3:
. n_oos oy TR nsCRE St B
Hodmezbvasarhely, 2026. szeptember 08. e ‘?@@%ﬂz'?‘f’“c&n sy 15y 5617237
. " " , T PR e T ',mb's\‘-*%-' <0
Dr. Simontfy Gysrgy tigyvéd /e el
: rox , 7 Ay ST N s RE
Kamarai azonosité szam: 36068383 [ AN e e “;?&63;;“-.3606%35
H : £ en) ARO

L ; 5

;



