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Adasvételi szérz6dés

Mely létrejott egyrészrdl

- Katona Balint Janosné sziletésinevén
(szill.: anyja sziiletési neve: személyl szama:
addazonosito jele:
6800 Hodmezbvasarhely, Jokat utca 13. szam alatti lakos, mint eladé

masrészrol
- Nagy Hanna sziiletési nevén
(sztiletési hely, id6: ., anyja neve: személyi szama:

. addazonosité jel: 7 NAK tagsagi azonositd szama:
foldmiveskénti nyilvantartasi szama: Hodmezovasarhelyi Jarasi Foldhivatal
6800 Hoédmezbvasarhely, Karolyi utca 49. szam alatti

’

és
- Szabé Sandor sziiletési nevén
(sztletési hely, 1dé: .anyja neve: személyi sza-

ma: _adbazonosito jel: , NAK tagsagi azonositd szama:
, foldmtveskénti nyilvantartasi szama: Hodmezovasarhelyi Jarasi Foldhivatal

6800 Hodmez8vasarhely, Szabadsag tér 62. szam alatti lakos, mint vevd

kozott, a mai napon, az alabbi feltételekkel.

1)
A szerz4dés targya

Szerz6d6 felek elsésorban rdgziteni kivanjak, hogy az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
az eladé kizardlagos tulajdondt képezik az alabbi, Hodmezdvasathely, zartkert ingatlanok:

- a 22727 hrsz. alatt nyilvantartott, 387 m? tertletdi kert megjelolést, 1,68 Ak tiszta jove-
delmij,

- a 22728 hrsz. alatt nyilvantartott, 787 m? terliletd kert megjelolést, 3,42 Ak tiszta jGve-
delmi,

- a 22732 hrsz. alatt nyilvantartott, 7400 m? teriiletd kert és egyéb épitmény megjelolési,
32,12 Ak tiszta jovedelmd, 6800 Hodmezévasarhely, Napraforgd utca 1. felilvizsgalat
alatti” ingatlan 9074/28944-ed és 9074/28944-¢d illetSsége és a

- a 22733 hrsz. alatt nyilvantartott, 9364 m?® teriiletd szanté és gylimolesos megjel6lést,
33,65 Ak tiszta jovedelmi ingatlan.

Felek r6gzitik, hogy az ingatlanok egymassal szomszédosak.

2)
Adiésvételi nyilatkozatok
Eladé eladja a kizardlagos, és a fentiekben rogzitett tulajdonat képezd ingatlanait és ingat-
lan-illet6ségét, azoknak minden féldben levd tartozékaival és alkatrészeivel, a teriiletekhez kap-
csolédé mindennemi timogatasi jogosultsiggal egylitt, a torvényes szavatossigi kotelezettség
magara vallalasa mellett vevok részére, akik a fent megjelolt ingatlanokat és ingatlan-illetSséget az

%

/

Katona Balint Janosné eladé Nagy”ﬁaﬁﬁa vevéi\:;a

Szab6 Sandor Dr, Faindiné Sr s aiontfy Tdiké

vevd oo dgyvéd v

KASZ 3605971 1

\




it kitett feltételekkel és vételaron, kizdrdlagos tulajdonjoggal megvasiroljik, adasvétel jogeimén
az alabbiak szerint:
- a 22727 hrsz. alatti ingatlant Nagy Hanna vevé vasirolja meg kizardlagos tulajdonjoggal,
- 222728 hrsz. alatti ingatlant Nagy Hanna vev vasarolja meg kizar6lagos tulajdonjoggal,
- a 22732 hrsz. alatti ingatlan Osszesen 18148/28944-ed illetéségét Nagy Hanna vevd visi-
rolja meg kizarélagos tulajdonjoggal,
- 222733 hrsz. alatti ingatlan 1234/9364-cd illetéségét Nagy [Hanna vevd, mig az ingatlan
8130/9364-ed illetéségét Szabd Sandor vevs visirolja meg.

Eladé kijelenti, hogy az 4truhdzott ingatlanok ¢s ingatlan-illetéség per-, igény- és teher-
mentesek, amelyért szavatossagot vallal.

Felek kijelentik, hogy ismerik a mezé- és erd6gazdalkodisi f6ldek forgalmardl sz6lé 2013.
évi CXXIL tv. £6ld tulajdonjoganak megszerzésére vonatkozd rendelkezéseket, kiilonds tekintet-
tel a tulajdonszerzési jogosultsag feltételeire, az elévisarlasi jog gyakotldsara és az addsvételi szer-
z6dés hatdsagl jovahagyasara vonatkozd szabalyokra.

3)
Nyilatkozatok
3.1. VevSk nyilatkozata a tulajdonszerzési jogosultsdganak fennallisarol
Vevék jelen okirat alairdsaval kijelentik, hogy megfelelnek

- a 2013. évi CXXII. A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szol6 torvény (tovib-
biakban Foldforgalmi térvény) 5. § 7. pontaban foglalt feltételeknek, azaz foldmtvesnek mind-
stilnek, mivel mezGgazdasagi szakiranyt képzettséggel rendelkeznek vagy igazoltan legaldbb 3 éve
Magyarorszagon sajat neviikben és sajat kockazatarukra mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak,
és ebbdl igazoltan drbevételik szarmazott,

- vallaljak a Foldforgalmi torvény 13. § (1) bekezdésében foglalt feltételek betartisat, azaz
a f6ld hasznalatdt masnak nem engedik it, azt maguk haszniljik, és ennek sordn eleget tesznek a
foldhasznositasi kotelezettségiiknek, tovabba villaljik, hogy a foldet a tulajdonszerzés idépontji-
16l szamitott 5 évig — a Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésében meghatirozott esetek kivételével -
mis célra nem hasznositjak,

- a Foldforgalmi torvény 13. § (4) bekezdése alapjan kételezettség villalnak arra, hogy
amennyiben a f6ld jelenleg harmadik személy hasznilatdban van, a fennillé foldhaszndlati jogvi-
szony idétartamat nem hosszabbitjdk meg, és a jogviszony megszinését kdvetd idére vallalidk az
el6z6 bekezdésben foglalt kdtelezettséget.

- a Foldforgalmi torvény 14. § (1) bekezdésében foglalt feltételnek, azaz nincs a foldhasz-
nalatért jird ellenszolgaltatisanak teljesitésébdl eredd barmilyen kordbbi foldhasznalattal kapeso-
latos jogerdsen megallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozisuk,

- a Foldforgalmi torvény 14. § (2) bekezdésében foglalt feltételnek, azaz a szerzd féllel
szemben a szerzést megel6zG 5 éven belil nem allapitottdk meg, hogy a szerzési kotlitozdsok
megkertlésére iranyuld jogiigyletet kotott,

- a Foldforgalmi torvény 16. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek, azaz a tulajdoniban
levé fold a szerzGdés targyat képezd fold megszerzésével a mar tulajdondban és haszonélvezeté-
ben lévé fold teriiletnagysiganak a beszamitisdval nem haladja meg a Foldforgalmi torvény sze-
rinti féldszerzési maximumot, vagyis nincs 300 ha termdfold jelen szerzéssel sem a tulajdondban,
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- a Foldforgalmi torvény 16. § (2) bekezdésében foglalt feltételeknek, azaz a birtokidban
16v6 £61d a szerzés targyat képezd f6ld megszerzésével a mar birtokéban 1évé fold teriiletnagysa-
ganak a beszimitdsdval sem haladja meg az 1200 ha mértékd birtokmaximumot.

Kijelentik, hogy elfogadjik és tudomésul veszik, hogy ha utélagos ellenérzés sordn jogers-
sen megallapitasta keriil az el6z8 pontok szerinti nyilatkozat valétlansaga, Ggy az

O abintetd térvénykonyv szerinti biintetSjogi felelésségre vonasit, és

O ajelen szerzGdés tirgyat képezd féld hasznalata utan a jogsérts allapot fennalldsa-
nak idétartama alatt, a jogsértéssel érintett £oldterillet utdn a részére folydsitott
kéltségvetési vagy eurdpai unids tamogatisnak megfeleld Osszegli pénzosszeg
visszafizetését vonja maga utin.

Vevdk az ingatlan-nyilvintartdstdl szolé 1997, évi CXLI tv. végrehajtasardl sz6lo
109/1999. (X11.29.) FVM rendelet (Inytv.vhr.) 68/C. § rendelkezéseinek megfelelen jelen okirat
aldirisaval kijelentik, hogy nem rendelkeznek £61d részarany tulajdonnal.

3.2. El6vasarlasi jogra vonatkozé nyilatkozat

Vevék elévasarlisi jogukat a Foldforgalmi trvény 18. § (1) bekezdés d) pontjira alapitjak,
mivel vevék helyben laké foldmiivesnek mindsilnek. Vevéknek tovibbi, mas jogszabilyon vagy
szerzGdéses megillapodison alapulé el§visatlisi joga nincsen.

Szerz6dS felek a Foldforgalmi térvény 21. §-a alapjin az addsvételi szerz&dést megkiildik
az illetékes mez8gazdasigi igazgatasi szerv részére jovahagyas céljabdl.

3.3. Kozeli hozzatartozoi viszonyra vonatkozé nyilatkozat
Szerz6dé felek biintetdjogi feleldsségiik tudatiban kijelentik, hogy cladé és vevék egymis-
sal kézeli hozzétartozdi viszonyban nem allnak.

4.)
A vételar és a fizetési feltételek

Felek megallapodnak, hogy a fent megjelolt ingatlanok és mgatlan-illetSség vételira dssze-
sen 5.500.000.-Ft, azaz Otmillié-6tszdzezer forint.

Felck rogzitik, hogy az ingatan vételdra az alibbiak szerint oszlik meg az mgatlanok ko-
ZOott:

- 22727 hrsz. vételara: 310.000.-Ft, azaz Hiromszaztizezer forint,

- 22728 hrsz vételara: 650.000.-Ft, azaz Hatszazotvenezer forint,

- 22732 hrsz. 18148/28944-cd vételara: 1.650.000.-Ft, azaz Egymilli6-hatszazdtvenczer
forint. Felek rogzitik, hogy az ingatlanon épitmény nem taldlhaté, az lebontasra kerdlt, igy annak
értéke nincs, tehit a vételir az alibbiak szerint oszlik meg a fold és a felépitmény kézott:

O féld vételara: 1.650.000.-Ft, azaz Egymillié-hatszazétvenezer forint,
O felépitmény vételara: 0.-F(, azaz Nulla forint.

- 22733 hrsz. vételira: 2.890.000.-T't, azaz Kéwmillié-nyoleszazkilencvenezer forint, mely-
bél a Nagy Hanna altal megvasarolt 1234/9364-ed illetdség vételara 490.000.-Ft, azaz Négysziz-
kilencvenezer forint, a Szabé Sandor altal megvisarolt 8130/9364-ed lletéség vételdra 2.400.000.-
Ft, azaz Kétmillié-négyszazezer forint.

"Tehit Szabd Sindor vevd dsszesen 2.400.000.-Ft-ot fizet az eladénak, mig Nagy Hanna
3.100.000.-Ft-ot.
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Vevék a teljes vételarat a megyei foldhivatal hatésagl jovihagyo végzésének kézhezvételét
kévetd 8 napon beliil fizetik meg cladénak az eladd Banknal vezetett
szamu bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanokon nem talilhatd tltetvény, felépitmény, illetve a fold-
részlet forgalmi értékét, illetve hasznait néveld agrotechnikai létesitmény.

Fladé kijelenti, hogy vevSkkel szemben semmiféle jogcimen kévetelése amennyiben a tel-
jes vételar megfizetésre keril részére.

5.)
Birtokbaadas

Felek jelen okirat alafrasival nyilatkoznak, hogy szerz6dés targyat képez6 ingatlan-
illetdségeket hatalyos vagy a szerzGdéskotés idépontjaban még hatilyba nem lépett f6ldhasznalan
szerz3dés vagy tobblethasznalati megallapodds nem érinti.

Felek az ingatlanok és ingatan-illetéség birtokbaadasat illetéen megillapitjak, hogy az
azokat a vevsk a teljes vételdr megfizetésével egyidejlleg veszik birtokba, és a birtokbavételtdl
kezdve viselik az ingatlan-lletSségek minden kiad4sat és kozterheit, hizzak hasznait, Sket illetik
az adott- vett ingatlannal jaré mindenféle timogats is. Vevok a hasznalatot kotelesek a foldhasz-
nalati nyilvantartisba bejelentent.

Szerz8dé felek megallapodtak abban, hogy jelen szerzédéssel felmeritl Osszes koltséget
szerz6 felek kotelesek viselni. Vevk nyilatkoznak, hogy igénybe kivanjak venni az Itv. 26.§ (1)
bekezdésének p) pontja szerinti illetékmentességet. Vevok tudomasul veszik, hogy ket terheli az
ingatlanonkénti 10.600.-Ft-os f6ldhivatali eljardsi dij. Atruhazé £l tudomassal bit arrdl, hogy ket
az tigylet utan SZJA fizetési kotelezettség nem tetheli.

6.)
A szerz8dés érvényessége

Felek tudomasul veszik, hogy a mezd- és erdégazdasagi foldek tulajdondtruhdzésa egy
t5bb 1épcsds, hatdsigi j6vahagyashoz kotott eljards, melynek lefolytatdsa 5-6 honapot vesz igény-
be.

Jelen szerzGdés érvényességének és felek kdzott hatilyosuldsanak, tovabbi a tulajdonjog-
viltozés ingatlan-nyilvintartisban torténd atvezetésének elbfeltétele a szerz8dés mezbgazdasigi
igazgatisi szetv részérdl torténd jogerds jovahagyisa.

7.)
Bejegyzési engedély

Eladé jelen okirat aldfrdsaval egyidejileg killén okiratba foglalt feltétlen és visszavonhatat-
lan belegyezését adja ahhoz, hogy az adott vett ingatanok és ingatlan-illetSségek kizarlagos tu-
lajdonjoga, adisvétel jogeimén bejegyzést nyerjen az ingatlan- nyilvintartisba a Nagy Hanna és
Szabé Sandor vevdk javara, valamint a tulajdonjoga totlésre kerlljon, amennyiben a vételar iga-
zolhaté médon kiegyenlitésre keril.

Fladé a vevd tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd, ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéste
alkalmas feltétlen és visszavonbatatlan hozzajarulésat tartalmazé nyilatkozatit a szetz8dést készitod
tigyvédnél letétbe helyezi. A szerzédést készitd tgyvéd a letétbe helyezés tényét jelen szerzSdés
ellenjegyzésével igazolja.
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Letéteményes iigyvéd a bejegyzési engedélyt akkor kételes benyutjtani az illetékes foldhiva-
talba, ha a teljes vételir megérkezik a2z eladd bankszimldjara.  Ezt az eladé a si-
monffy.ildiko@hodmgrt.hu e-mail cimre jelezni kételes 3 napon belil,

8.)
Egyéb rendelkezések

Felek biintetjogi feleldsségitk tudatiban jelentik ki, hogy mindannyian cselekvéképes
magyar allampolgarok, ezést jelen jogligylet nem tartozik devizahatésagi engedély ala.

Jelen jogiigyletbél eredd birmely vitds kérdés elbiralisira szerz4d6 felek a Hédmerdva-
sathelyi Jarasbirésig kizdrélagos illetékességét kotik ki, melynek magukat kéleséndsen aldvetik.

Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben a2 mezégazdasigi igazgatdsigi
szerv barmely okbdl megtagadja a szerzédés jovihagyasat, Ugy felek vallaljak, hogy az adasvételi
szerzGdést a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel Gjbdl alairjak.

Szetz6d6 felek megbizzdk Dr. Faludiné Dr. Simonffy Ildiké tgyvédet (6726 Szeged,
Magdolna utca 3. szim, tigyvédi igazolviny szama: -117250, ugyvédi kamarai nyilvantartisi sza-
ma: 16-025952, Iajstromszam: 241., KASZ: 36059711), hogy ezen igylet kapcsin ket az Ugyvédi
térvényben foglaltak szerint teljes jogkortel képvisclje, ideértve 2 NAV felé megkiildendd adatlap
aléfrdsit is. Ugyvéd az iigyvédi meghatalmazst elfogadom.

A fenti okirat egyben az Ugyvédekré] sz616 2017.évi LXXVIIL tv.-ben szabalyozott meg-
bizdsnak és tényvazlatnak is minésiil, amely a felek szerzGdési akaratit sz6 szerint tartalmazza, A
felek bemutatjik az eljard igyvédnek személyi igazolvanyaikat, amelyck személyazonossigukat
kozhitelesen tantsitjdk. A szerz8d3 felek a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozésa megelSzé-
sér6l és megakadalyozasardl sz616 2017. évi LI tv. elirasai szerint az eljaré tgyvéd részére elé-
irt személyazonossig ellenbrzési kételezettség pontos teljesithetSsége érdekében felhatalmazzik
az eljird ligyvédet a személyazonositd igazolvinyukrdl, a lakcimet igazolé hatésigi igazolvanyuk-
16l, valamint az ad6azonosits jelitket igazol6 igazolvanyukrél késziilt fénymasolatoknak a jelen
Ugy irataival torténd egytittes Srzésére és hozzajarulnak személyazonossaguknak és okmanyaiknak
a Jogiigyletek Biztonsigit ErSsité Adatszolgaltatasi Keretrendszerben térténd ellendrzéséhez. A
szerz6dS felek a vonatkozé jogszabilyi rendelkezések értelmében kijelentik, hogy a jogiigylet
megkGtése soran sajit nevitkben jarnak el.

A felek az Eur6pai Parlament és a Tan4cs a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az lyen adatok szabad dramldsdrdl, valamint a
95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél sz616 2016/679 Rendelete (GDPR) el6irdsai sze-
rint a jelen szerz8dés alafrisival hozzéjarulnak ahhoz, hogy a személyes adataikat az eljdré tigyvéd
a hatilyos jogszablyi rendelkezéseknek megfeleléen kezelje.

Felek egyezden kijelentik, hogy teljes kérh jogtigyletbiztonsigi ellensrzésiikhdz hozzaji-
rulnak, egyben nyilatkozzak, hogy eljaré tigyvédtsl egyidejiileg a jogligylet-biztonsagi, valamint a
pénzmosis- és a terrorizmus finanszirozisanak megeléz¢Esérdl 52616 tijékoztatist megkaptik, az
abban foglaltaknak megfelelnek.

A nyilatkozattevdk a jelen okirat aliirasival kijelentik, hogy az adasvételi szerzédés kialli-
tisa sordn az cljdr okiratszerkeszté tigyvéd kioktatta Sket a helyi 6nazonossig védelmérdl sz6lé
2025. évi XL VIIL térvénnyel kapesolatos szabalyokrdl, aminek kapcsin megillapitjak, hogy az
adasvétel targyat képezd ingatlan fekvése szerinti telepiilés esetében jogvédelmi eszkézok alkal-
mazasit szabilyozé helyi Snkormanyzati rendelet nincs hatalyban.
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Eljar6 tgyvéd az Ingatlant a Foldhivatal elektronikus rendszerébdl kikért tulajdoni lap
alapjan beazonositotta, azt a feleknek bemutatta.

Mely okiratot alulirott szerz6dé felek elolvasis és értelmezés utan, mint akaratukkal min-
denben megegyezdt, helybenhagydlag alairtak.

Kelt: Hodmezbvasarhely, 2026. oktéber 09. napjin

Katona Balint Janosné eladd Nagy Hanna vevd
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Szabé Sandor vevd

Alulirott Dr. Faludiné Dr. Simonffy Ildiké tgyvéd (6726 Szeged, Magdolna utca 3. szim, iigyvédi
igazolvany szama: U-117250, tigyvédi kamarai nyilvantartdsi szama: 16-025952, lajstromszam:
241., KASZ: 36059711) kijelentem, hogy jelen okiratot a keltezés napjan készitettem és ellenjegy-
zem:

Kelt: Hédmez8viasathely, 2026. oktdber 09. napjan. {\\
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